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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C4 phin Diu tu va Phit trién Du lich Vinaconex (sau diy goi tat 1a “Vin
phang Céng ty”) trinh biy béo cio ciia minh ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién 4§ 6 thing diu cia
nfim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024,

Khii quét vé Cing ty

Céng ty 1& Céng ty cb phin hoat déng theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sb 0102675516
déing ky lin diu ngay 07 thing 3 néim 2008 vi ding ky thay ddi lan thir 15 ngdy 21 thing 11 nm 2023
do S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi clip vé viée thay ddi thong tin Nguoi dai dién theo phip
lut.

Tru sé& chinh

- Pjachi ¥ Tﬂng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hg, phudmg Ling Ha, quin Béng Bra; thanh
phé Ha Néi, Viét Nam

- Difn thoai 1 (84 24)62 511 666

- Fax : vitc@vinaconexitc.com.vn

Céng ty ¢d cde dom vj triee thufe sau:

Tén don vi Bia chi

Chi nhénh Céng ty C4 phin Pau tr va Phat trién  Viin phong diéu hanh Dy dn Cét Ba Amatina, khu

Du lich Vinaconex tai Hai Phéng d6 thi du lich Cai Gia, Cét B4, thi trin Cét Ba,

huyén Cét Hai, thanh ph6 Hai Phing, Viét Nam
Chi nhanh Céng ty C phin Diu tu va Phattrién  Van phong diéu hanh Dy 4n Cét Ba Amatina, khu
Du lich Vinaconex - Khéch san Holiday View  dd thj du lich Céi Gig, Cat Ba, thj trén Cit Ba,

huyén Cét Hai, thanh phd Hai Phéng, Vigt Nam

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Céng ty 14: Kinh doanh Bét dgng sén va djch vu khéch san.

Hi abng quin trj, Ban Kiém sodt vi Ban diéu hanh, quin 1y _
Cic thinh vién Hji dong quan trj, Ban Kiém sodt, Ban Tong Gidm doc va Ke toan trudmg cia Cong ty
trong ki va cho dén thei diém 13p bio cdo niy bao gbm:

Hgi déng qudn tr

Ho vi tén Chire vy Ngiy bé nhiém/mién nhi¢m

Ong Duong Vin Miu Chi tich Bé& nhiém ngay 23 thang 01 nim 2024
Ong Pio Ngoc Thanh Chil tich Mién nhiém ngay 04 thang 4 ndm 2024
Ong Nguyén Tudn Hai Thanh vién Bé nhiém ngay 22 théng 3 niim 2021
Ong L& Van Huy Thanh vién B6 nhiém ngay 04 théng 4 nim 2024
Ong Vil Birc Thinh Thanh vién Bd nhiém ngay 04 thing 4 ndm 2024
Ong Nguyén Bic Truimg Thénh vién B6 nhiém ngay 28 théng 3 nim 2022
Ong Trin Quang Phyng Thanh vién Mién nhiém ngdy 04 thing 4 nim 2024
Ban Kiém sodt

Ho vé tén Chire vy Ngay bd nhiém/tai bé nhiém

Ong Vil Viin Manh Trrémg ban Tai b nhiém ngdy 22 théng 3 niim 2021
Ong Vi Manh Hing Thanh vién Bé nhi¢m ngay 22 thing 3 nim 2021
Ong Vi Théi Duong Thanh vién Bo nhiém ngdy 22 thang 3 nim 2021
Ban Téng Gidm dbc, Ké todn truing

Ho vi tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tdi bd nhiém

Ong Lé Vian Huy Téng Gidm dbe Téi bo nhiém ngay 22 thang 3 nim 2021
Ong Nguyén Dic Truimg Phé Téng Gidm déc B6 nhiém ngdy 01 thing 11 ném 2021
Ong Nguyén Trung Vil Phé Téng Giém déc B nhiém ngay 01 théng 11 nZm 2021
Ong Nguyén Dofin Diing Ké todn truémg T4i b nhiém ngay 18 thang 6 nim 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Dai dién theo phap luiit i )
Ngudi dai dign theo phip Iudt ciia Céng ty trong ky va cho dén thoi diem 1dp bdo cdo ndy 1a Ong Lé
Vin Huy - Téng Giam doc (t4i bd nhiém ngay 22 thang 3 niim 2021).

Kiém tosin vién _
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C d3 dugc chi dinh soat xét Béo cdo tai chinh gilra nién d¢ 6
thdng d3u clia ndm t&i chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2024 cia Vin phong Céng ty.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trich nhiém 1dp Bdo cdo tai chinh gifra nién d¢ phén énh trung thwe

va hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh vi hru chuyén tién té ctia Vian phong Céng

ty trong k3. Trong viéc 1ap Béo cdo ti chinh gifta nién 4§ ny, Ban Tong Gidm ddc phai:

» Chon lua cic chinh sich ké todn thich hop v ép dung cdc chinh sich ndy mét cach nhét quan;

e Thuc hién céc phdn doan va cac udce tinh mdt céch thin trong;

e Néurd cic chuin myc ké toan 4p dung cho Van phong Cong ty c6 duge tudn thit hay khéng va tit
ca nhitng sai 1éch trong yéu so véi nhimg chuin myc ndy da duge trinh bay va gidi thich trong Bao
céo tii chinh gilta nién &g,

¢ Lip Bdo cdo tai chinh giiva nién d0 trén co s¢ hoat dong lién e trir trudmg hop khing thé gia dinh

ring Vin phong Céng ty s& tiép tyc hoat dong lién tuc.

e Thiét lap v thuc hién hé théng kiém sot ndi by mot cach hiru hi¢u nhim han ché i ro c6 sai sot
trong yéu do gian ldn hodic nhim lin trong viéc ldp va trinh biy Bdo cdo tai chinh giita nién dd.

Ban Téng Gidm déc dam bao cic sb ké toan thich hop duge luu giir ddy dii dé phan 4nh tinh hinh 4
chinh cita Van phong Céng ty véi mirc 6 chinh xéc hop 1y tai bit ky théi diém ndo va cde sb sich ké
todn tuan thii ché d¢ ké toan 4p dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trdch nhi¢m bio vé an toén ti sin
ciia Vin phong Céng ty vi do d6 da thyc hign cdc big¢n phép thich hop dé ngin chiin va phét hi¢n cdc
hanh vi gian dn va cdc vi pham khic.

Ban Téng Gism ddc cam két da tun thi céc yéu cu néu trén trong viéc lip Béo cdo tai chinh gifra nién
ds.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam d6c Céng ty phé duyét Bio cdo tai chinh giita nién d§ dinh kém. Béo cdo tai chinh giira
nién &9 da phan anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh cda Vin phong Cong ty tai thoi diém ngay
30 thing 6 ndm 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién t¢ 6 thing
diu ciia nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 néim 2024, phit hgp vé&i cde Chudn myuc Ké todn, Ché
6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo
céo tai chinh gifta nién d6.

Lé Viin Huy

Ngiy 15 théng 8 nim 2024
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$6: 2.0506/24/TC-AC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Kinh giri: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM pOC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Ching to1 da thye hign cong vige soat xét Béo céo tai chinh giira nién d kém theo ciia Viin phong
Céng ty C6 phin Diu tr va Phat trién Du lich Vinaconex (sau day goi tit I “Vin phong Céng ty™),
dwge lap ngay 15 thang 8 nim 2024, tir trang 05 dén trang 29, bao gdm Bang can déi ké todn giira nién
d tai ngdy 30 thang 6 ndm 2024, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh giita nién d6, Béo cdo lun
chuyén tién t¢ giira nién do 6 thang dau ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 va Bin
thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam doc Céng ty chiu trach nhiém vé I3p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh giira nién d ciia Cong ty theo cdc Chuin myuc Ké todn Vigt Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Vit Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giira nién d¢
va chiu trach nhiém vé kiém sodt ni b ma Ban Tng Gidm déc xdc dinh 13 cin thiét dé dam bao cho
vige Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh giira nién d6 khéng cé sai sét trong yéu do gian lén hodic nhim
lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cila chiing t5i 1a dura ra két Juan vé& Béo céo tai chinh giifa nién d¢ dya trén két qua soat xét
cta ching t6i. Ching t5i da thye hign cong vige sodt xét theo cc nguyén tic cia Chudn mye Vigt Nam
vé hop dong dich vu soat xét s6 2410 - Sodt xét thong tin tai chinh gitra nién dd do kiém toan vién ddc
lap caa don vj thire hién.

Céng vige sodt xét théng tin tai chinh giira nién d§ bao gdm vige thye hién cde cude phong vén, chis yéu
l& phong vén nhing ngudi chju tréch nhiém vé céc van dé tai chinh ké todn, va thyre hign thi tye phan
tich va cdc thu tyc soat xét khac. Mgt cue sodt xét vé co ban co pham vi hep hon mdt cude kiém todn
duge thyre hién theo cic Chudn mye Kiém toan Viét Nam va do vy khang cho phép chiing téi dat duge
st ddm bao riing ching i s& nhn biét dwoc tit ca cdc vén dé trong yéu ¢6 thé duge phat hién trong
mét cude kiém todn. Theo d6, chiing t6i khéng dira ra ¥ kién kiém todn,

Két luin cia Kiém todn vién

Can cir trén két qua sodt xét cda chiing 16i, chiing t6i khong thiy cé vin dé gi khién ching t6i cho ring
Béo céo tai chinh giira nién d§ dinh kém khong phan anh trung thyre va hop 19, trén cdc khia canh trong
yéu, tinh hinh tdi chinh ciia Vin phong Céng ty C6 phan Pau tr va Phét trién Du lich Vinaconex tai
ngay 30 thang 6 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té
trong 6 thang ddu clia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024, phi hop véi cic Chudn myc
Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viéc [@p va trinh bay Béo cdo tai chinh giira nién df.

s
VirviiiTh Khéi - Thanh vién Ban Gidm dée
86 Gidy CNDKHN kiém todn:2897-2020-008-1
Ngudi duge iy quyén .

Ha Ngi, ngay 15 théng 8 nam 2024

A Aunditing and Consulting Co., Lid. imding as Baker Tilly A&C i3 o member of the global netwark 4
of Baker Tilly International Lid,, the members of which are separate and independent legal entities
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cONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, tba nha Vinaconex, sb 34 Ling Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 théng diu cia nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2024
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(Dgng ddy di)
Tai nghy 30 thing 6 nim 2024
Bom vi tinh: VND
Mi Thuyét

TAISAN s6  minh S6 cudi k¥ $6 A niim

TAI SAN NGAN HAN 100 441.766.795.456 294.379.302.153
Tién va céc khoin twong diromng tién 110 V.1 247.301.354 22.286.232.470
Tién 111 143.694.899 22.184.139.857
Cic khodn tuong duong tién 112 103.606.455 102.092.613
Déu tir tai chinh ngin han 120 V2 84.370.258 103.597.058
Chimg kho#n kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh 122 (181.691.165) (162.464.365)
Déu tw nim gitr dén ngay déo han 123 - -
Ciic khoan phii thu ngfin hgn 130 281,704.487.443 121.262.119.032
Phéi thu ngéin han ciia khach hang 131 V.3 21.768.933,134 21.768.933.134
Tré trudre cho ngudi bén ngdn han 132 Vda 174.303.285.376 14.513.936.154
Phai thu n§i b ngéin han 133 202.652.397 202.652.397
Phii thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dmg 134 - =
Phai thu vé cho vay ngiin han 135 - -
Phéi thu ngfin han khic 136 V.5 86.554.616.536 85.901.597.347
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 V3 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
Téi sén thidu chiv xir Iy 139 - .
Hing tin kho 140 V.6 13.569.288,517 13.569.288.517
Hang tbn kho 141 13.569.288.517 13.569.288.517
Dy phong giam gid hang tén kho 149 - 2
Tai sin ngin han khac 150 146.161.347.884 137.158.065.076
Chi phi tra truée ngén han 151 V.7a 542.044.069 <
Thué gid tri gia ting duge khdu trir 152 140,029.463.733 131.568.224.994
Thué va cdc khoin khéc phai thu Nha nude 153 V.13 5.589.840.082 5.589.840.082
Giao dich mua bén Jai tréi phifu Chinh pha 154 - -
Téi sin ngin han khéc 155 - -

Bio cdo ndy phitl duge dps elng voi Ban thuyét minh Béo cho thi chinh gitts nién 40




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Tng 12, tba nha Vinaconex, sé 34 Ling Ha, quin Déng Ba, thanh pht Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thing diiu ctia ndm 13 chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024
Biing cin a6i ké todn gitta nién A3 (1iép theo)
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TAISAN
TAI SAN DAI HAN

Cidc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cioa khach hang
Tra trirde cho ngurdrd ban dai han
Vién kinh doanh & dom vi tnyre thude
Phai thu ndi bd dai han

Phi thu vé cho vay dai han

Phéi thu dai han khic

Dyr phong phai thu dai han khé doi

Tai sdn cb djnh

Tai san ¢b djnh hiru hinh
Nguyén gié

Gid tri hao mon lity ké

Tai sin ¢b djnh thué 1i chinh
Newyén gia

Gid tri hao mon Iy ké

Tai sdn cb dinh vé hinh
Nguyén gid :

Gid trj hao mon lity ké

Bit djng sin diu tw

Nguyén gid
Gid trj hao mon Iy ké

Tai san dir dang dai hgn
Chi phi san xuiit, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi x8y dyng co bin dér dang

Pl tir thi chinh dai han

Péu tr viio cdng ty con

Péu tu vilo cng ty lién doanh, lién két
Péu tir gop vén vio don vi khéc

Dyr phong ddu tur tai chinh dai han
Péu tr ndm gitr dén ngdy ddo han

Tii san dai ban khic

Chi phi tra truée dai han

Téi sdn thué thu nhip hoiin lai

Thiét bi, viit tur, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khae

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

50
200

210
21
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
253

260
261
262
263
268

270

minh

S cudi ki

Sé Géu nim

4.583.011.501.698

V.db -

29.790.928.538

V.8 29.790.928.538
34.937.883.820
(3.146.955.282)

-

V.9 .
306.472.400
(306.472.400)

4.540.989.236.386

V.10 4.540,989.236.386

12.231.336.774
V.7b 12.212.321.389
19.015.385

4.661.268.925.541

256,741.776.537

256.741.776.537

30.454.344.442
30.454.344.442
34.937.883.820
{4.483.539.378)

306.472.400
(306.472.400)

4.359.634.908.218

4.359.634.908.218

14.437.896.344
14.418.880.959
19.015.385

__5.024.778.297.154

4.955.648.227.694

e

Bio cho ndy phii duye doo ciing vii Ban thuydt minh Bio cdo 1ai chinh gitt nign 40
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Thng 12, téa nha Vinaconey, s6 34 Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang ddu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nim 2024
Béng cin adi ké todn gitra nidén 4§ (tidp theo)
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NGUON VON
N¢ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngiin han

Ngudi mua tra tién trrde ngén han
Thué va cac khoan phai njp Nha nude
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tré ngén han

Phai tré ndi by ngn han

Phii tri theo tién d§ ké hoach hop dong xay dimg
Doanh thu chira thyre hién ngin han
Phai tra ngén han khéc

Vay vi ng thu ti chinh ngdn han

. Dy phong phai tréd ngén han
. Quy khen thudmg, phic lgi

Quf binh én gid
Giao dich mua bén lai trii phiéu Chinh pha

Ny dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Neuwdri mua tr tién trude dai han
Chi phi phéi tra dai han

Phai tré ndi b6 vé von kinh doanh
Phii tréd ndi b dai han

Doanh thu clura thye hién dai han
Phai trd dai han khdc

Vay v ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hoiin 1ai phai tra

. Dy phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoe va céng nghg

Ma Thuyét

$0
300

310
il
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
3n
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.11
V.12
V.13

V.14

V.15
V.16a

V.16

Béo cio niy phii dirge doc cing vl Ban thiykt minh Bdo ciio 14} chinh gitta nién &0

$b cudi ki S6 diu nim
3.431.059.893.325 3.351.089.959.084
2.286.325.774.071 1.977.409.015.979
900.193.134.897 464.915.036.265
4.768.087.408 3.404.451.044
557.914.367 684.667.217
968.747.356 2.269.371.588
72.669.973.424 96.782.890.899
108.602.575 108.602.575
951.077.314.831 950.634.230,226
355.265.880,746 457.893.647.698
T16.118.467 716.118.467

1.144.734.119.254

1.373.680.943.105




CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: TAng 12, tba nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang dAu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bing cin A6i ké todn giira nién A (tiép theo)

D-
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Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh

NGUON VON CHU SO HUU 400
Von chii sé hiru 410 V.17
Von gop ciia chil s& hiru 411
C6 phiéu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 4lla
Cd phiéu weu dai 411b
Thing dur vbn ¢b phén 412
Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413
Vén khéc cia chil s& hiru 414
Cb phiéu quy 415
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gid héi dodi 417
Quy dAu tu phit trién 418
Quy hd trg s&p xép doanh nghiép 419
Quy khdc thube vbn chi sé hitu 420
Loi nhudn sau thué chura phin phdi 421
LNST chuea phén phoi lity ké dén eudi ky trude 421a
LNST chica phdn phoi ky nay 421b
Ngudn vén diu tr xdy dymg co ban 422
Nguén kinh phi va quy khic 430
Nguon kinh phi 431
Nguédn kinh phi da hinh thanh t3i san ¢ djnh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lip biéu K¢ todn trudmg

s Akl
Pham Thj Thu Huong Nguyén Dofin Diing

Bio cho niy phil duge doe cling voi Bin thuyét minh Béo co 1ai chinh gila nign df

S6 cudi ki $6 diu nim
1.593.718.403.829 1.604.558.268.610
1.593.718.403.829 1.604.558.268.610
2.100.000.000.000 2.100.000.000.000
2.100.000.000.000 2.100.000.000.000

6.327.375.763 6.327.375.763

11.364.981.195
4.842.625.777
(528.816.578.906)
(517.976.714.125)
(10.839.864.781)

11.364.981.195
4.842.625.777
(517.976.714.125)
(517.976.714.125)




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Tang 12, tba nha Vinaconex, s 34 Ling Ha, quéin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dAu etia nam 1ai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ

(Dang diy aii)
6 thing dAu ciia néim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Pon vj tinh: VND
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ki nay
Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay Niim trude
1. Doanh thu bén hing vi cung cfp djch vu 01 VL1 - 23.826.727.977 .
2. Cic khoan gidm trir doanh thu 02 - - L
3. Doanh thu thufin vé bén hing va cung ciip dich vy 10 - 23.826.727.977 I
4.  Gid vén hing bdn 11 VL2 - 19.497.561.441 |
5. Lginhudn gbp vé bin hing vi cung cip dich vy 20 - 4.329.166.536
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 8.644.483 870.058.876
7. Chi phi tdi chinh 22  VI4 19.254.803 (23.480.458)
Trong dé: chi phi l&i vay 23 Z =
8.  Chi phi bin hing 25 - -
9.  Chi phi quén Ij doanh nghiép 26 VL5 10.829.254.461 11.755.221.639
10. Lginhudn thudn tir hogt déng kinh doanh 30 (10.839.864.781) (6.532.515.769)
11. Thu nhip khde 31 VL6 - 8.099.019.106
12. Chi phi khic 32 VL7 - 130.867.900
13. Loinhuéin khic 40 : 7.968.151.206
14. Téng lgi nhuin ké todn trude thué 50 (10.839.864.781) 1.435,635.437
15. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 51 V.13 % -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lgi 52 - -
17. Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (10.839.864.781) 1.435.635.437
~ Lap, ngdy 15thing ’
Nguriri Hip biéu Ké todn trudmg 5 | Tong Gij
T qor
ATy
Pham Thj Thu Huong Nguyén Dodin Diing L& Vin Huy {l:ilqj,
Biio cho nity phii duge dpe cing voi Bén thuydt minh Bao edo 14l chinh gilta nidn 4) 9




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dja chi: Ting 12, tha nha Vinaconex, sé 34 Ling Hg, quin Déng Da, thimh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 théing dAu cia ndm tai chinh két thic ngidy 31 thdng 12 nim 2024

N

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Dang diy da)
(Theo phuong phip gidn tiép)
6 thang ddu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2024
Pon vi tinh: VND
Liy ké tir diu niim dén cudi ky nay
Mi Thuyét

CHIi TIEU s6  minh Nim nay Nim truic
Luru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Lyi whugn trwde thué 0l (10.839.864.781) 1.435.635.437
Piéu chinh cho ede khodn:
Khéu hao tai sin cd dijnh vi bt djng sin diu nr 02 V8 7.182218 46.137.005
Ciic khodn dy phong 03 VI4 19.226.800 (23.509.800)
L, 16 chénh lgch ty gia hdi dodi do ddnh gid lgi
céic khodn muye tién t8 cé gbe ngoai 1& 04 V13;4 . (74.819)
Lai, 15 tir hogt dgng diu tur 05 Vb (8.644.483) (8.841.857.642)
Chi phi 13 vay 06 - -
Céc khoan diéu chinh khac 07 _ -
Lgri nhudin tir hoat djng kink doanh
tricce thay doi von luu djng 08 (10.822.100.246) (7.383.669.819)
Tang, gidm cdc khodn phai thu 09 $7.838.169.387 858.080.898.556
Téng, giam hing ton kho 10 . 18.314.279.422
Tang, gitm cdc khodn phii tra 11 286.293.267.162 (392.464.932.113)
Tang, gidm chi phi tra trudce 12 1.664.515.501 1.773.491.922
Tang, gidm chimg khodn kinh doanh 13 - -
Tién 1 vay di tra 14 . =
Thué thu nhip doanh nghiép da np 15 . -
Tién thu khéc tir hoat d@ng kinh doanh 16 - =
Tién chi khic cho hogt dong kinh doanh 17 . .
Liew chuyén tién thudn tie hogt ding kink doanh 20 364.973.851.804 478.329.067.968

. Luru chuyén tién tir hoat ding diu tr
. Tién chi dé mua sim, xiy dumg tai sin ¢b djnh va
cdc tai san dii han khdc 21 (55.446.836.600) (333.646.024.503)
Tién thu tir thanh 1¥, nhirgng ban tai sin cd dijnh va
céc t3i sdn dai han khéc 22 - 11.325.806.460.
Tién chi cho vay, mua cde edng ey ng clia r\*\
don vij khic 23 - N
Tién thu hoi cho vay, bdn lai cdc cong ey ng cila AN ‘
dom vj khde 24 - ELYE
Tién chi dAu tu gop vén vio don vj khic 25 - - />
Tién thu hdi ddu tr gbp vén vao don vi khic 26 - 4
Tién thu |3 cho vay, cb tire v lgi nhudn dirge chia 27 8.644.483 880.644.87
Lt chuyén tién thudn tic hogt dfng diu te 30 (55.438.192.117) (321.439.573.165)
10

B =00 rely phili dupe doc ciing véni Bin theyét minh Béo cdo ti chinh glim nifn 40




CONG TY C8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Téng 12, tba nha Vinaconex, sb 34 Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thing ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2024
Béo ciio lru chuyén tién té giira nién d§ (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh

ITL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
I. Tién thu tir phét hinh cd phiéu, nhin vén gép cta

chii s& hiru 31
2. Tién tri lai vén g6p cho cde chi sé hit, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.16
4. Tién trd ng gdc vay 34 V.16
5. Tién tri ng gdc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhugn di trd cho chi s& hiru 36

Luw chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 40

Liru chuyén tién thufin trong k¥ 50

Tin vi twrong dwong tién diu nim 60 V.1

Anh huémg cia thay dbi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai té 61

.1

Tién vil twong dwrong tién cudi k¥ 70
Nguvi 1ip biéu K& todn truéng
Pham Thi Thu Hwong Nguyén Dodin Diing

B eéo nity phii duoe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cio thi chinh gits nién 46

Ly ké tir diu nfim dén cudi ky nay

Nim nay Niim trurdc

1.500.000.000.000 -
(1.831.574.590.803) (228.946.823.851)

. (3.600.000)

(331.574.590.803) (228.950.423.851)

(22.038.931.116) (72.060.925.048)
22.286.232.470 77.980.300.355

- 74.819

247.301.354 5.919.446.126

11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phutmg Ling Ha, quiin Bing Pa, thanh phd Ha N§i, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thing diiu cia nfim i chinh két thitc ngdy 31 thing 12 niim 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
6 théng diu cia niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nfim 2024

PAC DIEM HOAT DONG

Hinh thire sé hiru vin

Céng ty Cb phﬁn Péu tr va Phat trién Du lich Vinaconex (sau ddy goi tit 1d “Vin phong Céng ty")
14 cdng ty cb phan.

Linh vyre kinh doanh

Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 13 Kinh doanh Bit déng sin va dich vu khéch san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 14: Kinh doanh bét dgng sin, quyén sir dung dt thuge chi
s(r hitu, chii sir dung hofic di thug.

Chu k¥ sin xuft, kinh doanh théng thurdmg

Chu ky sin xudit kinh doanh théng thudmg ciia Vin phong Cong ty d6i véi hoat dong xdy dumg Khu
d6 thj Du lich Cai Gia, Cat Ba dé bén dugc thire hién trong khoang thoi gian trén 12 thang.

CAu triic Cong ty

Cidc Don vi triee thugc khéng cd tw cdch phip nhian hach toin phu thujc

Tén don vi Bia chi

Chi nhénh Céng ty C6 phin Diu tw Van phong diéu hanh Dy dn Cét Bi Amatina, khu d6 thj du
va Phit trién Du lich Vinaconex tai lich Céi Gid, Cit Ba, thj trdn Cit Ba, huyén Cat Hai, thanh
Hii Phong _ phé Hai Phong, Viét Nam

Chi nhénh Céng ty C6 phian Ddu tr  Viin phong diéu hanh Dy dn Cét Ba Amatina, khu dd thi du
va Phét trién Du ljich Vinaconex — lich Cai Gid, Cat B4, thi trdn Cdt Ba, huyén Cat Hai, thanh
Khéach san Holiday View pho Hai Phang, Viét Nam

Tuyén b vé kha niing so sénh théng tin trén Bdo cdo tii chinh gifra nién dj

Céc sb lidu tuong img cita ki trirdre so sdnh durge véi sb lidu cta ky nay.

Nhiin viéa
Tai ngay két thiic ky ké todn, Vin phong Cdng ty ¢6 55 nhan vién dang lam vigc (s6 ddu nim 1a 55
nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nam tai chinh cia Van phong Cong ty bit diu tir ngay 01 thing 01 va két thiic vao ngdy 31 théng 12
hing ndm.

Pon vi tién t§ sir dyng trong ké todn

Bom v* tién té sir d'ufng trong ké todn li Bt:-ng Viét Nam (VND) do phén 1ém cée nghiép vu duge thye
hign biing don vij tién t§¢ VND.

CHUAN MU'C VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché a5 ké todn dp dung

Vin phong Cong ty dp dyng cdc chuin myc ké todn Viét Nam, Ché 49 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam duge ban hanh theo Théng twr sé 200/2014/TT-BTC ngéy 22 th:!mg 12 niim 2014, Théng tr s0
53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 nim 2016 va céc théng tu huong din thyc hién chuin myc ké
todn ciia B Tai chinh trong vige 1@p va trinh bay Béo cdo tai chinh gita nién dg.

Béin thudt mink ndy 48 mir b phdn hep think v phai depe doc cing vl Baio cdo tai chink gt nién &6 132




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Pia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phutmg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thiing d4u ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdio cdo tai chinh giiea nién dj (tiép thea)

2.

Iv.

Tuyén bé vé vige tudin thi chuin mire ké todn vi ché 4§ ké todin

Ban Téng Gidm déc dim bao d3 tufn thil yéu cu ciia cic chuiin myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké
toén doanh nghiép Vigt Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
nim 2014, Thong tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 nim 2016 cling nhy cde thing tr hudng
diin thye hién chudn muc ké toén ciia B§ Tai chinh trong viéc 13p va trinh biy Béo cdo tai chinh gilra
nién 9.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lip Bdo cdo tai chinh
Béo cho tai chinh dugc 1ép trén co sé ké todn dén tich (trir céc thong tin lién quan dén cée ludng
tién).

Cic giao djch biing ngoai t¢

Ty gid sir dyng dé dénh gid lai s6 du céc khoan myc tién (¢ cé gdc ngoai 1§ tai ngy két thiic ky ké
toan dugc xdc dinh theo nguyén tic sau: Péi véi céc khoin ngoai 18 giri ngén hang: 1y gid mua ngoai
t¢ ciia ngfn hing noi Vin phong Céng ty md tai khodn ngoai t.

Tién va cdc khodin twong dwong tién

Tién bao gbm ti_én mit vi tién g ngin hing khéng ky han. Céc khoin trong duong tién ld céc
khon diu tr ngn han c6 thir han thu hdi khong qué 3 thing ké tir ngdy déu tu, ¢6 kha niing chuyén
ddi d2 dang thanh mt Iugng tién xéc dinh va khéng ¢6 rii ro trong vige chuyén dbi thanh tién tai
théi diem béo cdo.

Céc khodn dilu tir tai chinh

Chimg khodn kinh doanh )

Khodn dfiu tr duge phin loai 14 chimg khodn kinh doanh khi nim gifr vi muc dich mua bén dé kiém
I,

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi sb ké todn theo gid gbc. Gid gde cita chimg khoén kinh doanh
duge xéc dinh theo gia trj hop 1y cla cdc khoin thanh todn tai thid diém giao dich phdt sinh cfng céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théni diém ghi nhin cdc khodn chimg khodn kinh doanh 14 théri diém Vén phong Céng ty ¢6 quyén

sé hitu, cu thé nhu sau;

« Déi voi chimg khodn niém yét: duge ghi nhén tai thési diém khép 1énh (T+0).

s Dbi véi chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhin tai thi diém chinh thirc ¢ quyén s hitu
theo quy dinh cia phép ludt.

Tién 1i, cb tirc va Igi nhudn cia cic ky trude khi chimg khoén kinh doanh dugc mua duge hach toan
giam gié trj ctia chinh chimg khodn kinh doanh dé. Tién I3i, ¢o tire va lgi nhufin ciia cdc ky sau khi
chimg khoén kinh doanh duge mua dwge ghi nhin doanh thu, C§ tirc duge nhin bing cb phiéu chi
duge theo dbi sé lugng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhin gid tri cd phiéu nhin duge.

Dy phong giam gid chimg khodn kinh deanh duge 18p cho timg loai chimg khodn duge mua bén trén
thj trudmg va c6 gid tri hop 1y thip hon gid gbe. Gid trj hop 1y ciia chimg khodn kinh doanh duge xac
dinh nhu sau; D6i véi chimg khoén niém yét trén thj trudmg chimg khodn: gi déng cira tai ngdy gin
nhit c6 giao djch tinh dén théi diém két thiic ky ké todn.

Téing, giim sé dy phong gidm gia chimg khodn kinh doanh cdn phai trich 1ap tai ngdy két thic ky ké
todn duge ghi nhin vio chi phi i chinh,

Bete et melnh nde T mdt By phdn ho thdinh v phat degre doe clng vl Bdo cde sal chink githa nidn & 13




cONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Téng 12, Tda nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phuimg Lang He, quin Déng Da, thinh pho Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang diu ciia nim t3i chinh kéi thic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Bin thuyét minh Béio cdo tii chinh giira nién d9 (tip theo)

5.

Cic khodn phéi thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh biy theo gid trj ghi s trir i cdc khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phdn logi cdc khoan phéi thu 12 phai thu khdch hang va phai thu khic duge thye hién theo

nguyén tic sauw: )

¢ Phii thu ciia khéch hang phan dnh cdc khoan phdi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban gifta Viin phong Cong ty va ngudi mua I3 don vi djc lip véi
Vin phong Cong ty.

e Phai thu khic phan dnh céic khoan phai thu khéng ¢é tinh thuong mai, khong li€n quan dén giao
dich mua — bin,
Dy phong phai thu khé doi duge 13p cho timg khodn ng phéi thu khé doi sau khi da b trir véi khoan
ng phii tra (néu cd). Mire trich 1gp cin cir vao tudi ng qud han ciia céc khodn ng hofic dy kién mite
ton thiit ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o Déi véi ng phai thu quéd han thanh todn:
- 30% gid tr 46i véi khoan no phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gid trj d6i véi khodn ng phai thu qud han tir | nim dén duéi 2 nam.
- 70% gid tri 46i véi khodn no phai thu qué han tir 2 nim dén duéi 3 nam.
- 100% gia tri dbi véi khoin ng phéi thu qud han tir 3 ndm tré lén,
» DG véi ng phai thu chua qud han thanh todn nhung kho c6 khi niing thu héi: clin el vio dy kién
mitrc ton that dé lap dy phong.

Tang, gidm sé du du phéng ng phéi thu khé ddi cin phai trich 3p tai ngay két thiic kv ké todn duge
ghi nhén véo chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hing ton kho

Hing tdn kho dugc ghi nhin theo gid thip hon giira gid gée va gid tri thudn cé thé thyc hién duge.

Gia gc'h: hang ton kho dge xdce dinh nhr sau:

e Chi phi san xufit kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan cing
va cdc chi phi ¢6 lién quan trire tif:p khic.

Gia xuit kho dugc tinh theo phwong phép binh quén gia quyén vi duge hach todn theo phuong phap

ké khai thudmg xuyén.

Gid tri thuin ¢6 thé thire hién duge 14 gid bin ude tinh cia hang ton kho trong ky sin xudt, kinh

doanh binh thudmg trir chi phi wée tinh dé hodn thanh va chi phi ude tinh cén thiét cho vige tiéu thy

ching.

Dy phong gidm gid hing tén kho duge Iip cho timg miit hang tn kho c6 gid gdc Iém hon gid trj

thudn cé the thyc hign duge. Tang, gidm 56 dur dy phong giam gia hang ton kho can phéi trich lap tai

ngay két thiic ky ké todn duge ghi nhén vao gia vén hang bén.

Chi phi tré trde

Chi phi trd trude bao gdm cée chi phi thye (& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng

san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké todn. Chi phi tré truée cia Vin phong Céng ty chi yéu la chi

phi thwong hi¢u “VINACONEX” nhén chuyén giao quyén sir dung tir Téng Céng ty Cd phin Xuit

nhdp khau va Xdy dumg Viét Nam, chi phi cong cu dung cu va cde khoan chi phi trd trude dai han

khac. Céc chi phi tra trude nay duge phin bo trong khoang théi gian tré trude hodic thid gian cde g

ich kinh té twomg (g durge tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi thwong higu

Thuong hiéu nhugng quyén li nhan hiéu “VINACONEX" nhén duge tir Téng Céng ty C& phin Xuét
nhiip khiu va Xay dymg Viét Nam theo mét hop dong li-xing ky gifta hai bén v&i théi han 20 ndm.

i theyds minks péne i mde b phan hop thénk v phai depe doc cimg vl Bdo edo 1 chink giftn nidn ) 14




CcONG TY CG PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dija chi: Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hg, phuimg Ling Ha, quin Déng Pa, thinh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN B{

6 théng dAu cita nim t3i chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Biin thuyét minh Béo cdo tii chinh gira nién 4§ (tiép theo)

Céng cu, dung cu _ .
Céc céng cy, dung cy d2 dura vao sir dung duge phin bd véo chi phi theo phuong phép duimg thing
v thid gian phan bo khng qué 36 thang.

8. Taisin cb dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon 1y ké. Nguyén gid tai sin cd
dinh hiru hinh bao gom todn b§ cdc chi phi md Viin phong Cong ty phai bo ra dé ¢ duge tai san ¢
dinh tinh dén thoi diém dua ti sin 46 vio trang théi sin sang sir dyng. Céc chi phi phét sinh sau ghi
nhén ban d4u chi dugc ghi ting nguyén gid tai sin cb dinh néu céc chi phi nay chic chin lam ting l¢i
ich kinh té trong twong lai do sir dung tai sin dé. Céc chi phi phat sinh khong thoa man didu kign
trén dugre ghi nhan 13 chi phi sin xudt, kinh doanh trong k¥,
Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1§, nguyén gia va gi4 trj hao mén liy ké duge xda
56 va |, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong ky.
Tii sén ¢b dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phép duimg thing duya trén théi gian hiru dung
wére tinh. S6 ndm khdu hao cia cdc loai tai sin cd dinh hitu hinh phu sau:
Loai tai sin cd dinh $6 nam
Nha cira, vét kién tric 25-40
My mée va thiét bj 7
Phuromg tién vin tai, truyén din 8
Thiét bi, dung cy quin 1y 3
Tai san cb dinh khdc 3

9.  Taisén cb dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dugce thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.
Nguyén gid tai sén ¢b dinh vé hinh bao gom toan b cic chi phi ma Vin phong Cong ty phai bo ra
dé ¢ duge tdi san co dinh tinh dén théd diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi
lién quan dén tii sin ¢é dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban ddu duge ghi nhin 14 chi phi sin
xudt, kinh doanh trong ky trir khi cde chi phi ndy gin lién v&i mdt tai sin eb dinh vo hinh cy thé va
lam ting loi ich kinh 1€ tir cdc tAi san ndy.
Khi tai san ¢b dinh v& hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gi va gid tri hao mon Iy ké duge xéa sb
va i, 18 phat sinh do thanh 1y dirge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong k¥.
Tai sin ¢b dinh vé hinh eta Van phong Céng ty chi bao gdm:
Checong trinh pmf‘u miém mdy tinh
Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai 1a mét b phén gin két vai
phin cimg ¢6 lién quan duge vin hda. Nguyén gia cila phin mém mdy tinh 1 todn b§ cde chi phi ma
Viin phong Cong ty da chi ra tinh dén théi diem dua phin mem vio sir dung. Phin mém méy tinh
duge khiu hao theo phuong phép dwéng thing trong 04 nim.

10. Chi phi xiy dung co' ban dé dang
Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan 4nh cdc chi phi lién quan trye tiép (bao gbm cé chi phi lai
vay ¢ lién quan phit hgp vai chinh séach két{gﬁn cla Van phong Céng ty) dén cdc tai san dang trong
qud trinh xdy dung, may moc thiét bj dang lap djit dé phyc vg cho mue dich san xudt, cho thué va
quan 1y ciing nhur chi phi lién quan dén vigc sira chita tai sdn ¢6 dinh dang thye hién. Céo i sin nay
duge ghi nhin theo gia gde va khéng duge tinh khiu hao.

11. Cdc khodn ng phai tra va chi phi phai tra o
Cic khoén ng phéi tra va chi phi phai tra duge ghi nhfn cho so tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa vi dich vy 4 nhiin duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dua trén cic uée tinh hop 1y
v s0 tién phai tra.

Béim thucdt itk nésy 16 mde b plin hop thinh vé phdi duwpe doc ciing véi Bdo el 17 chink gitt ridy dg 15




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hg, phutmg Lang Hy, quin Déng Da, thanh pho Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B

6 thiing d4u ctia ndm tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2024

Biin thuyft minh Bdo cio thi chinh gitra nién d§ (tiép theo)

Vige phén logi cdc khoan phai tra 13 phdi trd ngudi bin, chi phi phai tra va phii trd khic duge thyc

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi ban phiin dnh céc khoan phii trd mang tinh chit thurong mai phit sinh tir giao dich
mua hing héa, djch vu, 13i sin va ngudi ban 14 don vj djo 1ip vai Vin phong Céng ty.

¢  Chi phi phéi tra phan dnh cic khoan phdi trd cho hing hoa, dich vy da nhén dugce tir ngurdi bén
hodc 43 cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tri do chua ¢6 héa don hodic chua di ho so, tai
ligu ké}tuﬁn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao ding vé tién lrong nghi phép, cde khodn chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khéc phén énh cdc khoan phdi tra khéng ¢6 tinh thuong mgi, khong lién quan dén giao
djch mua, bén, cung cdp hing héa dich vy

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén logi ngiin han va dai han trén Béang cén déi ké
toan tdng hop gilra nién dd cn cir theo k¥ han con lai tai ngay két thic ki ké todn.

12.  Vén chil s¢ hiru
Viéin gdp ciia chii s& hitu ) _ )
Vén gop ciia chit s& hivu duge ghi nhin theo 6 vén thye té d2 gdp cia cdc ¢b dong.
Thing dir vae?'n cé pﬁ.r.in )
Thiing dur vén cd phan duge ghi nhin theo so chénh léch gitra gid phét hanh va ménh gig Gﬂiphién
khi phét hanh lin diu hogc phat hanh bo sung, chénh I¢ch gitra gid tai phdt hinh va gid trj s6 sich
cia co phifu quy va chu phﬂn.vén ctia trdi phiéu chuyén do6i khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan
dén vigc phit hanh bd sung b phidu va tdi phét hanh ¢b phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén cb
phin.

13. Phin phéi lgi nhugn _ _
Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phéi cho céc cd dong seu khi d3 trich I§p cde
quy theo Diéu 1¢ ciia Céng ty ciing nhu cic quy dinh ciia phap luit va da dige Pai hoi ddng cb ding
phé duyét.
Vige phan phéi lgi nhuéin cho céc ¢b dong duge cin nhic dén cdc khoan myc phi tién t¢ nim trong
lgi nhuin sau thué chua phin phéi c6 thé dnh hudmg dén ludng tién va kha ning chi trd ¢b tirc nhur 1
do dénh gié lai tai sin mang di gop von, 1i do danh gia lai cac khoan muc tién t§, céc cong cy tai
chinh v céc khoan muyc phi tién 1 khic.
C4 tirc duge ghi nhin 13 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng c6 dang phé duyét.

14. Ghi nhiin doanh thu vi thu nhip
Doanh thu bin b_d'.r dpng sdn . &
Doanh thu bin bat dfng sin ma Vin phong Céng ty la chu dau tir duge ghi nhin khi théa min dong\ %,
théi tdt cd cac didu kign sau: R
« Bit d6ng san da hoin thanh todn b§ va ban giao cho ngudi mua, Vin phong Cong ty da ﬂhu}rér:j -

giao riii ro va lgi ich gin lidn voi quyén sir hitu bét dfng sin cho ngudi mua. B
e Vin phong Cdng ty khéng con ném gilf quyén quan 1y bit ddng sin nhu ngudi s& hiru bit dén
sin hoic quyén kiém sodt bit dong san.

o Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chin. )
*  Van phong Cong ty di thu dwoe hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bin bit dong sin.
e Xide dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bat dfng sin.
Trutmg hop khich hing cé quyén hodn thién ndi thét ctia hi_l dong san va Viin phong Céng ty thyc
hién vi¢c hoan thién ni thit clia bat dong sin theo ding thié ké, miu ma, yéu clu cia khich hang
theo mét hop dﬁng]hnfm thién ndi that bit déng sin riéng thi doanh thu duge ghi nhan khi hodn
thanh, ban giao phin xdy thd cho khich hang.

Bén thunvét mink néy 1 mét b phdn hop thinh va phii dupe doc cimg wi Bdo edo di chinh gite nién 4§ 16




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Pia chi: Téng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phirimg Léng Ha, quin Ddng Da, thinh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thing ddu ctia nim t&i chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2024

Biin thuyét minh Bio cio tii chinh gifra nién d§ (tiép theo)

15.

16.

17.

18.

Doanh thu bdn biit djng sin phén 16 bdn nén

Doanh thu bén bit dong sén phén 16 bén nén d6i véi hop déng khéng hily ngang duge ghi nhin khi

thda min déng thévi tit cd cde didu kién sau:

e Di chuyén giao riii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua.

» Doanh thu dirge xéc dinh twong déi chiic chin.

e Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch bén nén dét.

e Vin phong Céng ty da thu duge hofic chiic chiin s& thu dugc lgi ich kinh 1€ tir giao dich bén nén
dat.

Tién lai

Tién 1ai duge ghi nhin trén co s thoi gian va 13 sudt thye té timg ki,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan trire tiép dén cac khodn
vay.

Trudmg hop chi phi i vay lién quan truc tiép dén vige diu tir xay dymg hofic sin xuét t3i sin d& dang
ciin ¢d mit thi gian du dai (trén 12 thing) dé 6 thé dua vio sir dung theo mue dich dinh trude hojic
ban thi chi phi di vay nay duge tinh vao gid trj cla tai san d6. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viée
xdy dymg tai sin cb dinh, bit dong sin diu nr, 18 vay duge vbn hoa ké ca khi thi gian xdy dyng
diréi 12 thang. Cdc khoan thu nhip phat sinh tir viée dau tir tam théi cde khoan vay dirge ghi giam
nguyén gid tai san cd lign quan.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong dé ¢6 sir dung cho muyc dich diu tr xiy dymg hofic sin xudt
tii san d& dang thi chi phi di vay vdn héa duge xéc dinh theo ty 1& vén héa déi véi chi phi liy ké
binh quéin gia quyén phit sinh cho viée dau tr xdy dimg co bin hofic sin xudt ti san d6. Ty 1¢ vdn
héa duge tinh theo ty 1¢ 14i suit binh quin gia quyén ciia céc khoan vay chua trd trong k¥, ngoai trir
cic khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mdt tai sin cy thé.

Cic khodn chi phi )

Chi phi 1a nhitng khoin ldm giim !n;ri ic]'r kinh té duoc ghi nhan tai thon diem giao dich phét sinh
hofic khi ¢6 kh niing twomg déi chiic chin s phét sinh trong tuong lai khong phin biét da chi tién
hay chira,

Cdc khodn chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phéi duge ghi nhin déng thoi theo nguyén tic
phit hop. Trong truémg hgp nguyén téc phit hop xung dt véi nguyén tic thén trong, chi phi duge ghi
nhén clin cir vao ban chit va quy dinh ciia cdc chudn myc ké todn dé dam bao phan dnh giao dich
m{t cach trung thyre, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép chi bao gém thué thu nhip hién hanh, 12 khoén thué duge tinh
dira trén thu nhip tinh thué. Thu nhp tinh thué chénh léch so véi 1gi nhudn ké toan la do dicu chinh
ciic khoan chénh l¢ch tam thoi gitra thué va ké todn, cdc chi phi khéng duge trir cling nhur diéu chinh
céc khoan thu nhip khéng phii chju thué vi cde khoin 18 dwge chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém sodt hofic cé inh huémg ding ké déi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh cde chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem
2 bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chju dnh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xé mbi quan h§ cila céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chi rong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

Bén thuyét mink ndy I3 mt ba phin hep think vé phai dwee doc cimg vl Bdo cdo 1 chink gilta nidn 80 17
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Tng 12, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuimg Lang H, quin Dlng Da, thinh pho Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thing diu cta ndm tai chinh két thitc ngdy 31 thing 12 niim 2024

Bin thuyét minh Béo ciio tii chinh gitra nién df {tiép theo)

19. Bio cdio theo b phiin
B6 phin theo linh vyre kinh doanh 13 mgt phan cé thé xéc dinh ring bit tham gia vao qud trinh san
xuét hogic cung cfp san phéim, dich vy va ¢6 riti ro va lgi ich kinh té khéc v6i cic b§ phin kinh doanh
khac.
Bj phiin theo khu virc dja 1§ 18 mét phin c6 thé xdc dinh riéng bi¢t tham gia véo qué trinh sin xuit
hofic cung chp sin phim, dich vy trong pham vi mdt méi truémg kinh té cy thé vi c6 i ro va lgi ich
kinh té khdc véi cdc b phin kinh doanh trong cde m6i trwdmg kinh té khie.
Théng tin b phiin duge Iip va trinh by phit hop véi chinh sach ké todn dp dung cho vige 1p va
trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d§ ciia Vin phong Céng ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GI'A NIEN BQ

1. Tién va céic khoan trong duong tién

S6 cubi k¥ S6 déu niim
Tién mit 2.336.391 395.133.842
Tién giri ngén hang khéng él]:jr han 141.358.508 21.789.006.015
Céc khoan tuon tién (Tién giri ngdn han
o6 1 han glo kfﬁi‘:;“fd g r!:[a'ng} gikt ngan fiang 103.606.455 102.092.613
Cing 247.301.354 22.286.232.470
2.  Chimng khodn Kinh doanh
S6 cubi k¥ S6 dia nim
Gidghe Gidtrihgply Duphéng  Gidghe Gidtrihgply Dy phdng
Cé phiéu
ITA 260.698.152 82.843.200(177.854.952) 260.698.152 102.326.400 (158.371.752)
CTN 1.828.825 30,000 (1.798.825) 1.828.825 30.000 (1.798.825)
VTV 1.695.162 726,000  (969.162) 1.695.162 484.000 (1.211.162)
SDT 1.284.226 216.000 (1.068.226) 1.284.226 201.600 (1.082.626)
KDC 325.927 325.927 - 325.927 325.927 .
HPG 229.131 229,131 - 229.131 229.131 -
Cing 266.061.423  84.370.258 (181.691.165)  266.061.423 103.597.058 (162.464.365)
Tinh hinh bién déng dir phong giam gia chimg khodn kinh doanh nhu sau:
KV nay K¥ trirde
S6 diu nim 162.464.365 200.575.965
Trich lp dy phong bd sung/( Hoan nhip dy phong) 19.226.800 (23.509.800)
S6 cudi ky 181.691.165 177.066.165
3. Phai thu ngin han ciia khéch hang
S6 cudi ky S diu nim
Céng ty C phiin Céng trinh Burémg thuy Vinawaco 690.609.974 690.609.974
Cong ty Cb phin Xay lp vi Thuong mai Hoa Binh 571.746.402 571.746.402
Céc khéch hing mua Dy 4n Bét ddng san 20.477.816.116 20.477.816.116
Cic khach hiang khic 28.760.642 28.760.642
Cing 21.768.933.134 21.768.933.134

Bt thudt mdeki néy 18 rode bg phn hap thinh v phait dee doc elng vii Bdo edo 16 chink giita nidn i
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Toa nhd Vinaconex, 34 Ling Ha, phirmg Lang Ha, quin Ddng Da, thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 thing ddu cia nim tii chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh gifra nién dj (tiép theo)

4.  Tra trude cho ngudi ban
da. Tri trude che ngwdi bdn ngdn han
S6 cudi kv §6 diu nam
Tra truede cho cdc bén lién quan 161.273.899.019 -
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xay dyng _
(Vinsconex CM)® 161.273.899.019
Tra tricéc cho ngiwegi bdn khic 13.029.386.357 14.513.936.154
Céng ty Cé phin Tu vin Diu tu Xy dyng va
Phét trién Thuong mai Viét Nam 2.935.947.062 3.239.462.849
2 Y 2 wl 4 e
Céng ty CA phén Tur van Piu tr & Thiét ke Xay 3 125.500.000 2.125.500.000
dymg Vigt Nam
Cic nha cung cap khéc 7.967.939.295 9.148.973.305
Cing 174.303.285.376 14.513.936.154
4b, Tra triede cho ngwdi bdn dai han — Bén lién quan
§b cudi kv Sb déu nim
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xdy dymg (Vinaconex CM) ™ - 256.741.776.537
Cing - 256.741.776.537
™ L4 eiic khoin tam (mg theo cic hop ddng thi cong xiy dung lién quan dén Dy én Cat Ba Amatina.
5. Phai thu ngin han khdc
St cudi ky Sb diu nim
Gia tri Dy phing Gid tri Dy phing
Tam tmg 83.695.151.610 - B2.960.501.214 -
Céng ty C6 phin Tu vin Anh 1.125.000.000 (1.125.000.000) 1.125.000.000 (1.125.000.000)
Cic khodn phai thu ngiin han khéc _ 1.734.464.926 - 1.816.096.133 %
Cing 86.554.616.536 (1.125.000.000) 85.901.597.347 (1.125.000.000)
) tam {mg cho ¢dc cin b nhin vién trong Cong ty dé phuc vy cOng tac phét trién Dy dn Cét Ba
Amatina va cdc hoat dbng cta Cong ty, thii gian hodn img du kién 31/12/2024, 31/3/2025 va
30/6/2025. Céc khodn tam tmg duge dam bdo bing tai san cia bén thir ba.
6. Hang tén kho
Sb cubi ky S6 dhu nim
Gid gbe Dyphong  _ Gid gbc Dy phong
Chi phi sin xut, kinh doanh d& dang ) 13.569.288.517 - 13.569.288.517 :
Céng 13.569.288.517 - 13.569.288.517 -
*) Chi phi sin xuét kinh doanh dé& dang cia cic cin bigt thyr BT4 ciia Dy an Khu d6 thi du lich Cai
Gid, Cit Ba du kién s& duoc bin giao cho khach hing cubi nim 2024,
7.  Chi phi tra trurde
7a.  Chi phi tré trede ngdn han
L# chi phi thué kho, thué viin phong.
7b.  Chi phi trd trirde ddi han
S6 cubi ki $6 dhu niim
Chi phi cong ey dung cy 198.530.066 319.415.659
Chi phi thuong hi¢u nhugng quyén 11.650.000.000 13.150.000.000
Céc chi phi tra trude dai han khic 363.791.323 949.465.300
Cing 12.212.321.389 14.418.880.959
Béin thaydt mink miy 1 mot b phdn hop thinh v phai dupe doc clng vii Bdo edo i chinh gitta nién &5 19



i ElE dEFEEAEEEE AR AN EEREEETNEEEEENEAEN
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY

Pia chi: Ting 12, Toa nhi Vinaconex, 34 Ling Hg, phudmg Ling Ha, quin Ddng Pa, thinh ph& Ha Nii, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thiing dfu cia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nfim 2024
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

8.  Taisan cb dinh hiru hinh

Nhi cira, vit My mbc vd Phuong tién vin  Thiét bj, dung  Tiisdin cb Con
kién triic thift bj tii,truydn dfin _ cuquinly  djnh khic E
Nguyén gid
S6 diu niim 32.345.017.445 151.818.182 1.817.775.096 339.331.157 283.941.940 34.937.883.820
86 cubi ky 32.345.017.445 151.818.182 1.817.775.096 339.331.157 283.941.940 34.937.883.820
Trong do:
D khiiu hao hét nhung viin con sir dung - 151.818.182  1.817.775.096  283.331.157 243.751.940  2.496.676.375
Ché thanh 1 . . . . . =
Giidt tri hao mon
S6 ddu nim 1.940.701.047 151.818.182 1.817.775.096 311.054.688 262.190.365 4.483.539.378
Khéu hao trong ky 646.900.350 = . 9.817.220  6.698.334  663.415.904
St cudi ky 2.587.601.397 151.818.182 1.817.775.096 J20.871.908 268.888.699  5,146.955.282
Gid trj con lgi
56 diu niim 30.404.316.398 - - 28276469  21.751.575 30.454.344 442
S6 cudi ky 29.757.416.048 = = 18,459.249  15.053.241 29.790.928.538
Trong do:
Tym thin chura sir dung - - - . - -
BPang cho thanh 1y - - - - - -
Ban theydt minkh mdy i mdt b phim hap thinh wh phii dewe dpe clng vii Bdo cdo 8 ehinh gilta mién 45 20




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Tng 12, Tba nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phurimg Léng Ha, quin Déng Pa, thinh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0 _
6 théng déu cta niim 141 chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2024
Biin thuyét minh Bsio cdo tai chinh giira nién 8§ (tiép theo)

9.  Taisén cb dinh v hinh

La chuong trinh phin mém may tinh
Nguyén gid Hao mon liy ké  Gid trj con lai
S6 ddu nam 306.472.400 (306.472.400) .
b cudi ky 306.472.400  (306.472.400) -
Trong di:
Di khéu hao hét nhung viin ¢on sir dung HGATZAN
Chéo thanh 1y -
10. Chi phi xiy dung co ban dir dang
Chi phi phat sinh
86 ddu nim trong ky 86 cudl ky
Khu d6 thj du ljch Cai Gia, CatBa  4.359.634.908.218  181.354.328.168  4.540.989.236.386
Cong 4.359.634.908.218  181.354.328.168  4.540.989.236.386

T&ng chi phi di vay duge von hoa vio chi phi xdy dung co béan dé dang trong kv la 73.308.600.119

VND (ciing ky nim trudre 1a 139.271,729.439 VND).
11. Phal tra ngudi bdn ngin han

S& cudi ky S diu ndm
Phii tra bén lién quan 874, 713.824.570 440.689.743.644
- G £ aia .
Tang Cong ty Co phan Xuit nhip khiu va Xay 874.713.824.570 440.689.743.644
dimg Viét Nam
Phi tré cde nha cung chp khde 25.479.310.327 24.225.292.621
Cigng 900.193.134.897 464.915.036.265
12, Nguwdi mua tri tién trude ngéin han
Sb cubl kv Sb ddu nim
Khéch hing mua ban nha & va chuyén quyén sit
Py e 4.768.087.408 3.404.451.044
Cong 4.768.087.408 3.404.451.044
Biin thiét mink ndy 18 mge b6 phin hop thérd vwd phél deee doe clmg vl Bda cdo 181 chinh gitta nidn & 21



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Pia chi: Ting 12, Toa nhi Vinaconex, 34 Lang Ha, phuémg Lang Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thing diu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

13. Thué v cc khodn phdi ndp Nha nurée

Sb dliu nim Sb phit sinh trong ky S6 cubi ky
Phiingp  Phiithu  Shphdingp Sbdathycndp  Phiingp  Phiithy

Thut GTGT hing bén - 1.746.781.722 - 5 - 1.746.781.722
nii dija
Thué thu nhip doanh nghiép - 3.843.058.360 - - 3.843.058.360
Thué thunhip cénhan  683.342.595 - 608.552.887 (735305 m] 556.589.745 .
Thué t3i nguyén 647.076 - - - 647.076 -
Lé phi mén bai - - 3.000.000  (3.000.000) B -
TBCJE phe o S 677.54 . - - 677546 .
phii ndp khic i '
Cing 684.667.217 5.580.840.082  611.552.887 (738.305.737) 557.914.367 5.589.840.082

Thué gid tri gia tdng

Cong ty ndp thué gid trj gia ting theo phwomg phap khau trir vdi thué suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai nép thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhip tinh thué véi thué suit 20%.
Thue thu nhip doanh nghiép phai ndp trong kv duge dy tinh nhir sau:
Lity ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay NAm trurde
Téng loi nhudn ké todn trée thué (10.839.864.781) 1.435.635.437
C#c khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhugn ké
todn dé xdc djnh Igi nhugn chju thué thu nhép 508.679.050 1.688.458.809
doanh nghiép:
- Cde khodn diéu chinh tdng 508.679.050 1.688.458.809
- Cdc khean diéu chinh giam - -
Thu nhap chiu thué (10.331.185.731) 3.124.094.246
L4 cée nim trude duge chuyén . (3.124.094.246)
Thu nhép tinh thué (10.331.185.731) E:
Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghigp phii nip - -
Viée xéc dinh thué thu nhip doanh nghi¢p phéi nfp cia Vin phong Cdng ty duge cin cir vio céc
quy dinh higén hanh vé :hué Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay doi theo timg théi ky va céc quy
dinh vé thué déi véi nhidu loai gizo djch khdc nhau cd thé duge gidi thich theo nhiéu cdch khdc N
nhau. Do viy s thué durge trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién 49 cé thé s& thay d6i khi co ‘\
quan thué kiém tra. =

Cic loai thué khic
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

|'-_-. -"'-h‘-?‘.

Bér thude nafrcks néry 16 mdt b8 phin hop think vé phil diepe doe cimg vl Bdo cdo 131 chinh githa midn ¢ 22



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phuéng Ling Ha, quin Ddng Pa, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thing dAu cila nim thi chinh két thitc ngiy 31 théng 12 nim 2024

Biin thuyét minh Bfo cdo tii chinh giira nién 4 (tiép theo)

14.

15.

Chi phi phai tri ngfin han

Chi phi thi cang trich trude cia cde dbi tugng:
Céng ty Cé phéin Xay dung giao thing 1

Cdng ty C'-::f phdn Xay dung va Phdr trién Cong
trinh Ha rang

Céng ty Thanh An 116 - Téng Céng ty Thanh An - BOP  4.691.337.985

Cde dbi tiegmg khdc

Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén
Viét Nam - Chi nhénh S¢& giao djch ™ - Chi phi 1ai
vay phdi tra

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi
nhénh Sai Gon - Chi phi 18 vay phai tra

Ngén hing TMCP Vit Nam Thinh Virong - Chi
phi 18 vay phai tra

Cong

YNgén hing Néng nghiép va Phat trién Néng thon Vigt Nam - S¢ Giao djch da ddng ¥ cho Céng ty
thyre hién co ciu ng, thid gian trd ng 18 duge bit diu tir théng 12/2020 cho dén thang 12/2024, Cic

S6 cubi ki S6 déu nim
29.853.263.614 29.842.454.665
11,738.290.961 11.738.290.961

6.371.978.449 6.371.978.449
4.691.337.985
7.051.656.219 7.040.847.270

16.659.175.562

26.157.534.248

33.159.175.562

33.781.260.672

72.669.973.424

96.782.890.899

chi phi 13i vay trén dugc phin logi theo Phy luc hop déng tin dung sé 1200-LAV-20091205/PL0OS
ngdy 11/12/2019 da ky giita Céng ty véi Ngin hing Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam

- $¢ Giao djch.
Phii trd ngéin han khdc

Phii trd cde bén lién quan

Téng Céng ty C6 phan Xuit nhip khiu va Xiy
dyng Viét Nam ™

Gdie Hop tde ddu e

Chi phi vén phét sinh

Thi lao Hai déng quén trj v Ban Kiém soit
Phii trd cdc t6 chive va cd nhéan khdc

Kinh phi cong doin

Biéo hiém v té

Khich hing gép vén dé mua dét tai Khu B2 va B3
thudc Dy én Khu d6 thi du lich Céi Gid - Cét Ba
Khéch hing ndp tién dat chd mua nha ¢ tai khu
Biét thy song lip/lién ké A3 thude Dy dn Khu dé
thj du ljch Céi Gi4 - Cét Ba

Khéch hing gop von mua dét va xdy dymg tai Khu
Biét thy BT4 thude Dy 4n Khu 46 thi du lich

C4i Gié - Cat Ba

C4 tirc phai tra céic cd dong khéc

Céc khodn phii trd ngfin han khic

Cong

S6 cubi nim §6 ddu nadm
849.289.823.545 8§48.916.603.545
847.717.603.545 847.717.603.545
570.577.877.518 570577877 518
27T.130.726.027 277.139.726.027

1.572.220.000 1.199.000.000
161.787.491.286 101.717.626.681
54.925.446 202.206
31.885.761 18.278.544
60.051.472.186 60.051.472.186
39.229.128.675 39,229,128.675
523.090.443 523.090.443
183.882.000 183.882.000
1.713.106.775 2.910.572.627
951.077.314.831 950.634.230.226

) Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 08/2023/NQ-HDQT ngiy 30/9/2023 da théng qua vige chim dirt
Hop d&ng hop tac véi Tong Cong ty Co phﬁn Xudt nhip khiu vd Xay dung Vigt Nam. Theo dé, 02
bén da tién hanh thanh 1y hgp déng, Cang ty c6 nghia vu thanh todn chi phi von phit sinh di voi
khodn vén gop clia déi tac vdi s tién 14 277.139.726.027 VND.

Bin thupdi minh niy 5 mot b phdn hop think vé phai dege o cing vai Bdo cdo téf chinh gida niés 43
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Tda nha Vinaconex, 34 Ling Hg, phuimg Ling Hy, quin Déng Da, thinh phd Ha Néi, Viit Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BQ

6 théng diu cda nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024

Béin thuyét minh Bo cdo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

16. Vay
16a. Vay ngin han
S6 cudi kv Sb ddu nitm
Vay dii han dén han trd (xem thuyét minh s V.16b)
Vay Ngéin hing TMCP Sai Gon Thuong Tin
- Chi kA 31 G - 457.893.647.698
Vay Ngiin hang TMCP Vié Nam Thinh Vugmg® _ 355.265.880.746 -
Cing 355.265.880.746 457.893.647.698
16b. Vay dii han
§6 cudi ky S6 diu nim
Vay Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
bl ibdeih S3 G - 1.373.680.943.101
Vay Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 0 1.144.734.119.254 -
Cing 1.144.734.119.254 1.373.680.943.101
O L4 Khodn vay dai han tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng theo Hgp déng tin dung sb
BCLC-2233-01 ngay 18/03/2024. Muc dich vay @& Diu tur dyr én Khu 46 thi du lich Céi Gié - Cat Ba
tgi ‘Thj trén C4t B4, xa Trén Chéu, huyén Cét Hai, TP. Hai Phong (Giai doan 1). Phuong thire tii try: téi
tii tro khodn vay ciia Céng ty C5 phan PAu tu v Phét trién Du Jich Vinaconex tai Ngin hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin theo Hyp déng tin dung s LD2029400338 ngay 22/10/2020. Han mitc cho vay 14
1.500.000.000.000 VND, théi han cho vay tr ngy gidi ngén dén hét ngiy 29/10/2027, s6 ky tri ng' 13 7
k, ky tré ng gde diu tién 14 viio ngdy 25/10/2024, cdc k¥ trd ng tiép theo dinh ky 6 thing/lan vio ngay
25/4 va 25/10 hang nam, k¥ han cudi 1 ngay 29/10/2027. Lai suft trong han 13 9,5%/ndm va duge diéu
chinh dinh k¥ 3 théng/lin. Khodn vay dugc thé chip bing quyén tai sin, tai san gin lién véi dat hinh
thanh trong tuong lai va bit déng san thuge mot phin dy dn Cai Gia - Cat Bi.
K¥ han thanh todn khodn vay dai han nhir sau:
So cudi ky S6 ddu ndm
Tir 1 nim tr& xudng 355.265.880.746 457.893.647.698
Trén 1 nim dén S nim 1.144.734.119.254 1.373.680.943.105
Céong 1.500.000.000.000 1.831.574.590.803
Chi tiét phét sinh ciia khoan vay dai han nhur sau:
Vay ngiin han Vay dii han
$6 diu nim 457.893.647.698 1.373.680.943.105
S6 tién vay phat sinh - 1.500.000.000.000
Két chuyén tir vay dai han 355.265.880.746 (355.265.880.746)
S tién vay di trd (457.893.647.698) (1.373.680.943.105)
S6 cubi k¥ 355.265.880.746 1.144.734.119.254
Him thayit mink niy 13 mgt b6 phin hop think vé phal dege doc ciing véi Bda edo 1 chink gilta nién 4% 24



CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dja chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Hy, phudmg Lang Hg, quin Déng Pa, thinh phd Ha Noi, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B
6 thing ddu clia niim i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh giira nién d§ (tiép theo)

17.

Viin chii s hiru

17a. Béng dbi chiéu bién djng ciia von chii sé hivu

I7e.

Vén gop ciia Thiing dir Quy ddutw  Quf khic thuje Lgi nhufin sau thué C
chil s& hiru vin cb phiin phit trién vbn chil s&¢ hiru  chua phéin phéi fug

Ky trude

S6 dur ddu nim 2.100,000.000.000  6.327.375.763  11.364.981.195  4.842.625.777  (231.246.955.044)  1.891.288.027.691
Lgi nhuiin trong ky a = - - 1.435.635.437 1.435.635.437
S dur cubi ky 2.100.000.000.000  6.327.375.763  11.364.981.195  4.842.625.777  (229.811.319.607)  1.892.723.663.128
Ky nay

S6 du diu niim 2.100.000.000.000  6.327.375.763  11.364.981.195  4.842.625.777 (517.976.714.125)  1.604.558.268.610
Lgi nhudn trong ky - - - - (10.839.864.781) _ (10.839.864.781)
S6 dur cudi ky 2.100.000.000.000  6.327.375.763  11.364.981.195  4.842.625.777  (528.816.578.906)  1.593.718.403.829

17h. Chi tiét vin gdp cita chii sé hitu
S6 cudi ky S6 diiu ndm

Téng Cong ty C6 phin Xuét nhip khdu va X8y 1 691 100,000.000 1.071.000.000.000

dymg Viét Nam

Vén cia cde dbi twgng khic 1.029.000.000.000 1.029.000.000.000

Céng 2.100.000.000.000 2.100.000.000.000
Co phiéu

Sb cubi ki S6 ddu nim

$6 leong b phiéu phd théng dang ky phat hanh 210.000.000 210.000.000
S6 lugmg cb phiéu phé thong da phat hanh 210.000.000 210.000.000

Si lrgng cd phiéu pho théng dang luu hinh 210.000.000 210.000.000

Meénh gid cd phiéu dang luu hinh: 10.000 VND.

Bein thispdt minsh iy 1 it b phiin hap thénks v phit dupe doc clng voi Bio cda 16 chink giia nidn 40
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phuong Léng Ha, quin Ding Pa, thanh pho Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO

6 thing diu cia nim i chinh két thic ngy 31 thing 12 nim 2024
Bin thuyét minh Béo cdio tai chinh gifra nién aj (tiép theo)

18. Cic khodn myc ngoai Bing cin d6i ké todn giira nién d

Ngoai ¢ ede logi

Tai ngay két thiic k¥ ké todn, tién bao gbm 141,08 USD (sé dau nim la 147,68 USD).

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Doanh thu bin hang vA cung cip djch vy

Doanh thu kinh doanh bét d¢ng sin
Cing
Giid von hang bin

Gif vén kinh doanh bét dgng sin
Cing
Doanh thu hoat djng tii chinh

L tién giri ¢é k¥ han

L tién giri khong ky han va twong dwong tién
Lai chénh 1¢ch ty gid do ddnh gid lai cdc khodn
muyc tién t& co goc ngoai t§

Cing

Chi phi tai chinh

Dy phong/(Hodn nhip dir phong) giam gia chimg

khodn kinh doanh
Chi phi tai ¢hinh khic
Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhin vién

Chi phi dé ding vin phang

Chi phi kh#u hao tii sén cb dinh
Thué, phi vi 1§ phi

Chi phi dich vy mua ngodi

Céc chi phi khic

Ciing

Lu§ ké tir @u ndm dén cudi ki nay

Nim nay

Nim trirde

23.826.727.977

23.826.727.977

Lu¥ ké tir diu nim dén cubi ki nay

N&m nay

Nam trudc

-

19.497.561.441

19.497.561.441

Lu$ ké tir #iu nam dén cudi ki ndy

Nam nay Nim trude
- 847.981.911
8.644.483 22.002.146
- 74.819
8.644.483 870.058.876

Lu# ké tir @iu nim dén cubi ki nay

Nim nay Nam trirde
19.226.800 (23.509.800)
28.003 29.342
19.254.803 (23.480.458)

Luy ké tir d3u nam dén cudi ky nay

Nam nay Nim trirde
5.376.012.552 5,739.372.278
54.641.709 103.547.699
7.182.218 46.137.005
3.000.000 3.000,000
3.091.689.012 1.733.073.448
2.296.728.970 4.130.091.209
10.829.254.461 11.755.221.639

Ban thyét mink nay (& mée b phn hap think v phal dine dos eimg vl Bdo edo 14 ehink gitte nitn €
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Tng 12, Toa nhd Vinaconex, 34 Lang Ha, phuimg Ling Ha, quiin Béng Da, thinh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thing diu ciia nfim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bfo cdo tdi chinh gitra nién dj (1iép theo)

6. Thu nhip khic
Lu¥ ké tir dAu ndm dén cubi ky ndy

Nim nay Nim trude
Lai thanh ly, nhugng ban tai sin ¢b dinh - 7.971.873.585
Tién phat Khich hing vi pham hop dng - 127.145.521
Cong - 8.099.019.106

7. Chi phi khée
Lu¥ ké tir du niim dén cubi k¥ nay

Nim nay Nim trude
Phat vi pham hanh chinh 2 130.867.900
Chi phi khac - -
Cing - 130.867.900

8. Lai trén cf phiéu
Théng tin v& I3i trén ¢b phiéu duge trinh biy trén Béo cdo tai chinh thng hop giita nién 4§,

9.  Chi phi san xuiit kinh doanh theo yéu td
Lu¥ ké tir dhu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trude
Chi phi nhan céng 5.376.012,552 5.739.372.278
Chi phi khau hao tai sin cd dinh 7.182.218 46.137.005
Chi phi dich vu mua ngodi 3.091.689.012 2.916.355.467
Chi phi khac 2.354.370.679 4.236.638.908
Céng 10.829.254.461 12.938.503.658

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE GITA NIEN B0

Trong k¥, Cong ty d2 von héa chi phi khdu hao Tai sin ¢b dinh vio Chi phi xiy dyng co ban dir
dang sé tién 12 656.233.686 VND (ciing ky niim trrée 13 9.333.336 VND).

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao djch va s6 dwr véi cdic bén lién quan 1 \
Céc bén lién quan voi Cdng ty bao gbm: cdc thanh vién quén 1y chi chét, cdc cé nhin b lién quan W E
Vi céc thanh vién quan ly chi chot va cdc bén lién quan khéc. /

la. Giao dich va sé de vdi cdc thanh vién quan If chii chét va cde cd nhin c6 lién quan véi cde thinh
vién qudn Iy chi chit
Cic thanh vién quan 1 chil chot gbm; cc thanh vién Hai déng quan trj, Ban Kiém sodt vi cdc thinh
vién Ban diéu hinh (Ban Téng Gidm ddc). Céc c& nhan ¢6 lién quan vdi cde thanh vién quan 1y chi
chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quin 1y chil chét.

Giao djch véi cde thanh vién qudan Iy chi chér va cde cd nhan 6 lién quan voi cde thank vién quén
Iy chui ehdr

Céng ty khéng phat sinh giao djch bén hing v cung cip dich vu cilng nhur cdc giao dich khéc véi
cac thanh vién quan 1y chi chét va céc cd nhén cé lién quan vdi cc thanh vién quén 1y chii chét.

Biin thicdt mirsh ndy 3 mit b phin hap thitsh v phéi duge doe cling v Bda edo 187 chink gifta nién &4 27



CcONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dia chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha, phuémg Lang Hg, quin Ddng Da, thinh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 théng d4u ciia niim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 niim 2024

Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Céng ngrvdi cdc thanh vién quan ly chu chét vé cde cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién guan iy
chil chot

Céng ng vi cde thinh vién quin 1y chi chdt va cdc cd nhiin ¢6 lién quan véi cic thanh vién quan 1y
chit chét duge trinh bay tai cdc thuyét minh sb V.15.

Thu nhdp ciia ede thémh vién quan Iy chii chét va Ban Kiém sodt

Tién lrong,
Chire danh thudmg Thi lao Cong thu nhip
K¥ niay
Ong Duong Vin Mau  Cha tich HBQT - 87.870.000 £7.870.000
Chii tich HBQT (mién )
Ong Dao Ngoc 'ljhanh nhiém nghy 04/4/2024) 10.650.000 10.650.000
Ong Nguyén Tuin Hai  Thanh vién HDQT - 60.000.000 60.000.000
Thanh vién HPQT (mién
Ong Trin Quang Phyng nhiém ngity 04/4/2024) - 30.700.000 30,700,000
R Thinh vién HDQT (bb
Ong Vi Dirc Thinh nhiém ngay 04/4/2024) - 29.000.000 29.000.000
Thanh vién HDPQT (bd
Ong Lé Van Huy nhiém ngay 04/4/2024)/ 609.375.000  29.000.000  638.375.000
Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Pic Truémg Flh**ﬁ“hﬁ TG""BE“ EERH 341.250.000  60.000.000  401.250.000
Ong Nguyén Trung Vi Phé Téng Giam déc 341.250.000 - 341,250.000
Ong Nguyén Dodin Diing K€ toén truémg 292.500.000 - 292.500.000
Ong Vii Vin Mgnh Trudng BKS - 30.000.000 30.000.000
Ong Vi Manh Hing ~ Thanh vién BKS - 18.000.000 18.000.000
Ong Vil Théi Duong ~ Thanh vién BKS - 18.000.000 18.000.000
Cing 1.584.375.000  373.220.000  1.957.595.000
K¥ trirdic
Ong Do Ngoe Thanh  Chd tich HBQT - 90.000.000 90.000.000
Ong Duong Vin Miu  Phé Chi tich HDQT - 72.000.000 72.000.000
Ong Nguyén Tudn Hai  Thanh vién HDQT - 60.000.000 60,000,000
Ong Trin Quang Phyng Thénh vién HDQT - 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Déc Truémg Eﬁ“l',’c";&“ HBQT/ 352350.000  60.000.000 412350000
Ong L& Vén Huy Téng Giém déc 701.025.000 - 701.025.000 ._rji'
Ong Nguyén Trung Vi Phé Téng Gidm dbc 383.850.000 - 383.850.000
Ong Nguyén Dodn Diing Ké toan trudng 319.200,000 - 319.200.000
Ong Vil Van Manh Truimg BKS - 30.000.000 30.000.000 181+
Ong Vil Mgnh Hing ~ Thanh vién BKS - 18.000.000 :s.nuﬂ.mn:ii:
Ong Vii Thai Duong ~ Thianh vién BKS - 18.000.000 18.000.000
Cing 1.756.425.000  408.000.000  2.164.425.000
28
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX - VAN PHONG CONG TY
Dja chi: Ting 12, Toa nh Vinaconex, 34 Léng Ha, phutng Lang Ha, quin Déng Da, thanh ph Ha N§i, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thing diiu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2024

Ban thuyét minh Biio cdo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

1b.  Giao dich va sé dw vdi cde bén lién quan khdc
Cic bén lién quan khic véi Céng ty bao gom:

Bén lién quan khic Méi quan h¢
Téng Cong ty Cd phan Xudt nhip khiu va Xdy dung
Viét Nam Cong ty me

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xdy dyng (Vinaconex CM) Céng ty con ciia Cong ty me
Giao djch vdi cdc bén lién quan khéc

Céng ty phét sinh céc giao dich vdi cdc bén lién quan khdc nhu sau:
Lu§ ké tir diu nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim trude
Téng Céng ty Co phin Xuit nhip khiu va Xay
dung Viégt Nam
Khéi lugng xédy l3p hoan thanh 97.585.902.682 211.160.503.528
Mua djch vu 1.070.463.409 1.065.811.636
Bén tai sin cb dinh - 11.325.806.460

Céong ng vai ede bén lién quan khde
Céng ng véi céc bén lién quan khéc duge trinh bay tai cic thuyét minh s6 V.4, V.11 va V.15.

2. Thong tin vé bd phin
Céng ty khong trinh bay béo ¢do bd phan do hoat déng clia Céng ty chit yéu trong linh vyc kinh
doanh bét déng san, tai mét khu vuc dja 1y 14 trong linh thd Viét Nam.

3. Théng tin vé hoat djng lién tuc

K ké toin 6 thang du ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 Vin phong Céng ty
tiép tuc bj 18 10.839.864.781 VND va khoan 16 luj ké dén ngay 30 thing 6 nim 2024 la
528.816.578.906 VND. Ngoai ra tai ngay 30 thing 6 ndm 2024 ng ngan han lén hon tai sin ngén han
1.844.558.978.615 VND. Céc yéu tb ndy cé thé anh hudmg dén kha niing hoat dgng lién tuc cia
Cong ty.

Tuy nhién, cic khodn ng phai tré cila Céng ty chit yéu 1 clia Téng Cong ty C6 phn Xudt nhip khiu
va Xdy dymg Viét Nam (“Céng ty me”). Cong ty me dd c6 cam két ve vige cho Cong ty duge chu
ddng thanh toén cdc khoan ng theo ning lyc tai chinh cia Céng ty. Do vy Béo céo ti chinh Vin
phong giita nién d§ 6 thang diu ciia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2024 duge l4p dya
trén gid djnh Cong ty hoat dfng kinh doanh lién tye. :

4.  SuKién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn
Khong ¢6 sy kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay ket thie ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sé
liéu hodic cong bo trén Béo cdo tai chinh giita nién dj.

W HEU HeN i

Ngudi 1ip biéu Ké toén trudng
Pham Thj Thu Hueng Nguyén Dodn Diing L& Viin Huy
Bébn thuyét mink ndy 13 mit bg phin hip think vé phai dege doc cling vii Bdo edo 1 chinh gida nién &3 29



