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Sé: 50/2024/BC-BDTKD Ha Néi, ngay 12 thang 3 nam 2024

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023
va Ké& hoach san xuét kinh doanh ndm 2024.

Kinh gtvi: Dai hoi ddng cb déng thwong nién nam 2024

Kinh thwa Quy cé déng!

Thay mét Ban digu hanh, Téi xin dwoc trinh bay bao céo két qua hoat déng san xuat
kinh doanh n&m 2023 va ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2024 ctia Cong ty nhu sau:

N&m 2023 la ndm day séng gié cla thi trwdng bat dong san Viét Nam, khé khdn bao
triim toan bd thi treong. Theo sb liéu tir Téng cuc thdng ké (Bo Ké hoach va Dau tw), chi
trong mét nam, thi treng bt dong san da chieng kién sy gidi thé clia gan 1.300 doanh
nghiép, nhiéu doanh nghiép phai tam déng cla vi thiéu ngudn tién hoat d6ng hoéc phai co
cAu lai bd may, cat gidm nhan sw, ban tai san dé duy tri. Tinh trang nha dAu tw rao ban cat
18, giam gia di&n ra phd bién tuy nhién tinh thanh khoén rét thap.

La Chl dau tw Dw an khu dd thi du lich Cai Gia, Cat Ba, Cong ty Vinaconex-ITC
ciing phai @i mat véi rat nhidu khé khan, thach thire. Trwée tinh hinh d6, Hoi déng quan
tri Cong ty da co nhirng chi dao quyét liét, chli dong gian tién dd trién khai dau tw Dw an
va diéu chinh ké& hoach kinh doanh kip thoi, phii hop véi dién bién thj trudng.

I. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
1. Cac chi tiéu san xuét kinh doanh chinh ndm 2023:

Pon vi tinh: Ty déng

° ) Thwe hién 2023
1T Cac chi tiéu chu yéu Ké hoach 2023 — % so v&i Ké
: hoach 2023
1 | Gié tri san xuét kinh doanh 1.047,99 839,03 80,06%
2 | Téng doanh thu 129,83 42,20 32,50%
3 | Loi nhuan trwée thué 19,25 (286,73)
4 | Loinhuan sau thué 19,25 (286,73)

- Chi tiéu gia tri san xuét kinh doanh dat 80,06% so v&i Ké hoach. Céng ty da tap trung
vao viéc dau tw hoan thién Ha tang ky thuat va xay dwng cac cdng trinh nha biét thw song
lap phan khu A3, A4 tai D an.

- Chi tieu doanh thu dat 32,50% so v&i Ké hoach ndm 2023: Do tinh hinh thi trudng
B4t dong san tram léng kéo dai va thanh khodn rét thdp; nén Céng ty danh gia ndm 2023
chua phai 1a thoi diém thuan loi 48 mé ban cac san pham moi ra thi trwdng, de d6é
doanh thu tir hoat déng kinh doanh khéng dat k& hoach dé ra.




_ Chi tidu loi nhudn nam 2023 1a 16 286,73 ty ddng, nguyén nhan chi yéu ia do trong
Quy 3/2023 COng ty hach toan phan bd chi phi hoat dong tai chinh.

2. Banh gi4 tinh hinh thwe hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023:

N&m 2023, tinh hinh thi trwdng bat dong san Viét Nam déng bang da anh hwéng
tiéu cwc dén cac doanh nghiép hoat ddng trong linh virc kinh doanh bat dong san dac
biét la cac doanh nghiép diu tw kinh doanh san phdm béat dong sdn nghi dwéng (linh
vie kinh doanh frong yéu clia Cong ty). Trong bdi cdnh d6, dwge sw quan tdm chi dao
kip thoi clla Héi ddng quén tri, hoat ddng sén xuét kinh doanh clia Céng ty da dat duwgc
nhirng két qua nhw sau:

2.1. Céng fac fr vén va thit tuc phap ly Duw an:

- Hoan thanh thd tuc xin Gidy chirng nhan thdm duyét thiét ké v& PCCC va xin cap
phép xay dwng ¢éng trinh Ha tang ky thuat.

- Hoan thanh thdm dinh bao cao nghién ctru kha thi 81 cén fién ké, biét thy song lap
thudc phan khu A3, A4 va 184 cén lién k&, biét thy don lap, biét thy song lap thudc phan
khu B1, B3.

- Hoan thanh thi tyc xin da diéu kién kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai 51
biét thiy song l1ap phén khu A3, A4,

- Hoan thanh thi tyc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cla Dy an.

- Dang trién khai thiét ké co s&, 1ap hd so Bao cdo nghién clru kha thi va hd so thiét
ké ban vé thi cong cac hang muyc ¢bng trinh ctia Dy an, gdm: Khu nha & thép ting, Khu
cao tng hén hep, Khu khach san mini; Trung tam thwong mai...

2.2 Thi cbng xav dung:

- Cac cdng trinh ha ting ky thuét:

Thi cdng cac hang muc ha tang ky thuat can lai clia Dy an, bao gbm: San nén; hé
théng dwéng giao théng, ciu; twang chan, dap tran; hé théng cip thoat nwéc, tram xib Iy
nwéc thai, hd sy cb; hé théng dién, hé théng thang tin lién lac; cay xanh...

- Cac cdng trinh trén gat;

+ Co ban hoan thanh viéc xay thd 51 cén biét thw song 1ap (SLO1, SL02, SL3, SL4) tai
phéan khu A3, A4;

+ Hoan thanh thye hién ¢dng tac chuén bj mat bang d& xay dwng Phan khu CT01 va
CTO02 khi diéu kign thj tnréng phit hop;

2.3. Tinh hinh kinh doanh:
- Don d@bc Khach hang khu BT4 ndp tién theo hop ddng mua ban.

- Chudn bj thi tuc d& s&n sang trién khai kinh doanh cac san phdm cia Dy an khi dd
didu kién va& phi hop vai dign bién thi trwdng.

2.4. Cong tac tai chinh va thy xép vbn:

- Lam viéc v&i cac Ngan hang va 16 chirc tin dung dé thu xép nguén vén dau tw ha
tdng k¥ thuat cia Dy an;




_ Hoan thanh nghia vuy tai chinh v&i Nha nwéc va tra ng' Ngan hang ding han.

2.5. Cong téc tb chire, nhén sw:

On dinh bd may nhén sw, song song véi nang cao hidu qua céng viéc d& dap amg ot
y&u cAu san xuét kinh doanh cia Céng ty.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:

1. Céc chi tidu ké hoach san xuét kinh doanh chinh nidm 2024:
Don vj tinh: Ty déng

T Cac chi tidu chit yéu

Két qua thue hién

K& hoach nim 2024

% so véi thie

nam 2023 Ké hoach nim 2024 hién nm 2023
1 | Gi4 tri san xuét kinh doanh 839,03 1.023,84 122%
2 | Téng doanh thu 42,20 526,52 1.248%
3 | Lgi nhuan trrée thué (286,73) 120,74
4 | Loi nhuén sau thué (286,73) 96,59

2. Cac cbng viéc dw kién thwe hién trong nam 2024:

2.1. Céng tac tw van va thu tuc phép Iy Dw én:

- Hoan thanh thl tuc didu chinh Quyét dinh giao dat, cdp ddi mét sé gidy ching
nhan quyén s dung dat phtt hop véi quy hoach 1/500 diéu chinh.

- Hoan thién hd so thiét ké va xin cap phép chuin bj cac didu kién thi cong céc cong
trinh phi hop vé&i tién dd thwe hién Dy an.

2.2, Cong tac thi céng xay dung:

- Céc cbng trinh ha tAng ky thuat: Thi céng hoan thién céc hang muc Ha ting ky
thuat di 4n, bao gém: San nén; hé théng duwéng giao théng, cau; twdng chin, dap tran;
hé théng cép thoat nwéc; phong chay chiva chay; hé théng dign, chiéu sang, hé théng
théng tin lién lac; cdy xanh...

- Céc cbng trinh trén dat: Hoan thanh xay thé hoan thi&n mét ngoai va san vuon 51
can biéf thw song 1ap SLO1, SL02, SL3, SL4 phan khu A3, Ad.

2.3. Cong tac kinh doanh:

Dy bao trong ndm 2024 thi trwdng bat ddng san nghi dwdng van trong trang thai am
dam, chira thé phuc hdi do stc cdu thi trwdng chwa dwoc cai thién (strc mua va thanh
khodn chil yéu tai cac phan khic san phdm bat déng san cé nhu cdu & thuwe hodc tao
dong tién ngay).

Trong béi canh thj trwéng nhuw trén, viée trién khai kinh doanh cac san pham biét thu
nght dwdng, nha phé thwong mai clia Dy an trong ndm 2024 van gap nhiéu khé khan, thj
trieerng khé hap thu. Vi vay, Cong ty duw kién sé tap trung vao nhirng céng viéc nhw sau:

- Tiép tuc thu hdi céng no cla cac khaeh hang da ky hop ddng véi Cong ty.

- D6i v&i cac san phAm ban mai: Can cl tin hiéu, sw phuc hdi ctia thj trieng bét
doéng san nghi dwdng, Céng ty s& xem xét thoi diém ban hang va cé chién luoc trién
khai kinh doanh phi hop, nhidm téi wu loi nhudn cho cong ty va lgi ich clia cac co déng.




2.3. Céng tac tai chinh: Tiép tuc lam viéc véi cac Té chirc tin dung, cac Nha dau tw
c6 nang lc tai chinh dé tai tro' von thwe hién Dw an.

2.4. Céng téc té chirc bé may nhan suw: Tiép tuc kién toan co clu té chirc cac
Phong Ban chirc ndng dé& dap tng tét nhu cau san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

~ Trén day la Bao céo Ké&t qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023 va Ké hoach
nam 2024 clia Cong ty Vinaconex-ITC.

Kinh trinh Pai hoi ddng Cb déng xem xét, théng qua.

Xin trén trong cam on!
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