TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX - ITC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S O{{F 12020/BC-BKS Ha Noi, ngayxDthéng 03 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai hoi déng cb dong thwéng nién ndm 2020

Kinh gtvi: Pai hoi déng cb dong
Can cu:
- Chlrc nang nhiém vu cta Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu l& té chirc va hoat dong Cong ty

cb phan Pau tw va Phat trién du lich Vinaconex (sau day goi tat 1a Cong ty ITC);

- Bao cao tai chinh ndm 2019 cua Céng ty da dwoc kiém toan:
- Két qua hoat dong kiém tra, giam sat cta Ban Kiém soat nam 2019.

Ban kiém soat bao cao trudc PHPCH két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong cla
Céng ty nam 2019 cu thé nhu sau:

I. Hoat dong cta Ban kiém soat trong nim 2019
I. Hoat dong cta Ban Kiém soat:
1. Co céau Td chirc Ban kiém soat:

Ngay 01/3/2019 BHDCD thwdng nién nam 2019 da tién hanh bau bd sung Ong Vu Van Manh la
kiém soat vién thay thé Ba Nguyé&n Thai Ha xin to nhiém chirc danh Kiém soat vién.

Cac thanh vién Ban kiém soat théng nhat bau Ong Vi Van Manh 13 Trwdng Ban kiém soat cla
céng ty nhiém ky 2018 - 2023

Ngay 04/11/2019 BHDCP bét thuwong da bau bd sung Ong BUi Brc Nguyén la kiém soat vién
thay thé Ong Tén That Dién Khoa xin tir nhiém chirc danh kiém soat vién.

Theo d6, Ban kiém soat nhiém ky 2018 - 2023 bao gém:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat
- Ong BUi Brc Nguyén - Kiém soat vién
- BaLé Thu Minh - Kiém soat vién

2. Hoat dong cda Ban kiém soat:

- Ban kiém soat d3 tién hanh cac cudc hop dé danh gia hoat dong clia HDQT, Ban diéu hanh,
thdm dinh bao céo tai chinh va két qud hoat déng san xuét kinh doanh cda Coéng ty trong

nam 2019; Théng qua cac Bao cao/Td trinh clia Ban kiém soat trinh DHDCH thwong nién
- 2019.

- Dai dién Ban Kiém soat da tham duw cac cudc hop cia HPQT cong ty. Trong cac cudc hop,
. Dai dién Ban kiém soat thao luan, tham gia ¥ kién v&i HDQT va Ban diéu hanh vé nhibng van
dé lién quan dén hoat déng cta Cong ty;

- Trinh va dé xuét Pai hoi ddng cb dong quyét dinh phwong an Iwa chon don vi kiém toan doc
lap thue hién kiém toan va soat xét B4o céo tai chinh nam 2019 ctia Cong ty;

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cltia phap luat va
clia cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh clia HDQT, Ban Tdng Giam déc:
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- Xem xét tinh phap Iy, trinh tw thd tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HPQT, Ban
Téng Gidm dbc, dam bao tuan thii cac quy dinh clia phap luat va Didu Ié clia Cong ty:

- Tham dinh cac Bao cao tai chinh nam 2019 nhdm danh gia tinh trung thwc va hop ly clia cac
s6 liéu tai chinh, tuan tha cac chuin muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac
quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Kiém soat viéc tuan thl cac quy dinh v& cong bé théng tin clia cong ty theo cac quy dinh

clia phap luat;

- Tham gia y kién, kién nghi v&i HDQT, Ban didu hanh vé cac van dé lién quan dén hoat déng
clia Cong ty

- Thuwe hién cac céng tac khac theo chirc nang, nhiém vu.

ll. V& sw phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat v&i Hoi déng quan tri, Ban didu hanh
Coéng ty

Ban Kiém soat da c6 sw phdi hop tét véi Hoi déng quan tri, Ban didu hanh Céng ty, thé

hién:
- Pai dién Ban Kiém soat da duoc mai tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop cua
HBQT va cac cudc hop quan trong ctia Ban diéu hanh cong ty. Pwoc tham gia v kién vé cac
N vén dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng
N ty.
- Ban Kiém soat nhan duoc cac tai liéu, théng tin caa Cong ty theo quy dinh ctda Luat Doanh

nghiép, Diéu I& Cong ty.

- Ban Kiém soat dwoc Ban diéu hanh cung cAp théng tin lién quan dén hoat déng clia cdng ty
trong cac quy, nam khi c6 yéu cau bang van ban.

. Két qua giam sat hoat dong cuia Héi ddng quan tri

- Trong nam 2019 HDQT da hop 03 cudc hop, da ban hanh 23 Nghj quyét, quyét dinh. Cac
Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT ban hanh ding trinh tw, ding thdm quydn va pht hop
can ctr phap ly theo quy dinh cua phap luat va ctia Cong ty

- Trong nam 2019, Hoi dong quan tri da thao luan va quyét dinh mot sé van dé& quan trong
lien quan dén hoat dong clia cong ty nhw sau:

+ Théng qua chwong trinh DHDCD thwdng nién va bat thwdng nam 2019

+ Thong qua viéc lwa chon Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam la don vi kiém
toan BCTC nam 2019 clia Cdng ty.

+ Phé duyét chi trwong va chi dinh don vi thwe hién nghién clru thi triedng va tw van phat
trién dy an

— + Phé duyét chl trwong dau tw va lwa chon don vi khdo sat dia hinh phuc vu lap quy

hoach diéu chinh 1/500; lap didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 clGia dw an va lwa chon
- nha thau cac géi thau 1ap BC nghién clru kha thi va thiét ké ban vé thi cong khu BT 4.

+ Phé duyét cac ndi dung phwong an phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 1& theo nghj
quyét BPHDCD

+  Phé duyét thué méat bang tadng 12 tai toa nha Vinaconex, 34 Lang ha lam van phong
cong ty.

+ Phé duyét vay vén tin dung va ké hoach tra no vén vay tai ngan hang
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- Ban Kiém soat danh gia hoat dong cia HDQT trong ndm phu hep v&i quy dinh phap luat va
Cong ty, dap tng yéu ciu quan ly, didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty
trong nam.

IV. Két qua giam sat hoat déng ctia Ban diéu hanh

- N3am 2019, thyc hién nghi quyét DPHPCP va chi dao quyét liét ctia Hoi ddng quan tri céng
ty, voi sw hé tro cla Téng cbng ty Vinaconex, Ban didu hanh da hoan thanh viéc phat hanh
trai phidu chuyén dbi véi sb tién 300 ty ddng nham muc dich ndp tién st dung dat con no
va tién cham nop tién st dung dat dy an Cai Gia — Cat Ba vao Ngan sach Tp. Hai Phong.

- V& tinh hinh thuc hién dw an Cai Gia — Cat Ba: Ban didéu hanh da hoan thanh nép tién st
dung dat va tién cham ndp tién st dung dat cla dy an theo théng bao cdia Chi cuc thué
huyén Cat Hai — Hai Phong sb tién 265,7 ty dong; tich cwe lam viéc véi Thanh phd Hai
Phong dé hoan thién phap Iy ctia dy an.

- Trong ndm, cong ty cling da tra toan bd gbc vay khoan vay NHNo&PTNT Viét Nam-SGD va
thu hdi dwoc 16,79 ty ddng tién gop vén clia cac khach hang da ky hop dong trudc day.

- Ban Kiém soat danh gia hoat déng clia Ban diéu hanh trong nam tuan tha quy dinh phap

luat va Cong ty, tich cwe trong viéc hoan thién cac tha tuc dau tw dy an, bam sat va thuc
hién dung cac néi dung dwoc DHDCD va HPQT chi dao.

TonG - Tuy nhién, do viéc cham tré trong viéc giai quyét thi tuc dau tw cda dia phwong va viéc phai
c0 PH ghi nhan khoan tién cham ndp tién st dung dat trong nam 2019 nén chi tiéu vé tong gia tri
g b fffj{ sa&n xuét kinh doanh chi dat 18,3% ké hoach va két qua kinh doanh 16 8.210,2 triéu déng (ké
Nz‘sCGL' hoach lai 1.862 triéu déng). Nam 2019, Céng ty hoan thanh vuot ké hoach vé doanh thu
- (158,2%) do ghi nhan doanh thu tlr chuyén nhwong bai tam Tung Thu.

el V. Thim dinh Bao cao tai chinh nam 2019

- Béo céo tai chinh ndm 2019 cla cong ty dwoc lap theo cac Chudn muec va ché do ké toan
Viét Nam hién hanh; Puwoc soat xét va kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia }
Viét Nam.

- Y kién Kiém toan ngoai trir: theo y kién clia chiing tdi, ngoai trlr anh hwdng clia cac van dé
néu tai doan “co s& cla Y kién kiém toan ngoai tri¥”, Bao cao tai chinh da phan anh trung
thwe, hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Coéng ty tai ngay
31/12/2019, cling nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cling ngay, phii hop voi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
BCTC.

- Co s& cla y kién kiém toan ngoai triv:

+ Nhuw da trinh bay tai thuyét minh sb VIIL5, trong nam cong ty thue hién diéu chinh hoi té
khoan tién cham nop tién st dung dat theo théng bao sb 1872/TB-CCT ngay 21/8/2019
clia Chi cuc thué huyén Cat Hai — Thanh phd Hai phong déi vai dy an khu do thi Cai gia
— Cat Ba tir nam 2012 dén nam 2017 véi gia tri 124.008.781.442 ddng vao BCTC nim
2017. Viéc diéu chinh hdi t& néu trén ctia Cong ty 1a chwa phi hop véi chudn muc ké
toan va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

+ Tai ngay 31/12/2019, tai san ngin han cta Cong ty nhé hon ng ngén han la
253.055.909.982 dbng va 18 Iuy ké& clia Cong ty 1a 215.018.218.616 dbng. Kha nang
hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thudc vao sy thanh cong trong viéc trién khai ké
hoach kinh doanh trong thoi gian té&i. Bao cao tai chinh kém theo chwa bao gdm béat ky
didu chinh nao cd thé cé phat sinh tr két qua clia sy kién khéng chac chan nay.
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Ban Kiém soat nhét tri véi Bao cao tai chinh ndm 2019 da dwoc Céng ty TNHH Kiém toan
va dinh gia Viét Nam kiém toan.

Ban kiém soat d& nghi Ban diéu hanh Iwvu y dnh hudng cla cac van dé& ngoai trir trong Bao
cdo tai chinh theo y kién ctia Kiém toan vién tai BCTC kiém toan nam 2019,

Mot s6 chi tiéu tai chinh clia Cong ty tai ngay 31/12/2019:

Nam 2019, Téng doanh thu va thu nhap la 40.900,1 triéu ddng, bing 306,7% so véi thuc
hién ndam 2018 (nam 2018 doanh thu 1a 13.333,9 triéu ddng): két qua kinh doanh 15 8.210,2
triéu dong (giam 16 so v&i ndm 2018 sb tién 1a 5.064 triéu déng).

Tién va cac khodn twong dwong tién la 15.826 triéu déng

Cac khodn phai thu ngan han 1a 42.213,5 triéu dong, trich lap dw phong phai thu ngén han
kho doi 1.125 triéu dong 1a 100% dw no phai thu clia Céng ty CP tw van Anh.

Nguyén gia TSCD cuia cong ty la 8.142,6 triéu ddng, khau hao luj ké la 4.292,3 triéu déng.

Tai san d& dang dai han la 795.414,7 triéu ddng la chi phi SXKD d& dang va chi phi xay
dwng co ban d& dang cta dy an Cai gia — Cat Ba.

No phai trd ngén han la 314.632,2 triéu ddng, trong do phai trd ngwsi ban ngan han la
52.755,3 triéu dong; phai trad ngan han khac la 161.058 trieu déng (trong dé, khoan cd trc
nam 2010 phai tra 52.860 triéu dong va khodn khach hang gop vén, dat chd mua san pham
tai dw an Cai Gia - Cat Ba sb tién 1a 106.515,5 triéu ddng); vay va no thué tai chinh ngén
han 1a 58.020 triéu ddng.

No phai tré dai han 1a 405.545,2 triéu déng, trong do chi phi phai tré dai han 105.545 2 triéu
dong ((1a 1ai vay ngan hang va Iai vay trai phiéu), Trai phiéu chuy&n déi phat hanh nim 2019
(dao han ngay 5/8/2021) la 300 ty déng.

Trong nam 2019 Cong ty da tra toan bd géc vay 85 ty ddng khodn vay NHNo&PTNT — SGD.
lai vay chua tra (92,66 ty déng) dwoc tra theo lich tra no tir 20/12/2020 dén 20/12/2024.

VI. Banh gia két qua thwe hién nghi quyét DHDCH nam 2019

Trong nam 2019, Céng ty té chirc DPHDCH thwong nién nam 2019 ngay 01/03/2019 va PHDCD
bat thwdng ngay 04/11/2019.

1. Thwec hién cac chi tiéu san xuit kinh doanh

Chi tiéu BVvT KH 2019 TH 2019 TH/KH
Téng gia tri sn xuét kinh doanh | Tr. déng 152.759 27.915,7 18,3%
Tbng doanh thu Tr. dbng 25.849 40.900,2 158,2%
Loi nhuan sau thué Tr. déng 1.862 (8.210,2)

Nhw vay, nam 2019 Céng ty hoan thanh vwot ké hoach chi tiéu vé doanh thu (158,2%), cac chi
tiéu vé Tdng gia tri san xuét kinh doanh va loi nhuan sau thué khéng hoan thanh ké hoach.

2.

Thwe hién cac ndi dung khac

Theo Nghi quyét BPHBCP thwdng nién 2019, Céng ty khdng phan phéi loi nhuan nam 2018,
khéng chi tra thi lao HDQT va BKS nam 2018.

Lwa chon don vj kiém toan déc lap thwe hién kiém toan BCTC nam 2019: Coéng ty da lua
chon Céng ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE) ndm trong danh sach don vi
kiém toan duoc DPHPCD thwong nién 2019 théng qua.
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- Phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 1& theo phwong an dwoc BHPCD thwdng nién 2019
théong qua: Ba thuwe hién.

- Cong ty da thwe hién chuyén tru s& lam viéc va thwc hién cac tha tuc stra ddi didu 1& cong ty
va thay déi dang ky kinh doanh theo quy dinh.

- Chao ban cbé phiéu riéng 1& tang vbn didu 1& cla coéng ty theo Nghi quyét DHDCH bét
thwdng nam 2019: Céng ty dang trién khai va dang co t& trinh gtvi DPHDCP thwdng nién
2020 xin gia han thoi gian thwe hién.

- Cong ty da thwc hién stra dbi diéu & va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty theo nghi quyét
DHDCPB bét thuwong nam 2019.

VII. Kién nghi:
Ban Kiém soat kién nghi:

- H&i ddng quan tri, Ban didu hanh tiép tuc nd lwc d& sém hoan thanh cac thu tuc phap Iy
chuén bj dau tw Dy an Cai gia — Cat Ba.

- Hoan thién hé thdng quy trinh, quy ché phuc vu coéng tac kiém tra, giam sat va quan ly viéc
thwe hién dau tw dv an.

Trén day la Bao cao cla Ban kiém soat ndm 2019, kinh trinh Bai hoi ddng cb dong xem xét
théng qua.

Tran trong!

Noi nhéan:

- PHBCDB thwdng nién nam 2020;
- Cac thanh vién BKS:;

- Lwu TCHC.
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