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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG (;lAI\;I POC
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém Bdo cao tai chinh tong hop
phudmg Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Ngi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng gi4m déc Céng ty CP Dau tr va Phét trien du lich Vinaconex (goi tit 1a
“Céng ty”) trinh bay Béo c4o ndy cing véi Bao céo tai chinh tong hop cua Cong ty da duge kiem toan cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018.

Héi dong quan tri va Ban Téng giim doc

Cac thanh vién cua Hoi déng quan tri va Ban Tong giam dbc diéu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2018 va dén ngay lap Béo cao nay, gom:

Héi dong qudn tri

Ong Duong Vin Mau Chu tich

Ong Lé Van Huy Thanh vién (b6 nhiém tir ngay 27/03/2018)
Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién (mién nhiém tir ngay 27/03/2018)
Ong Vi Van Manh Thanh vién

Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién

Ong Mai Khéc Chinh Thanh vién

Ong Vil Manh Hing Thanh vién

Ban Tong giam doc

Ong Lé Van Huy , Téng Gidm déc (b0 nhigm tir ngay 22/03/2018)
Ong Nguyén Trung Thanh Téng Giam ddc (mién nhiém tir ngay 22/03/2018)
Ong Nguyén Hoang Anh Pho Tong giam ddc

- .n o 2 v A
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng giam ddc Cong ty cb trach nhiém I8p béo cdo tai chinh tong hop phan 4nh mot cach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong
nim, phu hop véi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh tong hop. Trong viéc ldp Bdo céo tai chinh tong hgp nay, Ban
Tong giam ddc duge yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céac chinh sich d6 mot cach nhét quan;
- DPua ra cac phan doan va ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 duge tuan thu hay khong, ¢ nhirng ap dung sai 1éch trong yéu
can duge cong bo va giai thich trong béo céo tai chinh tong hop hay khdng;

- Lap bao céo tai chinh tong hop trén co 5o hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho rang Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bdao cao tai
chinh tong hop hop 1y nhiam han che ri ro va gian 1an.

Ban Téng giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang so ké toan duge ghi cheép mdt cach phu hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cta Céng ty & bat ky thoi diém ndo va dam bao rang béo céo tai chinh
tong hop tudn thi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh tong hop. Ban Tong giam doc cling chiu trach nhi¢m dam bao an
toan cho tai san ciia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngén chin va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

BAG CAO CUA BAN TONG GIAM POC
dinh kém Bdo cdo tai chinh tong hop

phuong Nhan Chinh - Thanh Xuéan - Ha Néi cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)
Ban Téng giam déc x4c nhan ring Cong ty di tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh tong
hop.
Thay mat va dai di¢

Ban Téng giam déc,
CONG TY/ :

DU LICH VINACONEX

P

L& Van Huy
Téng Giam doc
Ha Néi, ngay 12 thang 02 nam 2019 {2
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Stnce 2903 Chuyén nganh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué
S6: 2.6 -19/BC-TC/VAE

Ha Ngi, ngay M thang 02 nam 2019

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic co dong
Hoi ddng quén tri va Ban Tong gidm doc

Cong ty CP Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex

Chiing t6i da kiém todn Bdo cao tai chinh tong hop kém theo cua Cong ty CP D:ﬁiu tu va Phat l‘rién‘ du
lich Vinaconex (goi tat 1a “Cong ty”) duoc ldp ngay 12/02/2019, tir trang 06 dén trang 35, bao gom:
Bang can doi ke toan tong hop tai ngay 31/12/2018, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tong hop,

Béo céo luu chuyén tién té tong hop cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh bdo céo
tai chinh tong hop.

Trich nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tong giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai
chinh tdng hop cia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y co lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh tong hop va chiu trach nhiém ve
kiém soat noi bd ma Ban Tong gidm dbc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh tong hop khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham lin.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém ciia ching t6i 1a dva ra ¥ kién vé bao céo tai chinh tong hop dua trén két qua cua cude kiém
toan. Chung to1 da tién hanh kiém toan theo cac chuén muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay
yéu cau ching t6i tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hep 1y vé viéc liéu bao cdo tai chinh tong hop cta Cong ty
¢O ¢con sai sot trong yéu hay khong.

3.
: 5 i : x B E ; X P e S
Cong viéc kiem toan bao gom thyc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac so ,"\%}.

liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh téng hop. Céc thu tuc kiém toan dugce lya chon dya trén xet
doan ciia kiém toan vién, bao gém danh gia i ro c6 sai sot trong yé}l trong bao céo tai chinh tong hop
do gian lan hodc nham 1an. Khi thue hién danh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat
noi bd cua Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay bao cao tai chinh tong hop trung thuc, hop ly
nhim thiét ké cac tho tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gbm danh gia
tinh thich hgp ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp ly cta céc udc tinh ké toan ctia Ban
Tong giam ddc cting nhu danh gia viée trinh bay tong thé bio céo tai chinh tdng hop.

Chung t6i tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chung toi da thu thap dugc la diy du va thich
hop lam co so cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching tdi, bao cdo tai chinh tong hop da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi chudn muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh tong hop.

Try s chinh: Téng 11 toa nha Sang Da Chi nhanh: 56 15/4 Nguyen Huy Tulng
56 165, duting Céu Gily, quan Clu Gidly, Ha Néi 4 Phutiing &, quén Binh Thanh , TP HA Chi Minh
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

A A A A
Van deé can nhan manh

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 L5 - Pic diém hoat déng cuia doanh nghi¢p trong ndm c6 anh
huong dén bdo cao tai chinh tong hop, ngay 05/1 172018, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong di co
Quyét dinh sb 2918/QD-UBND vé viée huy bo Quyet dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 clia Uy
ban nhan dan thanh pho vé viéc thu hoi dét do Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién du lich Vinaconex
dang quan 1y tai thi trdn Cat Ba, huyén Cat Hai. Theo d6, Cong ty tiép tuc trién khai x4y dung Dy 4n khu
do thi du lich Cai Gia, Cat Ba trong nim 2019.

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s0 .5 clia Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh tong hop, cac BCTC da
dugc lap trén co so gia dinh rdng Cong ty s& hoat dong lién tyc, mac du tai ngdy 31/12/2018 chi tiéu tai
san ngan han nhé hon ng ngan han 1a 401.156.586.490 dong, s6 16 liy ké cua Cong ty dén ngay
31/12/2018 1a 80.559.956.939 d6ng (tai ngay 31/12/2017 1a 69.525.102.233 déng) va Cong ty c6 khoan
vay voi gia tri tai ngay 31/12/2018 1a 85.002.428.218 déng, da qua han thanh toan va dwoc Ngan hang
Néng nghi€p va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh S& Giao dich gidn thdi han trd ng (thuyet
minh s6 V.17). Kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty phu thudc vao su thanh cong trong viée trién
khai ké hoach kinh doanh trong thoi gian téi sau khi UBND Thanh phé Hai Phong c6 QP sb 2918/Qb-
UBND ngay 5/11/2018 vé viéc hiy bo Qb s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 lién quan dén viéc thu
héi dét do Cong ty dang quan 1y tai thj tran Cat Ba, huyén Cat Hai. Béo céo tai chinh tong hop kém theo
chua bao gom bét k¥ diéu chinh nao c6 thé co phit sinh tir két qua cua sy kién khéng chic chin nay.

Pham Thanh Nggc Déng%i Thu Huyén

Phé Tong gidm débe ‘ Ki’ém toan vién )
S6 Gidy CN PKHN kiém toén: 1011-2018-034-1 So Giay CN DKHN kiem toan: 1410-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

h



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Téng 1, tda nha 17TS, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

phuong Nhan Chinh - Thanh Xuéan - Ha Noi

"BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho néam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

MaAu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
$0 minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 32.620.024.573 40.630.717.787
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.. 6.756.793.737 19.601.960.860
1. Tién 111 3.942.621.774 177.058.209
2. Céc khoan twong dwong tién 112 2.814.171.963 19.424.902.651
IL. Péu tr tai chinh ngiin han 120 V.2 50.448.031 5.054.923.993
1. Chimg khodn kinh doanh 4 266.061.423 266.061.423
2. Dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh 122 (215.613.392) (211.137.430)
3. Pau tr ndm giir dén ngay ddo han 123 - 5.000.000.000
IIL. Cic khoan phai thu ngiin han 130 21.966.445.147 12.127.495.276
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.3 1.626.693.318 1.638.136.069
2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 132 V4 5.435.056.385 5.427.864.385
3. Phai thu ngin han khéc 136  V.5. 16.029.695.444 6.186.494.822
4. Dy phong phai thu ngin han khé doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV. Hang tdn kho 140 . -
V. Tii sin ngin han khic 150 3.846.337.658 3.846.337.658
L. Chi phi tra trudc ngén han 151  V.10. - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 379.298 379.298
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 V.13. 3.845.958.360 3.845.958.360
B - TAI SAN DAI HAN 200 832.189.802.995  839.634.719.300
I. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
IL. Tai sin c6 dinh 220 V8. 3.919.789.730 4.146.483.883
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 3.919.789.730 4.146.483.883
- Nguyén gia 222 7.727.285.466 7.727.285.466
- Gia tri hao mon luy ké 223 (3.807.495.736) (3.580.801.583)
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 349.002.850 349.002.850
- Gid tri hao mon luy ké 229 (349.002.850) (349.002.850)
II1. Bt dgng san dau tw 230 V.10 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 798.227.141.005  802.427.834.240
1. Chi phi san xudt, kinh doanh do dang dai han 241 V.7. 559.223.232.099 564.036.573.926
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 V.7. 239.003.908.906 238.391.260.314
V. Piu tu tai chinh dai han 250 = -
VI. Tai sian dai han khic 260 30.042.872.260 33.060.401.177
1. Chi phi tra truée dai han 261  V.10. 30.023.856.875 33.041.385.792
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 864.809.827.568  880.265.437.087

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bg phdn hop thanh cia Bdo cao ti chinh tong hop nay)
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng 1, tda nha 1775, khu d6 thi Trung Hoa - Nhéan Chinh,

phudng Nhian Chinh - Thanh Xuan - Ha Ni

‘BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

M4u s6 B 01 - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
50 minh

C - NQ PHAI TRA 300 577.794.191.481  582.214.946.294
I. N¢ ngén han 310 433.776.611.063  429.711.491.363
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 51.281.159.612 53.044.271.700
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 V.12. 35.922.690.531 35.922.690.531
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.13, 134.002.616.304  136.735.228.010
4. Phai tra ngudi lao dong 314 343.088.677 1.208.235.593
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14, 48.469.930.021 44.502.027.964
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.15 - 11.776.560.000
7. Phai trd ngén han khac 319 V.16. 144.841.561.257  139.630.254.904
8. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320  V.17. 17.033.182.194 4.533.182.194
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 1.882.382.467 2.359.040.467
I1. N¢ dai han 330 144.017.580.418  152.503.454.931
1. Chi phi phai tra dai han 333 V.14, 75.928.334.394 71.414.208.907
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.I7. 68.089.246.024 81.089.246.024
D - VON CHU SO HU'U 400 287.015.636.087  298.050.490.793
I. Von chii s¢ hiru 410 V.18. 287.015.636.087  298.050.490.793
1. Vén gop cia chu s& hitu 411 360.000.000.000  360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 360.000.000.000  360.000.000.000
2. Thang du von ¢ phan 412 10.996.500.000 10.996.500.000
3. Cb phiéu quy 415 (19.628.513.946)  (19.628.513.946)
4. Quy dau tu phat trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
5. Quy khac thudc von chit s¢ hiru 420 4.842.625.777 4.842.625.777 BaN
6. Loi nhudn sau thué chwa phan phoi 421 (80.559.956.939)  (69.525.102.233) | AL
- Loi nhudn sau thué chuwa phan phoi liiy ké dén cuoi  42la (69.525.102.233)  (53.703.185.795) iy 1i\3
nam truoc ’ ’ K ti 5‘;: .
- Lgi nhudn sau thué chiwea phdn phoi nam nay 421b (11.034.854.706) (15.821.916.438) \m ‘(,(25
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 > -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 864.809.827.568  880.265.437.087

Nguwdi lip biéu

Pham Thi Thu Huong

Nguyén Doin Diing

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
K¢ toan trudng /o

AN

Ha-Ngi, ngay 12 th

gng 02 nam 2019

Lé Van Huy

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh tong hop ndy)

-
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

_ Miu so B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma Thuyét Nim 2018 Niim 2017
s0 minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1 12.514.045.000 2.754.641.780
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cép dich vy 10 12.514.045.000 2.754.641.780
(10=01-02)
4. Gi4 vbn hang ban 11 vi2. 4.733.576.054 1.765.868.072 il
5. Lgi nhufin gfp vé ban hang va cung cﬁp dich vy 20 7.780.468.946 988.773.708
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.3. 819.887.812 393.751.763
7. Chi phi tai chinh 22 Vi.4. 11.530.174.802 10.136.995.633
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 8.514.125.487 8.416.923.828
8. Chi phi ban hang 24 VI.7. - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VIL.7. 8.007.956.744 7.174.427.860
10. Lgi nhuén thuln tir hoat dong kinh doanh 30 (10.937.774.788)  (15.928.898.022)
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khac 31 W15, - 132.930.149
12. Chi phi khic 32 VL6. 97.079.918 25.948.565
13. L¢i nhuin khac (40= 31-32) 40 (97.079.918) 106.981.584
14. Tong l¢i nhudn ké todn truée thud 50 (11.034.854.706)  (15.821.916.438)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 51 VI.9. - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (11.034.854.706)  (15.821.916.438)
(60=50-51-52)
18. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 VLI0. (313,13) (448,98) qﬁ

g 02 nam 2019 co
tRACH N
0 10!

i

Ha Noi, ngay 12
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN D
K¢ todn trudng VALY ‘

Ngudri 1ap biéu

D

Nguyén Dodn Diing

= /\ 2\ 5

Pham Thi Thu Huong Lé Vian Huy

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 Ia b phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chink téng hop nay)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,

phuong Nhén Chinh - Thanh Xuin - Ha Noi

"BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phdp gian tiép)

Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2018

Miu so6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2018 Nim 2017
s0 minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn truéc thué 01 (11.034.854.706) (15.821.916.438)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
Khau hao TSCP va BDSDT 02 226.694.153 362.327.616
- Cac khoan dy phong 03 4.475.962 11.104.700
- Lai, 15 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gia lai céc 04 25.991 11.177
khoan muc tién té ¢ gé)c ngoai té
- Lai, 1 tir hoat dong du tu 05 (819.762.856) (526.681.912)
- Chi phi lai vay 06 8.514.125.487 8.416.923.828
3. L'grr' nhudn tir hoat déng kinh doanh triedc thay doi 08 (3.109.295.969)  (7.558.231.029)
von luu dong
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (9.211.546.527) (86.321.522)
- Ting, gidm hang tn kho 10 4.813.341.827  (7.663.450.624)
- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai 11 (12.434.880.300)  44.680.719.365
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Ting, giam chi phi tra trude 12 3.017.528.917 2.987.916.534
Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 - (19.108.500)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat djpng kinh doanh 20 (16.924.852.052)  32.341.524.224
1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau fu
1. Tién chi & mua sim, xiy dung TSCD va cic tdi san dai 21 (612.648.592) (503.642.720)
han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc tai san 22 - 366.959.089
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - (5.000.000.000)
4.  Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua 24 5.000.000.000 -
don vi khac
7. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén duoc chia 27 192.359.512 220.479.682
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 4.579.710.920  (4.916.203.949)
L. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
4. Tién tra ng gbc vay 34 (500.000.000) (14.086.817.806)
Lueu chuyén tién thuan tic hoat dgng tai chinh 40 (500.000.000) (14.086.817.806)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (12.845.141.132)  13.338.502.469
Tién va twong duong tién dau ky 60 19.601.960.860 6.263.469.568
Anh huong cua thay déi ty gia hdi dodi quy d6i ngoai t¢ 61 (25.991) (11.177)
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 6.756.793.737 19.601.960.860

Pham Thi Thu Hwong

Nguyén Doén Diing

Hig g() nam 2019

Lé Vin Huy

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh tong hop nay)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Dia chi: Tang |, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP '
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

I
1.

2.

3.

4,

5.

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
Hinh thirc s& hiru von

Céng ty CP Dau tu va Phét trién du lich Vinaconex (goi tat 1a "Céng ty") duoc thanh 1dp va hoat ddng theo ‘Giéy
chimg nhin ding ky kinh doanh sé 0102675516 ding ky lan dau ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Ngi cap. Céng ty c6 mudi mot lan thay doi Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0102675516 dang ky thay déi 1an 11 ngdy 23/04/2018 thi von
diéu 1& ciia Céng ty 1 360.000.000.000 VND (Ba tram sdu muoi ty dong chan./.).

C6 phiéu cia Cong ty duge giao dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha N¢i véi ma giao dich 1a VCR.

Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong linh vuc kinh doanh bt dong san va dich vu khach san.

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dat thudc chu s hiru, chu sir dung hodc di thué, chi tiét: Cho thué vin
phong; Kinh doanh bat dong san;

- Khai théc va thu gom than bun; Tu vin, méi giéi, dau gia bit dong san, dau gid quyén st dung dat, chi tiét: Dich
vu ddu gid bat dong san; Dich vu quan ly, tu van, quang cdo bat dong san; Dich vu méi giti, dinh gid, san giao
dich bat dong san;

- Hoat ddng vui choi giai tri khac chua duoc phan vao du, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri (khong
bao gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii truomg va Doanh nghiép chi duogc kinh doanh khi co quan
Nha nude c6 thim quyén cho phép);

- Hoat dong tur van quan 1y, chi tiét: Quan 1y van hanh cac trung tim thuong mai, siéu thi, cic khu d6 thi, khu Ct"mg
nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuat; Khai thac dau thé; Ban budn do uong, chi tiét: Ban budn d6 uong
khoéng c6 con; Ban budn do uong co con;

Tru s& Cong ty tai: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhian Chinh - Thanh

Xudn - Ha Néi.
Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuéng ctua Céng ty dbi véi hoat dong xay dung Khu dé thi du lich Cai Gia,
Cat Ba dé ban duogc thuc hién trong khoéng thdi gian trén 12 thang.

Dic diém hoat dong cita doanh nghiép trong nim tai chinh cé dnh huéng dén bio cdo tai chinh tdng hop

Theo Théng bao s6 54/TB-UBND ngay 02/03/2017 clia Uy ban nhéan dan huyén Cat Hai, Cong ty phai tam ding
trién khai Dy 4n khu d9 thi du lich C4i Gi4, Cat Ba cho t6i khi ¢6 Phuong 4n quy hoach tong thé phat trién dao
Cat B va chi dao cia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong. Ngay 04/05/2017, Uy ban nhan dan Thanh phd
Hai Phong di co Cong vin sé 2452/UBND-DC3 tra 161 Céng vin sb 0731/2017/CV-PC ngiy 14104:2017 cla
Tongs Cong ty CP Xuét nhap khau va Xay dyng Viét Nam - Cong ty me cua Cong ty. Theo do, Cong ty can cung
cap d'ly du hd so, tai liéu cé lién quan dén chl phi dau tu, ‘cac hop clonUI mua ban chuyen nhugng, gop von véi
céc tb chirc, c4 nhan lién quan dén Dy 4n vé S& Tai chinh Hai Phong trude ngay 10/05/2017. So Tai c,k,unh duoc
giao tiép nhén cac hd so, tai liéu néu trén; cht tri cung cic S&, nganh lién quan kiém tra, ra soét, dé xuat phuong
an xur 1y, bao cdo Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong trong thang 5/2017. Trong thoi gian d6, Cong ty dugce
& nghi tam dimg cac hoat dong lién quan dén diu tu, xay dung, chuyén nhuong tai Dy 4n.

10




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX " BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhin Chinh, Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuin - Ha N1

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo) _
(Cac thuyet minh nay la mét bé phdn hop thanh va céan duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

Tuy nhién, ngay 25/09/2017, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong d c¢6 Cong vin s6 6361/UBND-PC3 chip
thudn dé Céng ty tiép tuc dau tu thuc hién Dy 4n db6i v6i phan dién tich dat thudc cac khu B1, Al, A3, A4 (dién
tich khuang 20 ha). Céng ty dugc chap thuan lam cac thii tuc diéu chinh quy hoach céc 16 dét trén, dam béo quy
dat ¢ va dit thuong mai dé giai quyét céc ton tai vé chuyén nhugng, gép von khi thuc hién Dy an trude day.

Ngay 17/10/2017, Cong ty da cé Cong vin sb 0168/CV-VITC-DTKD phuc dap Cong van s6 6361/UBND-DC3
ngay 25/09/2017 ctia Uy ban nhin dan thanh phd Hai Phong véi céc ¥ kién cu thé nhu sau:

+ V& Chi phi dén bi: Pé dam bao quyen loi ctia gan 1.000 cd dong va bao toan vén Nha nude, dé nghl Uy ban
nhén dan thanh phd Hai Phong sém phé duyét gia tri dén b va tién dé chi tra tién dén bu doi vm phan dién tich
dat du 4n Khu d6 thj du lich Céi Gia, Cat Ba (trir di dién tich 20 ha ma Cong ty dugc phép tiép tuc dau tw). Dy
toan chi phi dén bu tam tinh 1a: 1.206.839.416.000 dong.

+ Vé quy hoach: dé nghi Uy ban nhéan din thanh pho Hai Phong, chép thuén chi truong vé phucmg, 4n diéu chinh
quy hoach so bd ddi véi phan dién tich dét khoang 20 ha g g,om cac khu B1, Al, A4, A3 (bao gom cd quy dat
10%).

+ V& thi tuc dau tu: Cong ty dy kién chuyén ddi cc 16 dit cia khich hané, cii tai cAc khu B2-B3 sang khu A4,

B1. Khu dit B2-B3 da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong cép glay chimg nhan quyén sir dung dat dé
nghl Uy ban sém cép lai s6 @6 cho céc khu A4 va B1 theo phuong 4n diéu chinh quy hoach méi dé dam bao
quyen lgi cho khich hang da tham gia gop vén, ddu tr Dy 4n. Cong ty cung dé nghi Uy ban chi dao S¢ Tai
nguyén va Moi trudng sém giai quyét thi tuc xin tch gidy chimg nhén quyén sir dun;, dat cho khu A3 thude Dy
an dé duy tri hoat dong kinh doanh cho Cong ty. Cong ty dd hoan thanh viéc nop tién sir dung dét va ndp day du
hd so tach thira cho S& Tai nguyén va Méi truong ngay 13/09/2016.

Ngay 25/10/2017, Uy ban nhan dan,thanh phé Hai Phong da co Quyet dinh sé 2782/QD-UBND vé viéc thanh
lap td cong tac lién nganh thanh phd dé xac dinh gié tri chi phi dau tu dbi véi phan dién tich tra lai thanh phd clia
Du 4n Khu @b thi du lich Cai Gi4, tai thi trdn C4t Ba dé hoan trd cho Cong ty theo quy dinh va trinh Uy ban nhin
dan thanh phd phé duyét trude ngay 15/11/2017.

Ngay 25/10/2017, Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong di c6 Quyét dinh 56 2786;’QE) UBND vé viéc thu héi
dit do Céng ty C6 phan Pau tir va Phat tn::n du lich Vinaconex dang quan ly tai thi tran Cat Ba, xa Tran Chéu
huyén Cat Hai giao cho Trung tdm Phat trién quy dét thude S& Tai nguyén va Moi trudng quan 1.

Ngay 05/11/2018, Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong da c6 Quyét dinh s6 2918;’QD UBND vé viéc hity bo -
Quyet dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 cla Uy ban nhan dén thanh pho vé viéc thu hoi dét do Cong ty cOr
Co phan Déu tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quén 1y tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai. Theo d6, Cong 4.0 i
ty & tiép tuc trién khai xdy dung Du 4n Khu d6 thi Cai Gia, Cat Ba trong ndm 2019. EMTON

Tai ngay 31/12/2018, chi tiéu tai sin ngén han cila Cong ty nhé hon no ngén han 14 401.156.586.490 déng, 56 13 \JVIE
lily ké ctia Cong ty dén ngay 31/12/2018 1a 80.559.956.939 ddng (tai ngay 31/12/2017 1a 69.525.102.233 dong).
Céng ty ¢6 khoan vay véi gia tri tai ngay 31/12/2018 1a 85.002.428.218 ddng da qua han thanh toan va dugce
Ngin hang Néng nghiép va Phat trién néng thon gidn thoi han tra ncr dén ngay 20/11/2022 (chi tiét t:;u Thuyet
minh V.17). Sau khi Thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh s6 2918/QD-UBND va theo quyét dinh so
0001/20 19EQ£) HDPQT ngay 15 thang 01 ndm 2019 ciia HPQT cdng ty thi Cong ty du kién trinh Pai hoi dong co
dong 2019 vé viée tang von diéu 18 dé tiép tuc trién khai xay dung Du 4n Khu d6 thi Cai Gia, Cat Ba va tin fudng
s& c6 ngudn thu tir dy 4n dé thanh toan cac khoan ng phzn tra dén han. Kha nang hoat dong clia Cong ty phu
thuge vao kha nang thyc hién cac vin d& néu trén. Hoi dong quan tri va Ban Tong giam dbc di danh gid va van
tin tuong rang bao céo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap trén co so hoat dong lién tuc 1a phi hop.

6. Céu tric doanh nghiép
Danh sdch cdc don vi trye thudc hach todn phu thugc

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Cong ty CP Dau tu va Phat trien Du lich Vinaconex tai  Nha dich vy F, bai tam Tung Thu, KDT
Hai Phong Cai Gia - C4t Ba, Cat Hai, Hai phong




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX " BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Pia chi: Tﬁng 1, toa nha 17TS, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuin - Ha N§i

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo) _
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dupc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

Khach san Holiday View - Chi nhanh Cong ty CP PAu tu va Phat S6 251, Puong 1/4, Thi tran Cat Ba,
trién Du lich Vinaconex huyén Cat Hai, TP Hai Phong

7. Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén bao cdo tai chinh tong hep

Céc thong tin, dit liéu, s6 liéu tuong Umg trong Bdo céo tai chinh tong hop ctia Cong ty cho nidm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2018 dugc trinh bay 14 céc thong tin, dir liéu, so liéu mang tinh so sanh.

IL Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan
1. Ky ké toan

Ky ké todn nam ctia Céng ty theo nam duong lich, bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Donvij tién té sir dung trong ké toan

Don vj tién té sir dung trong ké todn 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén thc gia goc phtt hop véi
Chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh téng hop.

[II. Chuin mye va Ché dd ké toin ap dung

1.  Chuan myc va Ché d¢ ké toan ap dung
Cong ty 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép ban hinh theo Théng tu so

200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh huong dan Ché d6 ke todn Doanh nghiép va Théng tu sb

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B$ Tai chinh sira d6i, b sung mot s diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC.

2. Tuyén bd vé viéc tuin tha Chufin muc ké todn va Ché d9 ké toin

Bio cdo tai chinh téng hop ciia Cong ty dugc 13p va trinh bay dam bao phi hop véi céc Chuan muyce ké toan Viét
Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao céo tai chinh tdng hop.

IV. Tém tit cic chinh sich ké todn chii yéu

1.  Co sé, muc dich 1ap Bio cio tai chinh téng hop !
Bio céo tai chinh tdng hop clia Cong ty dugc lap trén co s& tong hop Bdo céo tai chinh cta Céng ty va Chi it
nhénh. Cac giao dich ndi bd va sd du nodi bd gifta Cong ty v6i Chi nhanh da duge loai trir khi ldp Béo céo tai A DINK
chinh tong hop.

2. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gdc cong cac ch1 ph1 giao
dich ¢6 lién quan truc tlep dén viéc mua sdm tai san tai chinh do6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gom tién, cac

khoan twong dwong tién, céc khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy va cac khoan dau tu
tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, cong no tdi chinh dugc ghi nhin theo gia gbe cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh ctia Cong ty bao gom
cac khodn phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh va cac khoan
vay.

Didnh gid lai sau lin ghi nhin ban du

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cOng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX " BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Tfing 1, tda nha 17T5, khu dd thi Trung Hoa - Nhéan Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phudmg Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Ni

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

3.

Cic loai ty gi hdi doai 4p dung trong ké todn

Ty gié khi dénh gi lai cac khoan muyc tién t¢ c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh 14 ty gia cong bé
cua Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich tai thoi diém 14p bao
¢do tai chinh.

Trong do:

- Ty gia khi dénh gid lai cac khoan muc c6 gée ngoai t& duge phén loai la tai san 1a ty gia mua vao ctua Ngin
hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoan twong duong tién

Tién 1a chi tiéu téng hgp phan 4nh toan bé s tién hién c6 cta doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gbm tién mat
tai quy ctia doanh nghiép va tién giri ngan h&ng khong ky han dugc ghi nhin va 1ap bdo cdo theo ddng Viét Nam
(VND), phii hgp véi quy dinh tai Luft Ké toan sé 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong du‘cmg tién 1a cac khoan déu tu ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thdﬂ}z ké tir ngay déu
tw, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng c6 ru: ro trong chuyén déi thanh tién
tai thoi diém bdo céo, phu hgp véi quy dinh ctia Chuén myc ké todn Viét nam sé 24 — B4o céo luu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tr tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Chimg khoan kinh doanh 1a c4c khoan chimg kho4n dugc Cong ty nim gilt vdi muc dich mua ban dé kiém 1di.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gid gbe. Gid gbe ctia chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh
theo gid hop 1y clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cOng céc chi phi lién quan dén giao
dich mua chirng kho4n kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khodn kinh doanh I thai diém Cong ty c6 quyén s& hiry, cu thé nhur sau:
+ D3 véi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thai diém khép 1énh (T-+0);

+ D6i v6i chimg khoan chura niém yét: dugce ghi nhén tai thoi didm chinh thie c6 quyén s& hiru theo quy dinh
cua phép luat.

Tién 1i, cd tirc va loi nhuén cta céc ky truéfc khi chum_, khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toén giam gid tri
cua chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién 14i, ¢ tirc va loi nhudn cua céc ky sau khi chl.mg kho#n kinh doanh
dugc mua duge ghi nhan doanh thu. C4 tie dugc nhédn bang ch phleu chi dugc theo ddi s6 lugng ¢ phleu tdng
thém, khong ghi nhén gi4 trj ¢é phiéu nhan duge.

Dy phong giam-gia chung khoén kmh doanh dugc lgp cho timg loai chimg khoén duge mua ban trén thi trudng
va ¢6 gid th trudmg thap hon gia gbe. Viée xac dinh gia tri hop ly ctia chimg khoén kinh doanh niém yét trén thi
truong chu*ng khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, glé trj hgp ly cta chimg khoan la gia déng cira tai
ngdy két thic ky ké toan. Trudng hop tai ngdy két thic ky ké toan thi truong chimg khodn hay san UPCOM
khéng glao dich thi gia tri hop ly ctia chimg khodn 14 gi4 déng cura phién giao dich trudc lién ké véi ngay két
thiic ky ké todn.

Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc
ghi nhdn vao chi phi tai chinh.
Cdc khodn dau tw ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nim gitr dén ngay déo han bao gom cac khoan dau tu ma Céng ty c6 y dinh va kha ning ndm
gitr dén ngay dao han. Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han cua Cong ty 1a céc khoan tién giri ngan hang
¢0 ky han.
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8.1

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan bat ddu tir ngdy phat sinh hoat dong gui tién tiét
kiém c6 ky han.

Khi ¢6 cac bing chimg chic chan cho thdy mot phén hodc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu hdi dugce va sb
ton that duoc xéc dinh mot cach déng tin cdy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nim va giam
truc tiép gia tr1 dau tu,

Nguyén tic ké toin cac khodn phai thu
Cac khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho6 doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan dnh céac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua — ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi dgc lap véi Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timng khoan ng phai thu kho doi c@n cir vao tudi ng qué han ctia cic

khoan no hodc du kién mirc tn thét ¢ thé xay ra do chi ng kho c6 kha ning thanh toan vi bi thanh 1y, pha san
hay cic kho khin twong ty.

Tang, giam $6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngdy khoa ) lap bao céo tai chinh duge ghi
nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho la bat dong san dugce thua hodc duge xiy dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thwong clua
Cong ty, khong phal dé cho thué hodc cho ting gid dugc xac dinh trén co s& gia thip hon giita gia thanh dé dua
mdi san pham dén Vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc. Gid thanh cua hang ton kho
bat dong san bao gdm: chi phl su dung, dat va cac chi phl phat trién dat, chi phi xdy dung phai tra cho nha théu,
chi phi 1ai vay, chi phi tr van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phong mat bang, chi phi tu van, thué chuyén
nhuong dit, chi phi quan 1y xay dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Phuong phap lap dy phong giam gid hang ton kho: Ngay 05/11/2018, Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong da
c6 Quyét dinh s6 291 SJ‘QD UBND vé viéc huy bo Quyet dinh s6 2786/QD- UBND ngay 25/10/2017 cua Uy ban
nhén dan thanh phb vé viéc thu hdi dat do Cong ty Ch phan Pau tur va Phat trién du lich Vinaconex dang quén ly
tai thi tran Cat Ba, huyén Céat Hai. Theo d6, Cdng ty s& tiép tuc trién khai xdy dung Dy 4n Khu d6 thi Cai Gia,

C4t Ba trong nim 2019. Do d6, Cong ty khong xem xét trich lap dw phong gidm gia hang tdn kho tai thoi diém
31/12/2018.

Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khéu hao TSCD hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang can d6i ké todn theo céc chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh va Khiu hao tai san ¢ dinh thuc hién Chuin myc ké toan Viét Nam s6
03 - Tai san c6 dinh hiru hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh huong din ché
d6 ké toan doanh nghiép, Théng tu s6 45/201 3!TT BTC ngay 25/04/2013 hudng dan Che d6 quan ly, sir dyng va
trich khiu hao tai san ¢b dinh va Théng tu sb 14732016:'TT BTC ngay 13/06/2016 vé sira dol bd sung mot s6
diéu cua Thong tur 6 45»’2013;’TT-BTC va Thong tu sb 28!201?}”TT BTC ngay 12/04/2017 vé stra ddi, bd sung
mot s6 didu cla Théng tu $6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ctia B Tai chinh.

Nguyén gia tai sdn ¢d dinh hitu hinh mua sim bao z,om gla mua (trir cac khodn chiét khau thuong mai hodc giam
gid), cac khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.
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Nguyén gia tai san ¢d dinh do cac nha thdu xay dyng bao gdm gia trj cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi phi
lién quan tryc tiép va 1é phi trudc ba.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh duge ghi ting nguyén gid cua tai sin khi‘c:ic chi phi
ndy chic chan 1am ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khong thoa man dugc dieu ki¢n trén
duogc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Céng ty dp dung phuong phap khéu hao duong thing ddi véi tai san cé dinh hiru hinh. Ké toan TSCD hiru hinh
dugc phin loai theo nhém tai san ¢ cing tinh chat va muc dich sir dung trong hoat déng san xuat kinh doanh
cua Cong ty gbm:

Logi tai san cé dinh Thot gian khiu hao <nidm >
- Nha cira, vat kién tric 06 - 20

- Méay méc, thiét b 06 - 10

- Phuong ti¢n van tai 07

- Thiét bi, dung cu quan ly 03 -06

Nguyén tic ghi nhiin va phwong phap khiu hao TSCD vé hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang cén doi ké toan theo cic chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viée ghi nhan va trich khau hao tii san ¢6 dinh v6 hinh dugc thyuc hién theo Chuén muc ké toan Viét Nam s6 04 -
Tai san ¢b dinh v6 hinh, Théng tLr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh hudng din ché d¢
ké toan doanh nghiép, Thong tu 56 45:’2013;’1‘]" BTC ngay 25/04/2013 huéng da in Ché 4o quan ly, sur dung va
trich khau hao tai san ¢ dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/ 10/2016 vé sira CIOI bd sung mét so du.u
ctia Thong tu 6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 28/04/2017 vé sira d6i, bd sung mot s0
dicu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ciia B Tai chinh.

Nguyén gid tai san ¢ dinh vé hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé cé duoc tai sin cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo
hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau duge ghi nhan la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay gin lién véi mét tai san ¢d dinh vo hinh cu thé va lam ting lgi ich kinh té tir céc tai san nay.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh cua Céng ty la phan mém may vi tinh.
Chuwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mét bd phén gin két voi phin clmg
lién quan duge von héa. Nguyén gia ciia phin mém may tinh 1a todn bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén
thi diém dua phin mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing trong
thot gian 04 nam.

Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dyng co' ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang ctia Cong ty la chi phi dau tw xdy dyng cong trinh Khu d6 thj du lich Céi Gia,
Cat B4 nhdm phuc vu cho muc dich san xuiit, cho thué, quan tri hodc bat ky muc dich nao khéac, duge ghi nhan
theo gia gdc khi chi phi thuc té phat sinh c6 diy du héa don, chimg tir hgp phap. Tir ndm 2017, Céng ty ngimg
von hoa chi phi i vay va phi bao 1anh vay von tai ngan hang véo cong trinh nay do du 4n tam dimg trién khai
theo cac quyét dinh cia UBND Thanh phd Hai Phong. Tuy nhién, Cng ty sé tiép tuc trién khai du an trong nim
2019 theo Quyét dinh sb 2918/QD-UBND ngay 05/11/2018 ciia UBNDTP Hai Phong vé viéc hity bd Quyét dinh
s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 ciia Uy ban nhan din thanh phé vé viée thu hdi dat do Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan 1y tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai.
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Nguyén téic ghi nhan va phin b cac khoén chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdbm céc chi phi thyc t& da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong san xult
kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phz trd trude cua Cong ty bao gbm: gi4 tri thuong hiéu “Vinaconex™ nhén
dugc tir Téng Cong ty CP Xuét nhép khéu va Xay dyng Viét Nam, chi phi cong cu dung cu va cac khoan chi phi
tra trude dai han khéc,

Thucrng hi¢u nhugng quyén phan anh gia trj thucmg hiéu “Vinaconex” nhan dugc tir Téng Cong ty CP Xuat nhap
khau va X4y dyng Viét Nam theo mét hgp dong li-xang ky gifra hai bén v6i thoi han 20 nam.

Chi phi tra truée dai han khic bao gdm chi phi cdng cy, dung cu da xudt ding chd phan bd, khoan chi phi méi
gidi, lucm;, doanh thu ban hang chua phén b va cdc chi phi tra trude khéc, duge coi la ¢6 kha nang dem lai loi
ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty véi théi han tir mot nam tré 1&n. Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh
thirc céc khoan tra trude dai han va duge phin bd vao Bio cdo két qud hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudmg thang trong vong ba nim theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké toan cic khoian ng phai tri

No phii tra 1a cdc khoan phai thanh toén cho nha cung cdp va cac ddi twgng khidc. No phai tra bao gdm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thdp hon nghia vy phai thanh toén.

Vige phan logi céc khoan ng phai tra dugce thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gbm cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 14p voi ngudi mua, gém ca cac khoan phai tra gilta cong ty me va
cong ty con.

- Phal tra khac gdm céc khoan phai tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang hoéa dich vy.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phai tra.
Nguyén tiic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé udc va cac hop ddng vay,
ng thué tai chinh.

Céc khoan vay dugc theo dai theo tirng dbi tugng, ky han, nguyén té.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ngdn han Ia khoan trich trudc chi phi phai tra cho céc nha thiu thi cong/cung cp dich vu cho Dy
an Khu d6 thj du lich Céi Gi4, chi phi Iai vay déi véi cdc hgp ddng vay quy dinh tra 13i vay sau va chi phi phai
tra khac phat sinh tir nhiing nam tai chinh trude. Khoan trich trudc chi phi thi céng dugce ghi nhn dya trén hop
ddng kinh té va bién ban nghi¢m thu, hoan thanh ctia hang muc, cong trinh di duge x4dc nhan gitra hai don vi.

Chi phi phai tra dai han la khoan trich tru6c chi phi Iai vay dbi véi cac hgp déng vay quy dinh tra 13i vay sau.
Gid trj ghi nhan chi phi 14i vay dugc x4c dinh dya vao hop ddng, khé udc vay va thoi gian vay thye té.

Viée trich trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mot cach chat ché va phai c6 bing
chimg hop ly, tin cdy vé cac khoan chi phi phal trich trude trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra hach to4n vao
tai khoan nay phu hgp véi s6 chi phi thyc té phat sinh.
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