CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX " BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuéan - Ha N1

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dcing thoti vdi bdo cao tai chinh kem theo)

13.

16.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd ngin han la khoan trich trudc chi phi phai tra cho cac nha thiu thi cong, cung cép dich vu cho
Dy an Khu db thj du lich Cai Gia, chi phi lai vay d6i véi cac hop dong vay quy dinh tra 1ai vay sau va chi phi
phai tra khéc phat sinh tir nhitng ndm tai chinh trude. Khoan trich trude chi phi thi cong dugc ghi nhén dya trén

hop dong kinh té va bién ban nghiém thu, hoan thanh cua hang myc, cong trinh da duge xac nhan giira hai don
V1.

Chi phi phai tra dai han la khoan trich trude chi phi 1di vay dbi véi cac hop dong vay quy dinh tra ldi vay sau.
Gié tri ghi nhén chi phi lai vay duge x4c dinh dya vao hop ddng, khé udc vay va thdi gian vay thyc té.

Vige trich trude vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mét cach chit ché va phai c6 bfmg
chimg hop 19, tin céy vé céc khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao so6 chi phi phai tra hach todn
vao tai khodn nay phit hgp véi sb chi phi thyc té phét sinh.

Nguyén tic ghi nhdn va vén hoa cic khoan chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Tir ndm 2017, Cong ty ngimg von hoa chi phi lai vay va phi bao linh vay von tai ngan hang vao cong trinh Dy
4n khu d6 thi Cai Gia, Cat Ba do dy an tam dimg trién khai theo céc quyét dinh cia UBND Thanh pho Hai
Phong. Tuy nhién, Céng ty s tiép tuc trién khai du 4n trong nim 2019 theo Quyét dinh s6 2918/QD-UBND
ngay 05/11/2018 cia UBNDTP Hai Phong vé viéc huy bo Quyét dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 cia
Uy ban nhan dan thanh phé vé viéo thu héi dit do Céng ty Cd phan Péu tu va Phat trién du lich Vinaconex
dang quan 1y tai thi tran Cat Ba, huyé¢n Cat Hai.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Vén gop clia chit s¢ hiru cia Cong ty duge ghi nhan theo s6 von thyc té da gop cia chi s¢ hiru.

Thing du von cb ph'm dugce ghi nhan theo s6 chénh léch gifra gid phat hanh va ménh gia ch phleu khi phat hanh
lan dau, phat hanh bé sung, chénh léch gifta gia téi phat hanh va gia tri s6 sach cla cb phleu quy va céu phan

von cla trai phu_u chuyén d6i khi ddo han. Chi phi trye uep lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va
tai phat hanh ¢6 phiéu quy dugc ghi giam thing du von ¢d phén.

C6 phiéu quy 1a ¢6 phiéu duge Cong ty mua lai ¢b phiéu do chinh Céng ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca
céc chi phl lién quan dén giao dich dugc ghi nhén la ¢d phiéu quy va duge phan anh la rnot khoan giam trir
trong von chu s hitu. Khi tai phal h'mh chénh 1éch giira gia tai phat hanh va gia s6 sach cta ¢b phiéu qui duge
ghi vio khoan muc "Thing du vn ¢b phan".

Loi nhuan sau thué chwa phan phi la sb lgi nhuan tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thuc;:
TNDN cuia ndm nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay doi chinh séch ké toan va diéu chinh hoi t6
sai sOt trong yéu ctia cac ndm trude.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu tir kinh doanh bt dong san va doanh thu tir ldi tién guri.

Doanh thu bdn bt djng san

Doanh thu ban bat ddng san phan 16 ban nén dbi véi hgp dong khéng hity ngang duge ghi nhan khi dong thoi
thoéa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén str dung dét cho nguoi mua;
- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chic chin;
- Cong ty sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san; va
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit ddng san.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, tda nha 17TS, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

. BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

phuong Nhin Chinh - Thanh Xudn - Ha N6i

Maiu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac rhuyé{ minh nady la mot b phdn hop thanh va can dwoc doc d‘c';ng thai véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

17.

18.
18.1

Doanh thu tién ldi

Tién 13i duoc ghi nhén trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién guri, $6 du cac khoan cho
vay va lai suat thue té timg ky.

Cé tikc va lgi nhugn duwge chia

C6 tire va loi nhuan duge chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc nhan quyén cb tirc hodc lgi nhugn tir viéc gop
von. Co tirc nhan dugc bang ¢b phiéu chi duge theo ddi theo s6 lugng co phiéu ting thém, khong duge ghi nhan
gia tri cb phiéu nhéan duoc/dugc ghi nhin theo ménh gia.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 1a téng chi phi tai chinh phat sinh
trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gém chi phi 1ai vay, phi bao lanh vay von tai ngan
hang, du phong giam gia chimg khoén kinh doanh va céc chi phi tai chinh khac.

Cic nguyén tic va phwong phap ké toin khac

Cic nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia lujt thué hién hanh véi mire thué suat thué
GTGT 10%.

Thué thu nhidp doanh nghi¢p
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia sd thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phm tra hién tai duoc nnh dua trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhdp chiu thué khac véi lm
nhudn thuén duoc trinh bay trén Bio céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khéng bao gom
cac khoan thu nhédp hay chi ]Jhl tinh thué hodc duge khau trir trong cac nim khac (bao gom ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khau trir,

Céng ty dp dung mirc thué suit thué thu nhip doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuén chiu thué.

Viéc xéc dinh thué thu nhap cua Cong ty cdn cir vdo cac quy dmh hlen hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh ndy thay d6i theo timg thai ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thude vao két
qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nép cho co quan thué dia phuong theo céc luat thué
hién hanh tai Viét Nam.

Théng tin bo sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bang cén dbi ké todn

Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién 3.933.268.441 167.722.511
Tién mit 87.000.991 98.975.035
Tién giri ngan hang 3.846.267.450 68.747.476

Cic khoan twong dwong tién
Tién giri ngan hang c6 ky han gbc khong qué 3 thang
Cong

2.814.171.963
2.814.171.963

19.424.902.651
19.424.902.651

6.747.440.404

19.592.625.162

(*) 86 due cua h:'u' khodn tién giri tai Ngf'irr hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh S¢
giao dich v&i 56 dw la 3.549.065.752 dong dupe sir dung la tai san dam bdo cho cdc khodn vay tgi Ngan hang

nay.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Pia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhéin Chinh - Thanh Xudn - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn dige doc dong thei véi bdo cao tai chinh kém theo)

Cic khoan dau tw tai chinh

a) Chirng khodn kinh doanh

Téng gis tri co phicu

Luu ky tai Cong ty CP Chimg khodn Chéu A -

Thai Binh Duong
Ma chimg khodn:
ITA

CTN

VTV

SDT

KDC

HPG

Tong cong

b) Piu tw nim giiv dén ngay ddo han

Ngin han
Tién giri ¢6 ky han

Tong cong

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

>id goc Gid tri hop Iy Du phong Gia gbc Gi4 tri hop ly Dw phong
266.061.423 50.776.000 215.285.423 266.061.423 54.923.993 211.137.430
260.698.152 48.470.400 212.227.752 260.698.152 52.272.000 208.426.152
1.828.825 30.000 1.798.825 1.828.825 48.000 1.780.825
1.695.162 1.294.700 400.462 1.695.162 1.695.162 :
1.284.226 254.400 1.029.826 1.284.226 403.200 881.026
325.927 169.400 156.527 325.927 276.500 49.427
229.131 557.100 (327.969) 229.131 229.131 -
266.061.423 50.776.000 215.285.423 266.061.423 54.923.993 211.137.430

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia goc Gia tri ghi so Gia goc Gi4 tri ghi s0

- - 5.000.000.000 -
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudémg Nhin Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

X Phai thu cua khach hang

a) ,-\'gﬁ;n han

Cong ty CP Céng trinh
duong thuy Vinawaco
Khéch hang mua tai san
gin lién voi dét khu
dich vu 2

Céng ty CP Pau tu va
Phit trién ha tang
Vinaconex

Cong ty CP Xay lip va
Thuong mai Hoa Binh

Céc d6i tugng khac

Cong

31/12/2018
VND

Maiu s6 B 09 - DN

01/01/2018
VND

Gia tri Dy phong

Gia tri Dy phong

690.609.974 -

115.000.000 S

26.018.396 -

571.746.402

2.742.246 -

690.609.974 -

115.000.000

26.018.396

571.746.402 =

14.184.997 -

1.406.117.018 -

1.417.559.769 =

b) Phdi thu d6i vdi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIII.2

4.  Tra trudce cho ngudi ban

Ngin han

Cong ty CP Xay dung
G&P Viét Nam

Cong ty TNHH Hoa
cdy canh Hoang Phuc
Céc ddi tugng khéc
Cong

5. Phai thu ndi b

:'\f'_gé'n han
Khach san Holiday View

Cong

6. Phai thu khac

Ngan han
- Tam img

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

Gia tri Du phong

Gia tri Dy phong

2.530.145.000 -

613.760.266 Z

2.530.145.000 »

613.760.266

2.291.151.119 . 2.283.959.119 -
5.435.056.385 - 5.427.864.385 -
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
204.334.234 204.317.908
204.334.234 204.317.908
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
16.029.695.444 1.125.000.000 6.186.494.822 1.125.000.000

10.258.693.842 z
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dja chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhéan Chinh,

phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - HA Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duoe doc d‘c‘;ng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

- Phai thu khac

Céng ty CP Xdy dung
giao thong 1

Céng ty CP Tu van Anh
Cong ty CP Xdy dung
va Phdt trién cong
trinh ha tang

Cdc doi tugng khdc
-DuNg TK 338

Bao hiém xa hoi

Bdo hiém thdt nghiép
Cdc d6i twpng khdc

Cong
7. No x4u

Tong gid trj cac khoin
phai thu, cho vay qu4 han
thanh todn hoic chua qua
han nhung khé ¢6 kha
ning thu hdi

Phdai thu khdc

Coéng ty CP Tu vin Anh

Cong
8. Taisan dé dang dai han

a) Chi phi sin xudt,
kinh doanh do dang
dai han

Khu d6 thj Cai Gia,
Cét Ba (*)

Cong

5.498.938.504
1.173.829.096

1.125.000.000
637.197.845

2.562.911.563

1.125.000.000

1.125.000.000

5.646.060.673
1.173.829.096

1.125.000.000
637.197.845

2.710.033.732

M3Zu s6 B 09 - DN

1.125.000.000

1.125.000.000

272.063.098 - 272.063.098 .
126.748.732 - 126.748.732 :
4.493.224 e 4.493.224 :
140.821.142 - 140.821.142 :
16.029.695.444 1.125.000.000 6.186.494.822 1.125.000.000
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia gbe Gid tri Gid goc Gia tri

¢6 thé thu hoi

¢6 thé thu hdi

1.125.000.000
1.125.000.000

1.125.000.000
1.125.000.000

1.125.000.000

1.125.000.000

31/12/2018
VND

01/01/2018

VND

Gid goc

Gié tri
¢6 thé thu hdi

Gid goc

Gi4 tri
¢6 thé thu hoi

559.223.232.099

559.223.232.099

564.036.573.926

564.036.573.926

559.223.232.099  559.223.232.099 564.036.573.926  564.036.573.926
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

b) Chi phi xdy dung co ban dé dang dai han

Khu d6 thj Cai Gia, C4t Ba (*)

Cong

239.003.908.906

238.391.260.314

239.003.908.906

238.391.260.314

(*) Toan b tai san hinh thanh tir Dy dn dad dwoc Cong ty st dung dé dam bdo cho khoan tién vay tir cdc t6
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhin Chinh - Thanh Xuan - Ha N1

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doe dong thoi véi bao cao tai chinh kem theo)

0.

Ting, gidm tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Chi tiéu

Nguyén gia

S6 du ngay 01/01/2018
Mua trong nam

Thanh 1y, nhuong ban
S6 dw ngay 31/12/2018

Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2018
Khau hao trong nim
Thanh 1y, nhuong ban
S6 dw ngay 31/12/2018

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 31/12/2018

Nha cira, vt kién

My méc thiét bi

Phurong tién van tdi

Tai sdn co dinh

Mau s6 B 09 - DN

Don vi tinh: VND

Téng cong

tric khac
5.346.000.000 151.818.182 1.817.775.096 411.692.188 7.727.285.466
5.346.000.000 151.818.182 1.817.775.096 411.692.188 7.727.285.466
1.292.560.270 148.145.138 1.728.403.987 411.692.188 3.580.801.583

133.650.000 3.673.044 89.371.109 - 226.694.153
1.426.210.270 151.818.182 1.817.775.096 411.692.188 3.807.495.736
4.053.439.730 3.673.044 89.371.109 - 4.146.483.883
3.919.789.730 = > = 3.919.789.730

- Nguyén gic TSCD cuéi nam da khau hao hét nhung van con sit dung: 2.381.285.466 VND (Tai thoi diém 31/12/2017 la 563.510.370 VND)

rJ
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

— CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: 'l"flng 1, tda nhd 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

— phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi
- Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
- (Cdc thuyét mink ndy la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
et 10. Ting, giam Tai sian ¢b dinh vd hinh
Pon vi tinh: VND
-

Chi tiéu Phan mém Cong
—- mady tinh
- Nguyén gia

S6 du ngay 01/01/2018 306.472.400 306.472.400
- Mua trong nam - 2

S6 du ngay 31/12/2018 306.472.400 306.472.400
—

Gi4 tri hao mén luy ké
- S6 dw ngay 01/01/2018 306.472.400 306.472.400

Khéu hao trong nam - -
- S6 dw ngay 31/12/2018 306.472.400 306.472.400
— Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2018 - *
- ”

Tai ngay 31/12/2018 * g
= - Nguyén gia TSCP cudi nam da khdu hao hét nhung van con st dung: 306.472.400 VND (Tai thoi diém
- 31/12/2017 la 306.472.400 VND)

- 11.  Chi phi tri truwée
31/12/2018 01/01/2018
ey VND VYND

Dai han
— Céng cu, dung cu da Xuét ding cho phin bo 38.934.385 50.118.941

Chi phi thuong hiéu 28.150.000.000 31.150.000.000
= Chi phi tra trudce dai han khac 1.834.922.490 1.841.266.851
o Cong 30.023.856.875 33.041.385.792
L3 12, Phai tra nguwoi ban

- 31/12/2018 01/01/2018
= VND VND
- a) Ngdn han (%)

Tong Cong ty CP Xuat 17.083.912.044 15.405.187.166
— nhép khau va X4y dung

Viét Nam
o Cong ty TNHH Xay 7.251.278.169 7.251.278.169

dung Anh Minh
— Cong ty CP Dau tr xay 4.640.451.998 4.640.451.998
— dung va Phét trién ha

tang Vinaconex
—_ Cong ty CP K¥ thuat 3.971.791.144 3.971.791.144

dién Song PBa
st Cong ty CP Xay dung 3.697.905.481 3.697.905.481
o giao thong 1

Cong ty CP Xay dung 3.376.759.742 3.376.759.742
s va Phat trién cong trinh

ha ting
-

-
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhéan Chinh,
phudng Nhén Chinh - Thanh Xudn - Ha Néi

i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.

14.

Xinghiép 19 - Chi
nhanh Céng ty TNHH
MTV 319

Cong ty CP Vit tu xay
dung An Vinh

Cac dbi tugng khic

Cong

1.657.611.163

492.018.611

8.975.989.715

Miu s6 B 09 - DN

1.657.611.163

1.415.715.862

11.494.129.430

51.147.718.067

52.910.830.155

b) Phii trd nguwdi bén la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2

(*) Do anh hudng cia cdc vdn dé dugc trinh bay tai Thuyét minh 56 IV.1 cia Bdn thuyét minh bdo cdo tdi
chinh H;’ Co s lgp bdo céo tai chinh, tai ngay 31/12/2018 va ngay 01/01/2018, Cong ty khéng thé dua ra wéc

tinh vé $6 du phdi trd c6 khad ndng trd no.

Ngudi mua tra tién trwdc

Ngiin han
Céng ty TNHH Péu tu thwong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh

Ciong

Thué va cic khodn phai njp Nha nuéce

01/01/2018

31/12/2018
YND

01/01/2018
VND

35.922.690.531

35.922.650.531

35.922.690.531

35.922.690.531

Pon vi tinh: VND

S& phai nop S6 da thue nop 31/12/2018
trong nim trong nim

a) Phdi ngp

Thué GTGT hang bén 2.961.524.582 474.317.226 3.199.679.819 236.161.989
noi dia

Thué thu nhap cé nhan 479.743.084 126.638.842 133.887.955 472.493.971
Thué tii nguyén 647.076 - - 647.076
Céc loai thué khac 133.293.313.268 3.000.000 3.000.000  133.293.313.268
Cong 136.735.228.010 603.956.068 3.336.567.774  134.002.616.304
b) Phii thu

Thué thu nhép
doanh nghiép

3.843.058.360 -

3.843.058.360

Cong 3.843.058.360 =

3.843.058.360

Chi phi phai tra

a) Ngén han

Chi phi thi cong trich truéce cta cac doi tuong:

Cong ty CP Xay dung giao thong 1

Céng ty CP Xay dung va Phat trién cong trinh Ha tang

Céng ty Thanh An 116 - Téng Cong ty Thanh An - B¢ Quéc phong
Trung tam Tur van dau tw phat trién co s hg tdng giao théng vin tdi
Céng ty CP Xdy dung G&P Viét Nam

Céng ty CP Tuw van xay dung VINACONEX

Cong ty CP Cdng trinh duong thuy Vinawaco
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31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

48.465.142.021
35.554.365.560
12.912.120.057
7.009.176.294
5.160.472.083
2.626.176.930
2.578.889.480
1.882.271.000
1.320.865.420

44.497.239.964
35.554.365.560
12.912.120.057
7.009.176.294
5.160.472.083
2.626.176.930
2.578.889.480
1.882.271.000
1.320.865.420



CONG TY CP DPAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng I, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhéin Chinh,
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

»

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (:iép theo)

Mau s B 09 - DN

(Cac thuyét minh nay la mét bé phdan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Pau tu xdy dung va Phat trién ha tang VINACONEX
Céng ty TNHH Houa cay canh Hoang Phiic

Ch.i phi ldi vay Ngan hang Néng nghiép va Phat

trién nong thon Viét Nam - SGD (*)

Cac khoan trich trude khac

b) Dai han

Chi phi ldi vay Ngan hang Nong nghiép va Phat

trién nong thon - SGD (*)

Cong

1.185.157.352
879.236.944

9.000.000.000

3.910.776.461

75.928.334.394
75.928.334.394

1.185.157.352
879.236.944

5.000.000.000

3.942.874.404

71.414.208.907
71.414.208.907

124.393.476.415

115.911.448.871

(*) Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - S¢ Giao dich da dong y cho Cong ty thuc hién
co cau no. Thoi gian tra ne lai dwgc bdt ddu tie quy 2/2017 cho dén quy 4/2022. Cdc chi phi lai vay trén duge
phdn loai theo ké hoach tra no ngay 18/11/2016 da ky giita Céng ty véi Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién

nong thon Viet Nam - S¢ Giao dich.

16.  Phai tra ndi bj

Ngin hgn
Chi nhanh Hai Phong

Cong

17.  Doanh thu chua thuc hién

Ngin han
Chuyén nhuong 07 16 dit B2 + B3

Céng

18. Phai tra khac

a) Ngin han

- Kinh phi céng doan;

- Bao hiém y té;

- Cac khoan phai tra, phai ngp khac

C6 tire phdi tra Tong cong ty CP Xudt nhdp khau va Xdy dung VN
Coé tikc phdi tra cde ¢ dong khde

Khdch hang gop von dé mua dat tai Khu B2 va B3 thude Dy dn Khu
do thi du lich Cai Gia- Cat Ba

Khdch hang gop von dé mua dat va xdy dung tai Khu Biét thy BT4
thuéc Dy an Khu dé thi du lich Cdi Gia- Cat Ba

Khach hang nép tién dat ché mua nha ¢ tai khu Biét thy song lap
/lién ké A3 thuse Dy én Khu dé thi du lich Cdi Gid- Cat Ba

Céc déi twong khdc

-Du C6 TK 1388

Cong

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
234.260.181 234.261.641
234.260.181 234.261.641
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
- 11.776.560.000
- 11.776.560.000
31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
331.284.582 301.699.447
18.278.544 18.058.251
144.100.073.362  138.918.572.437
28.920.000.000 28.920.000.000

23.940.000.000
45.710.635.561

5.733.590.412

39.229.128.675

23.940.000.000
42.113.400.812

4.680.790.412

38.701.128.675

566.718.714 563.252.538
387.037.071 387.037.071
144.836.673.559  139.625.367.206

b) Phai tra khdc la cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai zhuyé:t minh sé VIII.2
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, tda nha 1775, khu dé thy Trung Hoa - Nhin Chinh, phurong Nhin Chinh - Thanh Xuan - Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

(Cac thuyet minh nay la mot b phan hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo)

19.

Vay via no¢ thué tai chinh

31/12/2018 Trong nam 01/01/2018
VND VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Ting Giam Gia tri S0 6 kha ning
tra no tra ng

a) Vay ngan han 16.913.182.194 16.913.182.194 13.000.000.000 500.000.000 4.413.182.194 4.413.182.194
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién 16.913.182.194 16.913.182.194 13.000.000.000 500.000.000 4413.182.194 4413.182.194
nong thon Viét Nam - S& Giao dich (*)

b) Vay dai han 68.089.246.024 68.089.246.024 - 13.000.000.000 81.089.246.024 81.089.246.024
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién 68.089.246.024 68.089.246.024 - 13.000.000.000 81.089.246.024 81.089.246.024
nong thén Viét Nam - S& Giao dich (*)

Ciong 85.002.428.218 85.002.428.218 13.000.000.000 13.500.000.000 85.502.428.218 85.502.428.218

(*) Khoan vay ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - S¢ giao dich:
+ Ngay 12 thang 05 nam 2009, Cong ty ky Hop déng han mirc tin dung dai han 1200-LAV-201100624 véi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam véi
han mize tin dung la 400 ty dong. Hop dong han muec tin dung c6 thoi han 5 nam ke tir ngay giai ngan dau tién la ngay 19 thang 05 nam 2011.

+ Ngay 19 thang 11 nam 2012, C(mg ty da ky Phu luc hrrp dong tin dung sé 1200LAV20091205/PL02. Theo Phu luc ndy, ké hoach trd géc la 6 thang 1 lan, thoi gian dn
han lid 36 thang, ngay tra no goc dau tién la 42 thang ke tir ngay gidi ngm'n dau tié n (ngay 20 thang 11 nam 2014). Thoi han it von vay la 48 thang ké tie ngay 12 thang
05 nam 2009 (ngay ky hop dong). Khodn vay chiu lai suat bang lai suat huy déng tiét kiém bang VND ky han 12 thing trd sau ciia bén cho vay cong 3%/nam.

+ Ngay 18 thang 12 nam 2014, Céng ty nhin dwoc Thong bdo so 2995/SGD-TD theo dé diéu chinh mire 1ai sudt tién vay bang VND dp dung tie ngay 20/11/2014 dén hét
ngdy 19/02/2015 déi véi toan bé s6 du ng cia Hop dong tin dung s6 1200LAV20091205/PL02 la 9,3%/nam.

+ Ngay 18 thang 05 ndam 2015, Céng ty nhdn dwge Thong bio s6 8994/SGD-TD theo d6 diéu chinh micc lai suat tién vay bang VND dap dung tir ngay 20/05/2015 dén hét
ngay 19/08/2015 d6i vori Hop dong tin dung so 1200LAV20091205 la 9,0%/nam.

+ Ngay 20 thang 11 nam 2014, Cong ty ky Phu luc hop dong tin dung 56 1200-LAV-20091205/PL04. Theo phu luc nay s0 ng goc dwge gian thoi han tra ng dén
20/1172018.

+ Ngay 18/10/2016, Céng ty da cé bién ban lam viéc voi Ngan hang Nm:g nghiép va Phat tr ién néng thon Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich va rhcjng nhat ky Ké hoach
trd ne véi Ngan hang vao ngay 18/11/2016. Lich trinh thanh toan cy thé dwge chi tiét dudi day



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tang 1, téa nha 17TS5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoe doe dong thoi vai bio cao tai chink kém theo)

Mau s6 B 09 - DN

+ Ngay 21 thang 7 nam 2016, Céng ty nhén dwoc Théng bdo sé6 1271/SGD-TD theo do diéu chinh mire IGi sudt tién vay bang VND dp dung tie ngay 20/05/2016 dén hét

ngay 19/08/2016 déi véi toan bé 56 dir ng cua Hop r?‘(h:g tin dung s6 1200LAV20091205/PL02 la 9,5%/nam.

+ Ngay 20 thang 12 nam 2017, Cong ty nhan dwoc Thong bao $6 23924/SGD-TD theo d6 diéu chinh mizc 1di sudt tién vay bang VND dp dung tic ngay 20/08/2016 dén
hét ngay 19/08/2017 doi véi Hop dong tin dung 56 1200LAV20091205 la 9,5%/mam. Tie ngay 20/08/2017 dén hét ngay 19/11/2017 doi véi Hop dong tin dung sé
1200LAV20091205 la 9,6%/nam. Tie ngay 20/11/2017 dén hét ngay 19/02/2018 doi véi Hop dong tin dung s6 1200LAV20091205 la 9,8%/nam.

Lich trinh thanh todn theo bién ban lam viéc voi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh So giao dich ngay 18/10/2016:

Ngay tria no

20/05/2017
20/11/2017
20/05/2018
20/11/2018
20/05/2019
20/11/2019
20/05/2020
20/11/2020
20/05/2021
20/11/2021
20/05/2022
20/11/2022
Cong

No gbe (ddng)

1.000.000.000
5.000.000.000
5.000.000.000
7.500.000.000
5.000.000.000
8.000.000.000
5.000.000.000
13.500.000.000
10.000.000.000
30.000.000.000
9.589.246.024

99.589.246.024

500.000.000
500.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
13.000.000.000
13.000.000.000
33.000.000.000

Lai phat sinh con lai

Khodn vay dwoc dam bao bang toan bg sé di c6 trén tai khoan tién gii ciia Cong ty tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - So Giao dich va tai
san hinh thanh tir Die én Khu dé thi du lich Cai Gid, Cat Ba (cho du tai san do dang tén tai hay sé dwgc hinh thanh trong twong lai, Cong ty da ky hop dong thé chap tai

san hinh thanh tic due an). Tong gid tri hang ton kho ding dé thé chap khodn vay la 559.223.232.099 dong.



BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Pia chi: 'I'ﬁng [, tda nha 17TS, khu dé thi Trung Hoéa - Nhan Chinh, phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Maiu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kem theo)

20.  Vén chii sé hiru
20.1 Baing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu
Pon vi tinh: VND
— Von gop cia chi Thing dw von cd X AR P Loi nhuin sau thué .
C -4 i~ : h A " *
i bieu so hiru phan Co phicu quy chwra phén phoi Cong
S6 dwr tai ngay 01/01/2017 360.000.000.000 10.996.500.000 (19.628.513.946) (53.686.350.243) 297.681.635.811
L4 trong nim trudc : - . (15.821.934.224) (15.821.934.224)
L cua cac don vi phu thude : (16.835.552) (16.835.552)
S6 dr tai ngay 31/12/2017 360.000.000.000 10.996.500.000 (19.628.513.946) (69.525.120.019) 281.842.866.035
L trong ndm nay - % - (11.034.872.341) (11.034.872.341)
Lai cta cac don vi phu thude - - - 17.786 17.786
S6 dr tai ngay 31/12/2018 360.000.000.000 10.996.500.000 (19.628.513.946) (80.559.974.574) 270.808.011.480
20.2  Chi tiét von gop ctia chii sé hitu
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Téng Céng ty CP Xuat nhap khau va X4y dung Viét Nam 192.800.000.000 192.800.000.000
Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam 39.097.560.000 39.097.560.000
Cong ty Chung khoan Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam 48.910.670.000 48.910.670.000
Vén ciia cac dbi trong khac 79.191.770.000 79.191.770.000
Cong 360.000.000.000 360.000.000.000
20.3 Ciac giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phoi ¢é tire, chia loi nhugn
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Vén gop cia chii sé hitu
360.000.000.000 360.000.000.000

- Vén gop dau nam
- Vbn gop tang trong nim
- Vén gop giam trong nam
- Vén gop cudi nam

360.000.000.000

360.000.000.000



r

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, ta nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018
phuéng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

20.4 Cé phiéu

31/12/2018 01/01/2018

C4 phiéu Cd phiéu

86 lugng cb phiéu ding ky phéat hanh 36.000.000 36.000.000
S6 lugng cd phiéu di ban ra cong ching 36.000.000 36.000.000
- C6 phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
S6 lugng ¢6 phiéu duoc mua lai (cd phiéu quy) 760.000 760.000
- Cé phiéu phé théng 760.000 760.000
S6 lugng cd phiéu dang luwu hanh 35.240.000 35.240.000
- C6 phiéu phé théng 35.240.000 35.240.000

- Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu

20.5 Cé tirc
C6 tirc da cong b sau ngay két thie ky ké toan nam:
C6 tirc da cong bd trén cb phiéu phd théng: chua cong bd
C4 tirc da cong b trén ¢6 phiéu wu dii: khong co
C6 tirc ctia ¢6 phiéu wu dai liy ké chua duoc ghi nhan: khéng c6
20.6 Cédc quy cua doanh nghiép
Pon vi tinh: VND
Khodn muc 01/01/2018 Ting Giam 31/12/2018
trong nim trong nam

Quy dAu tir phét trién 11.364.981.195 s

11.364.981.195

Quy khéc thudc vén 4.842.625.777 - . 4.842.625.777
chu s& hitu
Cing 16.207.606.972 - - 16.207.606.972

* Muc dich trich ldp va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy dau tu phét trién ctia Cong ty duge trich 14p tir loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép va dugc sir dung
dé bo sung von diéu 1¢ ciia Cong ty bing viéc ddu tr mé rong quy mod san xuit, kinh doanh hodc dau tu chicu
siu clia Cong ty phu hop véi quy dinh tai diéu 1é ciia Cong ty. Trong nam, Cong ty khéong trich lap bd sung quy

- Quy khac thude vén cht sé hitu cta Cong ty la quy du triv bd sung bd sung von diéu 1& dugce trich lap tir loi
nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép. Viéc trich va sir dung quy nay theo quy dinh tai Diéu I¢ Cong ty. Trong
nam, Cong ty khong trich lap bd sung quy nay.

21.  Cic khoin muc ngoai Bing Céan ddi ké toan

31/12/2018 01/01/2018
Ngoai t¢ (USD)
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - SGD 196,63 199,93
VI. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh
1.  Téng doanh thu bin hang va cung cdp dich vu
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
Doanh thu
Doanh thu kinh doanh bat dong san 12.514.045.000 2.416.800.000
Doanh thu ban céu kién bé tong dic sin - 337.841.780
Cong 12.514.045.000 2.754.641.780




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018

phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Nai

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

2

e n

n

Gia von hang ban

Niam 2018 Nim 2017

VND VND
Gia von kinh doanh bat dong san (*) 4.733.576.054 1.629.443.194
Gia von ban ciu kién bé téng dic sin : 136.424.878

Cong

4.733.576.054

1.765.868.072

(*) Cong ty ghi nhdn gid vén theo du toan tai quyét dinh s6 0021/QP-VITC — HPQT ngay 27/03/2012 ma

khong cé diéu chinh theo chi phi thyc té phat sinh.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Niam 2018 Nim 2017
VND VND
Lai tién guri ngan hang 819.434.421 393.456.977
Lai chénh Iéch ty gia phat sinh trong nam 124.956 -
Cb tire, loi nhudn duge chia 310.800 277.000
Cong 819.870.177 393.733.977
Chi phi tai chinh
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Chi phi lai vay 8.514.125.487 8.416.923.828
Trich lap dyu phong dau tu tai chinh ngén han 4.475.962 11.104.700
Phi bao lanh 1.703.474.878 1.705.178.969
L3 chénh léch ty gia dénh gia lai cudi ky 25.991 11.177
Chi phi tai chinh khéc 1.308.072.484 3.776.959

Cong 11.530.174.802  10.136.995.633
Thu nhip khac
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCH ’ 132.930.149
Cong s 132.930.149
Chi phi khéc
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Chi phi phat ndp cham thué 97.079.918 10.420.089
Chi phi khac " 15.528.476
Cong 97.079.918 25.948.565
Chi phi quén ly doanh nghiép
Nim 2018 Nim 2017
VND VND

Cic khoan chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong nam

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi d6 ding vin phong

30

3.209.632.285
33.392.281

3.059.465.228
28.683.049




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuan - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

VIIL.

Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san c¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Hoat dong sin xuat kinh doanh thong thwomng

Tdng loi nhuén ké toan truéc thué thu nhap doanh nghiép
Cac khoan thu nhap duge mién thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
L duoc chuyén va b trir 13i 16 cac hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suat thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué nim

hién hanh
Tbng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén ¢o phiéu

Maiu s6 B 09 - DN

223.021.109 340.639.308
3.000.000 3.000.000
4.284.142.897 3.627.591.854
254.768.172 115.048.421
8.007.956.744 7.174.427.860
Niam 2018 Nim 2017
VND VND
. 223.754.867
3.209.632.285 3.059.465.228
226.694.153 362.327.616
4.284.142.897 3.627.591.854
291.160.453 0.215.870.421
8.011.629.788 16.489.009.986
Nim 2018 Niam 2017
VND VND

(11.034.872.341)

97.079.918

(10.937.792.423)
20%

(15.821.934.224)

(15.821.934.224)
20%

Lai co ban trén ¢ phiéu khong trinh bay trén Béo céo tai chinh nay ma dugc trinh bay trén Bdo céo tai chinh
tdng hop cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 cta Cong ty CP Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex
theo huréng dan tai Chuén muc ké todn Viét Nam s6 30 - Lai co ban trén ¢ phiéu.

Théng tin bo sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién t¢

S6 tién da thue tra goc vay trong nim:
Tién tra ng goc vay theo khé udc thong thudmg

. Nhitng thong tin khac

Nhirng sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Nam 2018 Nim 2017
VND VND
500.000.000 14.086.817.806

Ban Téng giam dbc Cong ty khing dinh ring, theo nhin dmh ctia Ban Tong giam ddc, trén céc khia canh trong
yéu, khong co sur kién bat thucmg nao xay ra sau ngay khoéd s6 ké toan lam anh huong @én tinh hinh tai chinh va
hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két

thuc ngay 31/12/2018.

31




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17TS, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

r

phudng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cac thuyér minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoe doc dcfng thoti vai bdo cao tai chinh kem theo)

2

A s A - - sa
Thong tin vé cdc bén lién quan
Danh sdach cdc bén lién quan

Bén lién quan

Tong Céng ty CP Xuit nhip khiu va X4y dung Viét Nam
CN Céng ty CP Péu trr va Thuong mai Vinaconex - UPGC
Cong ty CP Péu tu va Dich vu dé thi Viét Nam

Cong ty CP Xay dung s 1

Cong ty CP Xay dung s6 11

Méi quan hé
Cong ty me

(*) Trong nam, Céng ty di cé cdc giao dich chi yéu sau vdi cic bén lién quan:
Nim 2018
VND

MaAu s6 B 09 - DN

Cong ty lién két ctia Céng ty me
Cong ty con ctia Cong ty me
Cong ty con cua Cong ty me
Cong ty lién két ciia Cong ty me

Niam 2017
VYND

Phi bao linh vay ngin hang
Téng Céng ty CP Xuét nhap khau va Xiy dung Viét Nam

1.703.474.878
1.703.474.878

80 dw voi cac bén lién quan

1.705.178.969
1.705.178.969

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Cdc khodan phai thu khdc 261.485.091 261.485.091
Cong ty CP Xay dung s6 11 261.485.091 261.485.091
Cic khodn phai trd ngudi bdan 17.540.998.756 15.862.273.878
CN Céng ty CP Pau tu va Thuong rhai Vinaconex - UPGC 15.782.400 15.782.400
Cong ty CP Xay dung s6 1 441.304.312 441.304.312

Tong Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam 17.083.912.044
Ciic khodn phdi trd khdc

Téng Cong ty CP Xuét nhép khau va Xay dung Viét Nam

28.920.000.000
28.920.000.000

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chét

Thu nhép cta céc thanh vién quan 1y chi chét duge hudng trong ndm nhu sau:

15.405.187.166

28.920.000.000
28.920.000.000

Nam 2018 Nim 2017

VND VND
Thu nhép ciia cac thanh vién quan 1y chi chét 821.192.364 794.284.223
Cong 821.192.364 794.284.223

Cong cu tai chinh

-, v e A
Quan Iy rii ro von

Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira t6i da héa lgi ich

ciia ¢ dong thong qua t6i wu hoa sb du ngudn vén va cong no.

Cau triic vén cla Cong ty gom céc khoan ng thuan (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai thuyét mmh 50
V 19, trir di tién va céc khoan tuong duong tién), phan vén thudc so hiru cia cdc ¢b dong clia Cong ty (bao gdm

vbn gop, cac quy duy trir trir di 16 liiy ké).

Hg¢ so don biy tai chinh

Heé s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic nién d¢ ké toan nhu sau:

Cong no tai chinh 31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

Cac khoan vay 85.002.428.218

85.502.428.218



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Bia chi: Tﬁng 1, téa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phuong Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu so B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mot bé phdn hop thanh va can dwpc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Trir: Tién va cac khodn twong duong tién 6.747.440.404 19.592.625.162

No thun 78.254.987.814  65.909.803.056
Vén chit s& hiru 287.015.618.452  298.050.473.007
Ty 1é no trén vén chi s& hiru 27% 22%

Cic chinh sich ké toin chi yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toan chii yéu va céc phuong phap ma Céng ty dp dung (bao gdm cic tiéu chi dé ghi
nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhdp va chi phi) doi véi ting loai tai san tai chinh,
cong ng tai chinh va cong cu von duge trinh bay tai thuyét minh s6 IV.

Cic loai cong cu tai chinh

GiA tri ghi sb

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Tai sin tai chinh

Tién va céc khodn tuong duong tién 6.747.440.404  19.592.625.162

Phai thu khach hang va phai thu khac 16.310.812.462 6.479.054.591

Céc khoan déu tu tai chinh 50.448.031 5.054.923.993

Téng cong 23.108.700.897  31.126.603.746

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay
Phai trd nguoi ban va phai tra khéac
Chi phi phai tra

Tong cong

85.002.428.218
195.984.391.626
124.393.476.415

85.502.428.218
192.536.197.361
115.911.448.871

405.380.296.259

393.950.074.450

Céng ty chira danh gia tri hop 1y clia tai san tai chinh va cong cu ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan
do Théng tir 210 ciing nhu cdc quy dinh hién hanh chua ¢6 hwéng dan cy thé vé viée x4c dinh gié tri hop 1y cua
cdc tai sn tai chinh va cdng cu ng tai chinh. Thong tr 210 yéu cu ap dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Qubc
té vé viée trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i v6i céng cu tai chinh nhung khéng dua ra
huéng dan trong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan cong cu tai chinh bao goém ca ap dung cho gia tri hop 1y,
nham phi hop v6i Chudn muc béo céo tai chinh qudc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh
Céng ty d xdy dung hé thdng quan 1y rii ro nhdm phat hién va dénh gia cac rii ro ma Céng ty phai chiu, thiét
lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat mii ro & mirc chap nhan duge. H¢ thong quan ly rii ro duge xem xét

lai dinh ky nhim phan anh nhiing thay ddi cua didu kién thi trudng va hoat dong cuia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gém riii ro thi trrdng (bao gdm rii ro ty gia, rii ro 13i sut va rii ro vé gid), rui ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiju rii ro khi c6 su thay dbi vé ty gia hdi doai va 1ai suat. Cong
ty khong thure hién céc bién phap phong ngira rii ro niy do thiéu thj thwdng mua cac c¢ong cu tai chinh.

Qudn Iy rt ro ty gia

Céng ty thuc hién mot sb giao dich c6 gbe ngoai té, theo d6, Céng ty s& chiu riii ro khi cé bién déng vé ty gia.
Cong ty khong thuc hién bién phap dam bao do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

33




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bia chi: Tﬁng 1, téa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ndam tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018
phuong Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIN H (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bao céo tai chinh kém theo)

Gia trj ghi s6 cua cic tai san bang tién va cong cu no bang tién cd goc ngoai té tai thoi diém cudi nAm nhu sau:

Cong ng Tai san
31/12/2018 01/01/2018 31/12/2018 01/01/2018
VND VND VND VND
D6 la My (USD) . - 4.555.917 4.533.413

Quan ly rii ro 1di sudt

Cong ty chiu rui ro 13i suat phat sinh tir cc khoan vay chiu lai suat di dugc ky két. Rii ro ndy s& dugc Céng ty
quan ly bang cach duy tri & mirc d6 hop 1y cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6
duoc 1ai suét c6 loi cho Céng ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gig

Céng ty chiu rai ro vé éxa ctia cong cu vén phat sinh tir cac khoan dau tu vao cong cu von. Cac khoan dau tu
véo cong cu vén duge nim gilt khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge lau dai. Cong
ty khong c¢é ¥ dinh ban cac khoan dau tr nay.

Rii ro tin dung

Rili ro tin dunb xay ra khi mot khach hang hodc déi tac khong dap tmg dugc céc nghia vy trong hop dong dan
dén cac ton thit tai chinh cho Céng ty. Cong ty c¢6 chinh sach tin dung ph hop va thuong xuyén theo doi tinh
hinh dé d4nh gia xem Cong ty co chm rui ro tin dung hay khong.

Quiin Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nhim dam bao du nguon von dé dép tmg nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc cong ty quan ly nham dam bao mirc phu tri gitra cong no dén han
va tai san dén han trong ndm & mirc ¢6 thé kiém soat ddi véi sé von ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong nam
do6. Chinh sich cua Cong ty 1a theo doi thuong xuyén cac yeu cdu vé thanh khoan hién tai va du kién trong
trong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du mirc du phong tién mat, cic khodn vay va du von ma cdc chii s& hitu
cam két gop nhdm dap tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bang duoi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i véi cong no tai chinh ph1 phai sinh
vi thol han thanh toan nhu da dugc thoa thudn. Bang dudi ddy dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét
khéu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai trd. Bang duéi day trinh bay dong tién cia
cac khoan gbc va tién 1ai. Ngay déo han theo hop dong duoce dya trén ngy som nhit ma Cong ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong cong
31/12/2018 VND VND VND
Phai tréd ngudi ban va phai tra khac 195.984.391.626 - 195.984.391.626
Chi phi phai tra 48.465.142.021 75.928.334.394  124.393.476.415
Céc khoan vay 16.913.182.194  68.089.246.024  85.002.428.218

Duéi 1 ndm Tir 1-5 nim Cong
01/01/2018 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 192.536.197.361 - 192.536.197.361
Chi phi phai tra 44.497.239.964  71.414.208.907  115.911.448.871
Cac khoan vay 4413.182.194  81.089.246.024  85.502.428.218

Céng ty danh gia mirc tdp trung rui ro thanh khodn & mirc cao. Tong Giam déc tin tuémg ring Cong ty c6 thé tao
ra nguon tién dé dap (g céc nghia vy tai chinh khi dén han.

34




"

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018
phudng Nhian Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va can duge doc d’c’]ng thoti voi bao cdo tai chinh kém theo)

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 13p trén co s& mic
d4o han theo hop ddng chua chiét khéu cua ti san tai chinh gdm lai tir cac tai san d6 (néu cé). Viée trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan cua Céng ty
khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co so cong ng va tai san thudn.

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Cong
31/12/2018 VND VND VND
Tién va céc khoan twrong dwong tién 6.747.440.404 . 6.747.440.404
Phai thu khach hang va phai thu khac 16.310.812.462 - 16.310.812.462
Céc khoan dau tu tai chinh 50.448.031 - 50.448.031

Duwéi 1 nam Tir 1-5 nim Cong
01/01/2018 VND VND VND
Tién v céc khoan tuong duong tién 19.592.625.162 - 19.592.625.162
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 6.479.054.591 . 6.479.054.591
Céc khoan d4u tr tai chinh 5.054.923.993 . 5.054.923.993

4, Thong tin so sanh

La s6 liéu dugc 1dy tir Bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cia Cong ty CP Dau
tir va Phat trién du lich Vinaconex da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 12

o

CONG TY CP PAU TU' VA PH;
K& toan trwéng )

(ACON
Nguoi lap biéu
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Pham Thi Thu Huong Nguyén Doin Diing =" L8 Vin Huy
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