- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén nganh Kiém toan, Pinh gid, Tu vén tdi chinh, ké todn, thué

Since 2801

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH
VINACONEX

BAO CAO TAI CHiNH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2018

Tru sd chinh; TAng 11 toa nha Song Ba Chi nhanh: S8 15/4 Nguyén Huy Tudng

S48 165, duding C4u Gidy, quan Cau Gidy, Ha Noi Phuting 6, quan Binh Thanh, TP. HG Chi Minh

PT: 024. 62 670 491/492/493 Fax: 024. 62 670 494 DT 028. 6294 1117/6252 1818  Fax: 028. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH
VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

HA NOI, THANG 02 NAM 2019




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Pia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén -

Ha Noi
MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02 -03
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 - 05
BANG CAN DOI KE TOAN 06 - 07
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH 08
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 09

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 10 - 35




-

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Tang 1, toa nha 17TS, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém Bao cao tai chinh
phuéng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chang t6i, céc thanh vién Ban Tdng giam d6c Cong ty CP Piu tu va Phét trién du lich Vinaconex (goi tat la
“Cong ty”) trinh bay Bao cdo nay cing vdi Béo céo tai chinh cua Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh
két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018.

H{i dong quin tri va Ban Téng giam dbc

Céc thanh vién cia Hoi dong quan trj va Ban Téng giam doc diéu hanh Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2018 va dén ngay lip Bao cdo nay, gbm:

H§i dong quan tri

Ong Duong Vian Mau Chu tich

Ong Lé Van Huy Thanh vién (bé nhiém tir ngay 27/03/2018)
Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién (mién nhiém tir ngay 27/03/2018)
Ong Vii Vin Manh Thanh vién

Ong Hoang Tudn Khai Thanh vién

Ong Mai Khic Chinh Thanh vién

Ong Vi Manh Hing Thanh vién

Ban Téong giam doc

Ong Lé Vian Huy “Téng Giam ddc (bd nhiém tir ngdy 22/03/2018)
Ong Nguyén Trung Thanh Téng Giam ddc (mién nhiém tir ngay 22/03/2018)
Ong Nguyén Hoang Anh Pho6 Tong giam ddc

Trich nhi¢m ciia Ban Tong giam doc

Ban Tong giam dbc Cong ty ¢6 trich nhiém ldp béo cdo tai chinh phan anh mot cach trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ndm,
pht hop véi chuan myc ké toan, ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng giam ddc dugce yéu ciu phai:
- Luya chon céac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch d6 mét cach nhit quén;
- Puara cac phan doén va udce tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tudn thu hay khong, cé nhitng 4p dung sai léch trong 3 yéu
can dugce cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho r?mg Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ngi bd mét cach hiru higu cho muc dich 13p va trinh bay béo cdo tai
chinh hop Iy nh@m han ché rii ro va gian 1an.

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bit ky thi diém nao va dam bao rang bao céo tai chinh
tudn thi chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phéap ly ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh biy béo céo tai chinh. Ban Téng giam d6c ciing chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san

cua Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chin va phét hién cc hanh vi gian 1an va sai pham
khac.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
dinh kém Bdo cao tai chinh
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuin - Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiep theo)

Ban Tong giam doc x4c nhan ring Cong ty da tudn thu cic yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh.

Lé Van Huy
Tong Giam doc
Ha Noi, ngay 12 thang 02 nam 2019
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Sinece 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

Sé: L5 -19/BC-TC/VAE

Ha Néi, ngay AW thang 02 nam 2019

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic ¢o dong
Hoi ddong quén tri va Ban Tong gidm dbe
Céng ty CP Diu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Ching to1 da kxcm toan Béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty CP Péu tu va Phat trlen du lich
Vinaconex (goi tat 1a “Céng ty”) duoc ldp ngay 12/02/2019, tir trang 06 dén trang 35, bao gom Bang
can dbi ké toan tai ngay 31/12/2018, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢
cho nim tai chinh két thuc cung ngay va Ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam d6c Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly béo cdo tai
chinh cua Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va tr inh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi by ma
Ban Fon;: giam doc xac dinh 13 can thiét ¢é dam bao cho viéc 1ap va trinh by bao cdo tai chinh khong
¢ sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhi¢m caa Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i la dua fa y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau
chung 61 tuén tha chudn mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
ku,m toan dé dat dugc sw dam bao hop 1y vé viéc liéu bao céo tai chinh ciia Cong ty ¢ con sai s6t trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé cic s0
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tyc klcm toan dugc lra chon dya trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gom danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc
nham 1an. Khi thuc hién danh gia cdc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cua Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhiam thiét l\c cac thu tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thye te, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé higu qua coa kiém
soat noi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cia cac ude tinh ké toan cua Ban Tong giam dbc cling nhu danh gia
viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap dugce la day du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém todn cua chlng toi.
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Y kién cua kiém toan vien

Th;,u y kién cta chung t6i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi chuin muc ké toan, ché d¢ ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai
chinh.

Tru sd chinh: Téng 11 tha nhé Song B4 Chi nhiinh: S8 15/4 Nguyén Huy Tudng

54 165, duting C4u Gifly, quétn CAu Gidly, Ha Noi 4 Phuting 8, quén Binh Thanh , TP. Hé Chi Minh
DT 024. 62 670 401/492/493 Fax: 024, 62 670 484
Website: www.vae.com.vn

DT 028. 6204 1117/6252 1818 Fax: 028, 6204 1118
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiep theo)

A Ao R A
Vian dé can nhan manh

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 1.5 - Diac diém hoat dong cua doanh nghiép trong nam ¢ anh
huong dén béo cho tai chinh, ngay 05/11/2018, Uy ban nhin dan thanh ph6 Hai Phong d co Quyét dinh
s6 2918/QP- UBND vé viée huy bo Quyét dinh s6 2786/Qb- UBND ngay 25/10/2017 cua Uy ban nhén
dén thanh pho vé viéc thu hoi dat do Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan
Iy tai thj tran Cat Ba, huyén Cat Hai. Theo do, Cong ty tiép tuc trién khai xay dyng Dy 4n khu d6 thi du
lich Cai Gia, Cat Ba trong nam 2019.

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s 1.5 cua Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh, cac BCTC da dugc 1ap
trén co s¢ gia dinh rang Cong ty s& hoat dong lién tuc, mdc du tai ngay 31/12/2018 chi tiéu tai san ngan
han nh6 hon ng ngan han 1a 401.156.604.125 ddng, s6 18 lily ké ctia Cong ty dén ngay 31/12/2018 1a
80.559.974.574 ddng (tai ngay 31/12/2017 1a 69.525.120.019 ddng) va Cong ty c¢6 khoan vay véi gid tri
tai ngay 31/12/2018 la 85.002.428. 218 dong da qua han thanh todn va dugc Ngén hang Nong nghu:p va
Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh S& Giao dich gidn thoi han tra ng (thuyét minh s0 V.19).
Kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty phu thudc vao sy thanh cong trong vige trién khai ké hoach
kinh doanh trong thoi gian t6i sau khi UBND Thanh phé Hai Phong c6 QP 50 2918/Qb-UBND ngay
5/11/2018 vé viéc huy bo QD sb 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 lién quan dén viéc thu hoi dat do
Cong ty dang quan ly lal thl tran (_at Ba huyen Cat Hal BdO cao tai chmh kern theo chua bao gom bt

Pham Thanh Ngoe '. Ping Thi Thu Huyén

Pho Tgng giam dde ) Ki{ém toan vién )
So Giay CN DKHN kiém toan: 1011-2018-034-1 S6 Giay CN DKHN kiem toan: 1410-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, téa nha 17TS, khu d8 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

MaAu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
$0 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 32.591.149.876 40.601.844.399
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 6.747.440.404 19.592.625.162
. Tién 111 3.933.268.441 167.722.511
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 2.814.171.963 19.424.902.651
II. Piu tu tai chinh ngén han 120 Va2 50.448.031 5.054.923.993
1. Chimg khoén kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 (215.613.392) (211.137.430)
3. Pu tu ndm giit dén ngay déo han 123 . 5.000.000.000
IT1. Cac khodn phai thu ngin han 130 21.950.203.081 12.111.236.884
1. Phai thu ngdn han cua khach hang 131 V3. 1.406.117.018 1.417.559.769
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 Va4, 5.435.056.385 5.427.864 385
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 204.334.234 204.317.908
4. Phai thu ngin han khéc 136 V6. 16.029.695.444 6.186.494.822
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV. Hang ton kho 140 - -
V. Tai sin ngin han khic 150 3.843.058.360 3.843.058.360
. Chi phi tra trude ngin han 151 V.11 - =
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - .
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuéce 153 V.14 3.843.058.360 3.843.058.360
B - TAI SAN DAI HAN 200 832.189.802.995  839.634.719.300
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
I1. Tai san ¢ dinh 220 V.. 3.919.789.730 4.146.483.883
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 3.919.789.730 4.146.483.883
- Nguyén gid 222 7.727.285.466 7.727.285.466
- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.807.495.736) (3.580.801.583)
2. Tai san cé dinh vé hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 306.472.400 306.472.400
- Gid tri hao mén lup ké 229 (306.472.400) (306.472.400)
I11. Bat dong sin dau tu 230 V.10. - -
IV. Taisin dé dang dai han 240 798.227.141.005  802.427.834.240
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 V8. 559.223.232.099  564.036.573.926
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 V8. 239.003.908.906  238.391.260.314
V. Piu tu tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai sin dai han khac 260 30.042.872.260 33.060.401.177
. Chi phi tra trude dai han 261  V.11. 30.023.856.875 33.041.385.792
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 864.780.952.871  880.236.563.699
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Bia chi: Tﬁng 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

»

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tdi chinh két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Ma3iu s6 B 01 - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
s6  minh
C - NQ PHAI TRA 300 577.765.334.419  582.186.090.692
I. No ngiin han 310 433.747.754.001  429.682.635.761
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.12 51.147.718.067 52.910.830.155
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.13 35.922.690.531 35.922.690.531
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 V.14 134.002.616.304 136.735.228.010
4. Phai tra ngudi lao dong 314 343.088.677 1.208.235.593
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15 48.465.142.021 44.497.239.964
6. Phai tra noi bo ngén han 316  V.16. 234.260.181 234.261.641
7. Doanh thu chura thyc hién ngan han 318 V.17 - 11.776.560.000
8. Phai tra ngén han khac 319 V.18. 144.836.673.559  139.625.367.206
9. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.19 16.913.182.194 4413.182.154
10. Quy khen thuéng, phic lgi 322 1.882.382.467 2.359.040.467
I1. No¢ dai han 330 144.017.580.418  152.503.454.931
1. Chi phi phai tra dai han 333 V.15 75.928.334.394 71.414.208.907
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.19. 68.089.246.024 81.089.246.024
D-VON CHU SG HUU 400 287.015.618.452  298.050.473.007
I. Vbn chii 56 hitu 410  V.20. 287.015.618.452  298.050.473.007
1. Vén gop cha chu sé hiru 411 360.000.000.000  360.000.000.000
- C6 phiéu pho thong cé quyén biéu quyét 411a 360.000.000.000  360.000.000.000
2. Thing du v6n cb phéin 412 10.996.500.000 10.996.500.000
3. C6 phiéu quy 415 (19.628.513.946)  (19.628.513.946)
4. Quy déu tu phat trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
5. Quy khac thude vén chi s¢ hiru 420 4.842.625.777 4.842.625.777
6. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 (80.559.974.574) (69.525.120.019)
- Loi nhudn sau thué chua phan pké;i lay ké dén cudi 421a (69.525.102.233) (53.703.185.795)
nam truoc
- Loi nhudn sau thué chwa phan phoi nam nay 421b (11.034.872.341)  (15.821.934.224)
IL. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 864.780.952.871  880.236.563.699

Nguoi lap biéu

Pham Thi Thu Hueong

/-3 CONG TV
i/ CO PHAN
AU TU VA PHAT T

Ha Ngi, ngay 12 thang 02 nam 2019

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUXICH VINACONEX
Ké toan truéng 3

" ¥4 Lé Vin Huy

(Cac fr’u.-_yefr minh tir trang 10 den trang 35 ld b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

phudng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Niam 2018 Nim 2017
$0 minh

1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 01 VIL.1. 12.514.045.000 2.754.641.780
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn bén hang vi cung cip dich vy 10 12.514.045.000 2.754.641.780
(10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 VI.2. 4.733.576.054 1.765.868.072
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 7.780.468.946 988.773.708
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 V1.3. 819.870.177 393.733.977
7. Chi phi tai chinh 22 V14, 11.530.174.802 10.136.995.633
- Trong d@6: Chi phi lai vay 23 8.514.125.487 8.416.923.828
8. Chi phi ban hang 24 VI1.7. . -
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VL7. 8.007.956.744 7.174.427.860
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 (10.937.792.423)  (15.928.915.808)
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 VLS. s 132.930.149
12. Chi phi khac 32 VL6. 97.079.918 25.948.565
13. Loi nhuin khac (40=31-32) 40 (97.079.918) 106.981.584
14. Tong loi nhuin ké todn trude thué” 50 (11.034.872.341)  (15.821.934.224)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLS. - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (11.034.872.341)  (15.821.934.224)

(60=50-51-52)

Ngui lap biéu

Pham Thi Thu Hwong

|

Nguyén Dodn Diing

CONG TY CP PAU TU VA PH

(53

CONG TY

_ CO'PHAN Vo) 974
DAY TU VA PHAT 35

Lé Van Huy

(Céc thuyet minh tir trang 10 dén trang 35 la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh ndy)




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nhd 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phuémg Nhan Chinh - Thanh Xuéin - Ha Noi

»

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

Maiu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét Niam 2018 Nim 2017
s6 minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trudc thué 01 (11.034.872.341) (15.821.934.224)
2 Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCD va BBSPT 02 226.694.153 362.327.616
- Cac khoan du phong 03 4.475.962 11.104.700
- LAi, 15 chénh léch ty gia héi doi do danh gia lai cdc khoan 04 25.991 11.177
muc tién té c6 géc ngoai t¢
- Lai, 16 tir hoat dong dau tur 05 (819.434.421) (526.664.126)
- Chi phi 13i vay 06 8.514.125.487 8.416.923.828
3. Loinhudn tir hoat d@png kinh doanh trudc thay doivon 08 (3.108.985.169)  (7.558.231.029)
lwu djng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (9.211.545.067) (51.688.546)
- Tang, giam hang ton kho 10 4813.341.827  (7.663.450.624)
- Ting, giam c4c khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, 11 (12.434.881.760)  44.646.604.175
thué thu nhip doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truoc 12 3.017.528.917 2.987.916.534
- Tién 13i vay di tra 14 . -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - (19.108.500)
Luu chuyén tién thuan tic hoat djng kinh doanh 20 (16.924.541.252)  32.342.042.010
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sdm, xiy dung TSCP va céc tai san dai 21 (612.648.592) (503.642.720)
han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cic tdi san dai 22 - 366.959.089
han khac
Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khac 23 - (5.000.000.000)
4, Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cla 24 5.000.000.000 -
don vi khac
7. Tién thu l3i cho vay, o tirc va loi nhuan duge chia 27 192.031.077 220.444.110
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dgng dau tw 30 4.579.382.485  (4.916.239.521)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
4. Tién tra ng goc vay 34 (500.000.000) (14.086.817.806)
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh 40 (500.000.000) (14.086.817.806)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (12.845.158.767)  13.338.984.683
Tién va twong dwong tién diu ky 60 19.592.625.162 6.253.651.656
Anh huéng cua thay dbi ty gia hoi doai quy ddi ngoai t& 61 (25.991) (11.177)
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 6.747.440.404 19.592.625.162
o B Bpugay 12443
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG

Dia chi: Tang 1, téa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuin - Ha Néi

Miu so B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chink kém theo)

L. Pic diém hoat djng cia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty CP Péu tr va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tit 1a "Cong ty") dugc thanh 18p va hoat dong theo
Giky chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0102675516 dang ky 14n dau ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va Dau
tu thinh phd Ha Noi cap. Cong ty c6 mudi mét 1an thay ddi Gidy chimg nhan ddng ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép s 0102675516 dang ky thay ddi lin 11 ngay 23/04/2018 thi von
diéu 1¢ cia Cong ty 12 360.000.000.000 VND (Ba tram sdu muoi ty dong chin./.).

Cb phiéu cua Céng ty dugc giao dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha Ni véi ma giao dich la VCR.
2. Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dgng trong linh vuc kinh doanh bat ddng san va dich vy khach san.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chi s hiru, chu st dung hodc di thué, chi tiét: Cho thué vin
phong; Kinh doanh bat dgng san;

- Khai théc va thu gom than bin; Tu vAn, méi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat, chi tiét: Dich
vu dau gia bat dong san; Dich vy quan ly, tu van, quang cao bat dong san; Dich vu méi gidi, dinh gia, san giao
dich bat dong san;

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phén vao déu, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri (khong
bao gbm kinh doanh quén bar, phong hit Karaoke, vii truong va Doanh nghiép chi duge kinh doanh khi co quan
Nha nuée c6 thim quyén cho phép);

- Hoat dong tu van quan 1y, chi tiét: Quan 19 van hanh cic trung tim thuong mai, siéu thi, cac khu dé thi, khu
cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuat; Khai thac dau thé; Ban budn d6 udng, chi tiét: Ban budn doé
uéng khéng c6 con; Ban budén dé udng cd con;

Tru s& Cong ty tai: Téng 1, tda nha 17T5, khu @6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhan Chinh - Thanh
Xuin - Ha Noi.

4.  Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong ctia Cong ty ddi véi hoat dong xay dung Khu db thj du lich Céi Gia,
Cat Ba dé ban duoc thuc hién trong khodng thoi gian trén 12 thang.

5. DPic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 anh huwéng dén bio cdo tai chinh

Theo Théng béo sé 54/TB-UBND ngay 02/03/2017 cta Uy ban nhan din huyén Cat Hai, Cong ty phai tam
dimng trién khai Dy én khu d6 thi du lich Cai Gi4, Cat Ba cho téi khi c6 Phuong 4n quy hoach tong thé pht trien
dao Cat Ba va chi dao ciia Uy ban nhéan déan thanh phé Hai Phong. Ngay 04/05/2017, Uy ban nhan dan Thanh
phé Hai Phong da c6 Cong vin sé 2452/UBND-DC3 tra 1&i Cong van sé 0731/2017/CV-PC ngay 14/04/2017
cua Tén;, Céng ty CP Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam - Céng ty me ctua Cong ty. Theo dd, Cong ty cé’m
cung Cap day du hd so, tai liéu c6 lién quan dén chi phi dau tu, cac hop dong mua ban chuyen nhuong, gop von
voi céc to chuc c4 nhén lién quan dén Dy 4n vé S Tai chinh Hai Phong truée ngay 10/05/2017. S¢ Tai chinh
duge giao tiép nhan cac hd so, tai lidu néu trén; chi tri cung cic S&, nganh lién quan kiém tra, 1a sodt, dé xudt
phuong 4n xir Iy, bdo c4o Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong trong thang 5/2017. Trong thdi gian do, Cong
ty dugc dé nghi tam dimg céc hoat ddng lién quan dén diu tu, xdy dung, chuyén nhuong tai Dy an.

Tuy nhién, ngay 25/09/2017, Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong da ¢6 Cong vin sb 6361/UBND-DC3 chap
thuén dé Céng ty tiép tuc dau tu thuc hién Du 4n déi voi phﬁn dién tich dat thudc cac khu B1, A1, A3, A4 (dién
tich khoang 20 ha). Céng ty dugc uhap thl.lan lam ca(, th tyc diéu chinh quy hoach cdc 16 dét trén, dam bao quy
dat & va dat thuong mai dé giai quyét cac ton tai vé chuyén nhuong, gop von khi thuc hién Dy 4n truée day.
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. CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX 3 BAO CAO TAI CHINH RIENG
- Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhin Chinh, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phuéng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha N&i
— Miu so B 09 - DN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
e Ngay 17/10/2017, Cong ty da c6 Céng vin s6 0168/CV-VITC-DTKD phuc dap Cong van s6 6361/UBND-BC3
— ngay 25/09/2017 cia Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong véi céc ¥ kién cu thé nhu sau:
+ V& Chi phi dén bi: Dé dam bao quyén loi clia gin 1.000 co dong va bao toan vén Nha nudc, ¢é nghi Uy ban
o nhan dan thanh phd Hai Phong sém phé duyét gia tri dén b va tién d6 chi tra tién dén bu dbi véi phan dién tich
- dat dy an Khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba (trir di dlf;n tich 20 ha ma Céng ty dugc phép tiép tuc dau tu). Dy
toan chi phi dén bu tam tinh la: 1.206.839.416.000 ddng.
s + Vé quy hoach: dé ng}u Uy ban nhin dén thanh phd Hai Phong chép thuin chu trwong vé phuong an diéu
chinh quy hoach so bo d6i v&i phan dién tich d4t khoang 20 ha gdm cac khu B1, A1, A4, A3 (bao gom ca quy
e dét 10%).
e + Vé thu tyc dau tu: Cong ty du kién chuyén ddi céc 16 dat cuia khach hang cil tai cac khu B2-B3 sang khu A4,
B1. Khu dat B2-B3 da dugc Uy ban nhin dan thanh phé Hai Phong cap gxay chimg nhan quyén sir dyung dat aé
— nghl Uy ban sém cap lai s& do cho cac khu A4 va B1 theo phuong an diéu chinh quy hoach méi dé dam bao
quyen lgi cho khach hang da tham gla gbp von, dau tw Dy an. Cong ty ciing dé nghi Uy ban chi dao S¢ Tai
o nguyén va Méi truomg sém giai quyét thii tuc xin tach gify chimg nhan quyén sir dun_sD dat cho khu A3 thudc Dy
- 4n dé duy tri hoat d6ng kinh doanh cho Céng ty. Cong ty dd hoan thanh viéc nop tién sir dung dét va nop day du
ho so tach thira cho S& Tai nguyén va Mai truomg ngay 13/09/2016.
et Ngay 25/10/2017, Uy ban nhin din thanh phd Hai Phong da c6 Quyet dinh s6 2782/QD-UBND ve viéc thanh
— lap t6 cong tac lién nganh thanh phd dé xac dmh gia tri chi phi déu tu ddi v6i phan dién tich tra lai thanh phé
cua Dy an Khu d6 thi du lich Céi Gia, tai thi tran Cat Ba dé hoan tra cho Cong ty theo quy dinh va trinh Uy ban
— nhan dén thanh phé phé duyét trude ngay 15/11/2017.
— Ngdy 25/10/2017, Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong da co Quyét dinh s6 2?86/08 -UBND vé viéc thu hoi
dat do Céng ty Co phan Pau tir va Phat trién du lich Vinaconex dang quan 1y tai thi tran Cat Ba, xd Tran Chau
. huyén Cat Hai giao cho Trung tAm Phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Méi trudng quan 1j.
e Ngav 05/1 1!2018 Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong da c6 Quyét dinh s6 2918;Q£) -UBND vé viéc hity bo
Quyét dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé viée thu hdi dat do Cong
"Il

ty Cb phin Péau tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan 1y tai thi trAn Cat Ba, huyén Cit Hai. Theo do,
Cong ty s& tiép tyc trién khai xay dung Dy 4n Khu do thi Cai Gia, Céat Ba trong ndm 2019.

: Tai ngdy 31/12/2018, chi tiéu tai sin ngan han ctia Cng ty nho hon ng ngan han 14 401.156.604.125 ddng, s6 16
- liiy ké cua Cong ty dén ngay 31/12/2018 1 80.559.974.574 dong (tai ngay 31/12/2017 1a 69.525.120.019 ddng).
Céng ty c6 khoan vay véi gia tri tai ngay 31/12/2018 1a 85.002.428.218 ddng di qua han thanh todn va dugc

= Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thén gidn thoi han tra ng dén ngay 20/11/2022 (chi tiét tai Thuyet
s minh V.19). Sau khi Thanh pho Hai Phong ban hanh Quyel dinh sb 2918/QD-UBND va theo quyet dinh so
i 0001/2019/QD-HDQT ngay 15 théng 01 nim 2019 ciia HDQT céng ty thi Cong ty du kién trinh Dai hoi dong
— cb dong 2019 \fe viée tang von diéu 1& dé tiép tuc trién khai xay dung Dy 4n Khu d6 thj Cai Gi4, Cat Ba va tin
tuéng s& c6 ngudn thu tir dy an dé lhanh toan cac khoan ng phal tra dén han. Kha nang hoat dong cuia Cong ty
— phu thudc vao kha niang thue hién céc vén dé néu trén. Hoi dong quan tri va Ban Tdng gidm dbc da danh gia va
van tin tuéng rang bao c4o tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc 13 phit hop.
e 6.  Céu tric doanh nghiép
o Danh sdch cdc don vi trwe thudc hach toan phu thudc
- Tén don vi Dia chi
Chi nhanh Céng ty CP Pau tu va Phét trién Du lich Vinaconex tai Nha dich vu F, bai tam Tung Thu, KDT
— Hai Phong Cai Gi4 - Cat Ba, Cat Hai, Hai phong
Khach san Holiday View - Chi nhanh Céng ty CP Piau tir va Phat S6 251, Pudng 1/4, Thi tran Cat Ba,
- trién Du lich Vinaconex huyén Cat Hai, TP Hai Phong




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX : BAO CAO TAI CHINH RIENG

Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2018
phudng Nhan Chinh - Thanh Xudn - Ha Néi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

T

IL.

I11.

IV.

Thuyét minh vé khi ning so sinh thong tin trén bio cdo tai chinh

Céc thong tin, dir lidu, s6 lidu tuong ng trong Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2018 duge trinh bay 1a cac thong tin, dir liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tién té sit dung trong ké todn

Ky ké toan

K3 ké todn ndm ciia Cong ty theo nam duong lich, bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm,
Pon vi tién té sir dung trong ké to4n

Don vi tién té sir dung trong ké toan l1a dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tdc gia goc phu hop
v6i Chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuén muc va Ché dj ké toan 4p dung
Chuén muc va Ché d ké to4n 4p dung

Cong ty ap dung céac Chuén muyc kiém toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh hudng dan Ché do ké toan Doanh nghlep va Thong tu 50

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B§ Tai chinh sua ddi, bd sung mot sé diéu ciia Thong tu 56
200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chuéin myc ké toin va Ché d) ké toan

Béo c4o tai chinh ctia Cong ty dugc 14p va trinh bay dam bao phi hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam va

Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Tém tt cdc chinh sich ké todn chi yéu
Co sé, muc dich lip Bao céo tai chinh

Béo cdo tai chinh duge 1ap 1a bao cdo tai chinh riéng cuia van phong Cong ty khong bao gdm s liéu ctia céc chi
nhanh. Pong thoi, Cong ty ciing 1ap béo céo tai chinh téng hop ctia van phong Cong ty va cac chi nhénh cta
Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 theo céc Chuin muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap bao céo tai chinh tong hop.

Ngudi su dung bao c4o tai riéng nén doc béo cdo nay cling véi bao céo tai chinh téng hop dé ¢ duge cac thong

tin dAy du vé tinh hinh tai chinh tong hop, két qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh hinh hru chuyén tién
té thng hop ctia Cong ty.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phl g1a0
dich co lién quan truc nep dén viéc mua sim tai san tai chinh &6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién,

cac khoan twong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy va cac khoéan dau
tur tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cdng cac chi phi
giao dich co6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Cong no tai chinh cua Cong ty bao
gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cic khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh va cac
khoan vay.
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CONG TY CP DPAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tf"mg 1, toa nha 17T5, khu d6 th] Trung Hoa - Nhin Chinh, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phudmg Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Ddnh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

3. Cac loai ty gia hdi dodi ap dung trong ké todn

Ty gié khi danh gié lai cdc khodn muc tién té ¢6 goc ngoai té tai thoi diém lap Bao céo tai chinh 1a ty gia cong
bo clia Ngin hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich tai thoi diém lap
bao cao tai chinh.

Trong do6:

- Ty gia khi danh gi4 lai cac khoan muc c6 goc ngoai té dugc phin loai la tai san la ty gid mua vao cia Ngén
hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich tai théi diém ldp bdo cdo tai
chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién va cic khodn twong duong tién

Tién la chi tiéu tong hgp phan dnh toan b s6 tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo cao, gbm tién mat
tai quy cua doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhin va 1dp bao céo theo dong Viét Nam
(VND), phii hop voi quy dinh tai Ludt Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién la cac khoan diu tr ngﬁn han c6 théi han thu hdi khéng qua 3 thang kévtir nﬂg:‘ay dau
tur, 6 kha nang Lhuyén d6i dé dang thanh mét luong tién xac dinh va khong co rii ro trong chuyén doi thanh

tién tai thoi diém béo cdo, phu hgrp véi quy dinh ciia Chudn muc ké toan Viét nam s6 24 — Bao cao luu chuyén
tién té.

5. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Chimg khoan kinh doanh 14 cac khoan chimg khoan dugc Cong ty ndm giit véi muc dich mua béan dé kiém 1oi.

Chimg khoén kinh doanh duge ghi s ké toén theo gid géc. Gia gde ctia chimg khoan kinh doanh duwge xic dinh
theo gia hop 1¥ cua cic khoan thanh todn tai thai diém giao dich phét sinh cng céc chi phi lién quan dén giao
dich mua chimg khodn kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 14 théi diém Céng ty c6 quyen sé hiru, cu thé nhu sau:
+ D6i véi chimg khoan niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém khép lénh (T+0);

+ Poi vai chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thire ¢6 quyén sd hiru theo quy dinh
cua phap luat.

Tién 1ai, ¢6 tic va lgi nhuan cha cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge hach toan giam gia
tri cua chinh chimg khoéan kinh doanh d6. Tién 1ai, ¢6 tic va loi nhuan cua cac ky sau khi chimg khoan lunh
doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu Cé tirc dwgc nhéan bang cb phleu chi duoc theo doi sb lugng cd
phiéu ting thém, khong ghi nhén gi tri ¢ phiéu nhan dugc.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc lap cho timg loai chimg khoan dugc mua ban trén thj truéng
va ¢6 gid thi truomg thip hon gia gdc. Viéc xéc dinh gia trj hop 1y cua chimg khoén kinh doanh niém yét trén thi
truomg chimg khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gié trj hop 1y cia chimg khoén la gid dong cira tai
ngay két thiic ky ké toan. Trudmg hop tai ngay két thic ky ké toan thi trudmg chimg khoan hay sin UPCOM
khéng giao dich thi gia tri hop Iy cta chimg khoan 1a gia déng cira phién giao dich trudc lién ké voi ngay két
thiic ky ké toan.

Tang, giam so du phong giam gid chimg khoén kinh doanh can phai trich 1dp tai ngay két thic ky ké toan dugc
ghi nhén vao chi phi tai chinh.




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

”

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phuomg Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i
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Cdc khodn ddu tw ndm gi¥ dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm cac khoan dAu tir ma Cong ty ¢6 v dinh va kha nang nim
gilt dén ngdy ddo han. C4c khoan diu tu nim giir dén ngay déo han ciia Cong ty 1a cc khoan tién giri ngén hang
¢6 ky han.

Cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhin bt diu tir ngdy phét sinh hoat dong gui tién tiét
kiém ¢6 ky han.

Khi c6 céc bang chimg chic chin cho thdy mét phin hoic toan bd khoan diu tu c6 thé khong thu hdi dugc va
s6 ton that duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi tén thit duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va
giam tryc tiép gia trj dau tu.

Nguyén tic ké todn cdc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di c4c khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai céc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khéch hang phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua 1a don vi dgc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu ndi b§ phan dnh céc khoan phai thu cac don vi tryc thudc khéng ¢6 tu céch phip nhéin hach toén phy
thuge.

- Phai thu khdc phan dnh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban. ¥

Dy phong phai thu kh6 doi duge 1ap cho timg khodn ng phai thu khé dodi cin cir vao tudi ng qua han cia cac
khoan ng hogc dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra do chii ng khé ¢6 kha nang thanh toan vi bi thanh ly, pha san
hay céc khé khan tuong ty.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngdy khéa sd 1ap béo cdo tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang tn kho 1a bét dong san duge mua hoic duge xiy dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng cua
Céng ty, khong phai dé cho thué hogc chir tang gia dugc xéc dinh trén co s& gid thip hon gitra gia thanh dé dua
mdi san phdm dén vi tri va diéu kién hi¢n tai va gi4 trj thuin c6 thé thyc hién dugc. Gia thanh cia hang tdn kho
bt dong san bao gdm: chi phi sir dung dét va céc chi phi phat trién dét, chi phi xdy dyung phai tra cho nha thiu,
chi phi 1i vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san 1ip, dén bu giai phéng mat bing, chi phi tu vén, thué chuyén
nhugng dat, chi phi quan Iy xay dyng chung va céc chi phi lién quan khéc.

Phuo’ng phép lap dur phong giam gia hz‘mg tdn kho: Ngay 05/1 1f2{}18 Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong da
c¢6 Quyét dinh s 291 SHQD UBND v& viéc hity bo Quyet dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 cta Uy ban
nhén dan thanh phd vé viéc thu hdi dét do Céng ty Cb phin DPAu tur va Phat trién du lich Vinaconex dang quan
Iy tai thj trdn Cét Ba, huyén Cat Hai. Theo d6, Cong ty s& tiép tuc trién khai x4y dung Dy 4n Khu d6 thi Cai
Gia, Cét Ba trong nam 2019. Do d6, Cong ty khong xem xét trich I4p du phong gidm gia hang tn kho tai thoi
diém 31/12/2018.

Nguyén tic ké toin va khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khdu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ghi nh@n theo nguyén gi4, dugc phéan dnh trén Bang cin d6i ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.
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8.2

Viéc ghi nhan Tal san ¢6 dinh hiru hinh va Khau hao tai san ¢b dinh thuc hién Chuin muc ké toan Viét Nam s6
03 - Tai san cb dinh hiru hinh, Théng tu 50 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua B¢ Tai chinh hudng dan
ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45;’20]3!’[”1" BTC ngay 25/04/2013 huéng dan Che do quan ly, st
dung va trich khau hao tai ‘;an ¢b dinh va Thong tu s6 147f2016fTT-BTC ngay 13/06/2016 vé sira dm b sung
mot 56 diéu cua Thong tr sb 45;’2{]13KTT BTC va Thong tu s6 28!20]7XTT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira doi,
bb sung mot s diéu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tur s6 147/2016/TT-BTC cua B¢ Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sdm bao gom gld mua (trir cac khoan chiét khiu thucmg mai hoac
giam gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san c¢b dinh do cac nha thau xay dung bao gdm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cc chi phi
lién quan truc tiép va 1¢ phi trnudc ba.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u TSCPD hitu hinh dwgc ghi ting nguyén gi cla tai san khi céc chi phi
nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man duge diéu kién
trén duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phap khau hao duong thang d6i véi tai san ¢é dinh hiru hinh. Ké toan TSCP hiru hinh
duge phén 1oa1 theo nhém tai san co cung tinh cht va muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty gom

Logi tai sdn c6 dinh Thoi gian khiu hao <nam >
- Nha cira, vat kién triic 06 - 20

- My moc, thiét bi 06 - 10

- Phuong tién van tai 07

- Thiét bi, dung cu quan 1y 03 - 06

Nguyén tic ghi nhdn va phwong phap khiu hao TSCD vé hinh

Tai san ¢6 dijnh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, duge phan dnh trén Bang can d6i ké toan theo cac chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gi tri con lai.

Viée ghi nhan va trich khéu hao tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc thuc hién theo Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 04
- Téi san ¢6 dinh vo hinh, Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh hudéng dan ché d6
ké toan doanh nghiép, Thong tur 56 45:20]3#TT BTC ngay 25/04/2013 hudng dan Ché d6 quan ly, sir dunb va
trich khau hao tai san ¢ dinh, Thong tu s6 147!2016£TT BTC ngay 13/10/2016 vé sira dol bé sung mot sd diéu
cta Thong tu s0 45:’20[3;’TT-BTC va Théng tu s6 28;’2017;’TT BTC ngay 28/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot
sb diéu ciia Théng tu s 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC cua Bg Tai chinh.

Nguyén gié tai san c6 dinh vo hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tzn san ¢6
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo
hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau duoc ghi nhéan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay gén lién v&i mét tai san cb dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Tai sén cb dinh vé hinh ctia Cong ty 1a phin mém maéy vi tinh.
Chuwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phﬁn mém may tinh khong phai 1a mét bo phén gén két v6i phan cimg
lién quan duge von hoa. Nguyen gid cua phan rnem may tinh 1a toan bd céc chi phi ma Céng ty di chi ra tinh
dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phén mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phip dudmg thing
trong thai gian 04 nam.
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10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang ciia Cong ty l1a chi phi diu tu xdy dung cdng trinh Khu d6 thi du lich Cai Gia,
Céat Ba nhdm phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc bét ky muc dich nao khac, dugc ghi nhan
theo gia gbc khi chi phi thuc té phat sinh c6 ddy du hoa don, chimg tir hop phép. Tir nam 2017, Cong ty ngimg
von hoa chi phi 131 vay va phi bao lanh vay vdn tai ngan hang vao cong trinh ndy do dy 4n tam dimg trién khai
theo cac quyét dinh ctia UBND Thanh phd Hai Phong. Tuy nhién, Cong ty sé tiép tuc trién khai dy 4n trong
ndm 2019 theo Quyét dinh sé 2918/QD-UBND ngay 05/11/2018 cua UBNDTP Hai Phong vé viéc huy bo
Quyét dinh sé 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 ciia Uy ban nhan dén thanh phd v& viéc thu hoi dét do Céng
ty C6 phan Piu tr va Phat trién du lich Vinaconex dang quan 1§ tai thi trin Cat Ba, huyén Cat Hai.

Nguyén tic ghi nhdn va phin bé cic khoin chi phi tri truéce

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sin xuat
kinh doanh ctia nhidu ki ké toén. Chi phi tra truée cia Cong ty bao gdm: gia tri thuong hiéu “Vinaconex” nhan
duge tir Téng Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam, chi phi cong cu dung cu va céc khoan chi
phi tra trudce dai han khac.

Thuong hiéu nhugng quyén phan 4nh gi tri thuong hiéu “Vinaconex” nhdn dugc tir Tong Cong ty CP Xuat
nhap khau va Xay dung Viét Nam theo m6t hop dong li-xdng k¥ giita hai bén voi thoi han 20 nam.

Chi phi tra trude dai han khac bao gdm chi phi céng cu, dung cu da xuét ding chd phén bd, khoan chi phi moi
gioi, lvong doanh thu ban hang chua phéan bd va cac chi phi tra trude khéc, dugce coi 1a ¢6 kha nang dem lai loi
ich kinh té trong twong lai cho Céng ty v&i thoi han tir mét ndm tro 1én. Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh
thire cac khoan tra trude dai han v duge phan bd vao Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudmg thing trong vong ba nim theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Nguyén tic ké toan cac khoan ng phai tra

No phai tra 1a cic khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc d6i tuong khac. No phai tra bao gom céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cic khoan ng phai tra duge thuce hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra nguoi ban gdbm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san v ngudi ban 1a don vi doc 1p véi ngudi mua, gom ca cac khoan phai trd gilra cong ty me va
clng ty con.

- Phai trd ndi by gdm céc khoan phai tra giira don vi cép trén va don vi cép dudi truc thude khong ¢6 tu cich
phap nhéan hach toan phu thude;

- Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang hoa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhdn vay

Cac khoan vay duge ghi nhén trén co s cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cic khé udc va cac hop dong vay,
no thué tai chinh.

Céc khoan vay duoc theo ddi theo timg ddi tuong, ky han, nguyén té.
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