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BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAU TU' & PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
TAI DAI HOI DPONG cO DONG THUONG NIEN NAM 2019

Kinh gtvi: DAI HOI DONG CO PONG

Céan ctv:

Luat Doanh nghiép nuwéc Cdng Hoa X& hdi Cha nghia Viét Nam;

Chtrc ndng, nhiém vy cla Ban Kiém soat quy dinh tai Biéu Ié t6 chirc va hoat déng Céng
ty 6 phan Péu tw & Phét trién du lich Vinaconex:

Béo céo tai chinh ndm 2018 da dugc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém toén va Binh gié
Viét Nam (VAE);

Két qué hoat dong kiém tra, giam sét clia Ban Kiém soét trong nam 2018;

Ban Kiém soat Cong ty bao céo Bai hdi dong cb dong két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat
ddng clia Cong ty trong ndm 2018 nhw sau:

HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2018
Vé nhan sy Ban Kiém soét

Nam 2018, Ban Kiém soat Cong ty gbm 3 thanh vién:

-Ba  Nguyén Thai Ha - Trwéng Ban Kiém soat
-Ong Tén Thét Dién Khoa - Thanh vién Ban Kiém so&t 7
-Ba L& Thu Minh - Thanh vién Ban Kiém soat ~

Trwdng Ban Kiém sodt c6 trinh @6 chuyén mén vé ké toan, cac thanh vién Ban Kiém soat
deu hoat dgng kiém nhiém khéng chuyén tréach..

Vé hoat ddng clia Ban Kiém soat

Trong nam 2018, Ban Kiém soat da t6 chirc hop 2 Ian trong n&m, céc thanh vién tham duw
hop thdo luan, phan cdng nhiém vu va dwa ra cac y kién dong a6p véi Cong ty.Pai dién
Ban Kiém soat da tham du va tham gia y kién tai cac cudc hop ciia Hai ddng quan tri
Cong ty, ddng thoi tién hanh kiém tra, giam st viéc tuan thii cac quy dinh cta Luat doanh
nghiép, Diéu I& t6 chirc va hoat dong clia Cong ty trong qua trinh quan Iy, diéu hanh cac

~ hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty, cu thé nhw sau:

- Xem xét tinh phlu hop clia cac Quyét dinh cla Hoéi ddng quan tri, Ban giam déc trong
cong tac quén ly, diéu hanh; Kiém soét trinh tw, thi tuc ban hanh cac vin ban cia Cong ty
dam bao phu hop véi quy dinh clia Phép luat va Didu 1& hoat ddng clia Cong ty; Gidm sat
viéc thure thi phap luat clia Cong ty;

- Kiém tra, danh gia cac quy trinh trong yéu ctia Céng ty, nhdm phét hién rdi ro tiém tang
hodc nhieng thiéu sét trong hé théng quan Iy ndi bo, tir d6 d& xuét nhikng kién nghi va giai
phap pht hop;
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- Kiém tra giam sét viéc trién khai cac nghi quyét clia Dai héi cd déng dbi vai Hoi dong quan
tri, Ban giam dbc;

- Giam sat vige thure thi, cong bo théng tin clia Céng ty theo cac quy dinh clia Luat ching
khoén va céc van ban phap luat cé lién quan;

- Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Giam déc 1ap: Kidm tra cac Bao céo tai chinh quy,
nam nham danh gi tinh trung thc va hop Iy clia sb liéu tai chinh. Bdng thoi, phdi hop voi
Kiém toan déc lap xem xét anh huwdng clia cac sai sot ké toan va kidm toan trong yéu dén
Bao cao tai chinh; gidam sat Ban lanh dao trong viéc thue thi nhirng kién nghj do Kiém toan
vién dwa ra. '

- D& xuét Pai hoi déng cb déng, Hai déng quan tri Cong ty Iwa chon don vj kiém todn déc
lap thire hién soat xét, kiém toan bao cdo tai chinh ban nién va bao cao tai chinh nam cla
Céng ty.

Két qua giam sat hoat dong ciia Hi déng quan tri

H6i déng quan trj da ban hanh cac quyét dinh trong thim quyén cla minh va tao diéu kién
dé Ban digu hanh thyc hién cac muc tiéu san xut kinh doanh. Qua kidém tra, giam sat, Ban
Kiém soat nhan thdy cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HPQT ban didu hanh ddu tuan thi
theo cac quy dinh clia BHBCD, Diéu 1 Cong ty va Phap luat hién hanh. Trong nadm 2018,
Hoi dong quan tr hop 5 1an, ban hanh 14 Nghj quyét (tai cac phién hop trye tiép hoac xin ¥,

kién bang van ban), ndi bat nhu: '

- Nghj quyét s6 01 ngay 24/1/2018 lira chon Céng ty luét TNHH Davilaw tw van phép ly cho
Cong ty trong viéc khiéu nai Thanh phd Hai Phong vé viéc ban hanh Quyét dinh s6 2786/QP-
UBND ngay 25/10/2017.

- Nghj quyét s6 02 ngay 13/3/2018 phé duyét phirong én thay ddi thoi gian tra cb tire ndm
2010

- Nghj quyét s6 03 ngay 13/3/2018 Iap ké hoach SXKD 2018 va ké hoach SXKD 5 nam;
Chuong trinh va néi dung DHHCD thwdng ndm ndm 2018; Co céu nhan sw cho HPQT va
BKS Céng ty nhiém ky téi.

- Nghj quyét s6 05 ngay 22/3/2018 kién toan chirc danh Téng Giam déc Céng ty

- Nghj quyét s6 06 ngay 02/4/2018 bau Ong Duong Vin Méu thanh vién HDQT gitr chire vu
Cha tich HDQT Céng ty nhiém ky 2018 — 2023, ké tir ngay 02/4/2018.

- Nghi quyét s6 07 ngdy 02/4/2018 vé viéc'phan hdi Thanh phé Hai Phong trong viéc ban
hanh Quyét dinh 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017; Lap hd so quyét toan va kidm ton chi
phi dau tw dw én Khu db thi du lich Céi Gig — Céat Ba; Céng téc tb chirc lao dbng va tiey
lwong. '

- Nghi quyét s6 09 ngay 19/6/2018 théng nhét chil truong cho UBND huyén Cét Hai tam str
dung tuyén duong trong dw én dé phuc vu cong tac dam béo an toan giao théng trén dia
ban thj trdn C4t Ba.

- Nghi quyét s6 11 ngay 05/9/2018 théng nhét két qua SXKD 6 thang dau ném, chi dao thuc
hién két qua SXKD 6 thang cudi nam; Kiém toan vén déu tw du an; Ra soat va cdm lai mot
s0 mbe gioi thude dw an; Ra soat thii tuc giao d4t cho UBND huyén Céat Hai dau tw tuyén
duong dau néi khu | — Vinh Tang Dinh; Phuong én phép Iy vé viéc UBND Thanh phé Hai
Phong ban hanh Quyét dinh s6 2786/QP-UBND ngay 25/10/2017

- Nghj quyét s6 13 ngay 23/10/2018 thong qua toan bo hd so khdi kién Quyét dinh 2786/Qb-
UBND ngay 25/10/2017 cta Thanh phd Hai Phong.

- Nghj quyét s6 14 ngay 8/11/2018 thdng qua phurong an huy dong vén dé nép tién str dung
dét; Trién khai hoat déng dau tu tai du &n; Co cAu hop dong vay vén véi Ngén hang néng
nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam. .
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* Trong n&m 2018, Hai ddng quan tri, Ban Tang Giam ddc 6 thay ddi vé& nhan sw cu thé:

- Ngay 22/03/2018, H3i déng quan trj Cdng ty mién nhiém chirc doanh Téng Giam dbc dobi
v&i Ong Nguyé&n Trung Thanh va bd nhiém Ong Lé Vin Huy lam Téng Giam déc Cong ty
- Tai Dai hdi dbng cbd dong thu’cng nién 2018 (ngay 27/3/2018) Ong L& Van Huy dwoc bau

lam thanh vién Hai déng quan tri cla Céng ty, Ong Nguyé&n Trung Thanh théi dam nhiém
chlrc danh thanh vién Héi ddng quan tri.

Trong nam, Ban Kiém soat khdng nhan dwoc bét ctr khiu kién khiéu nai nao lién quan dén
cdng tac diéu hanh clia Hoi ddng quan tri.

Két qua giam sat hoat dong ctia Ban Giam déc

Ban giam dbc Coéng ty da trién khai ké hoach hoat ddng sdn xuat kinh doanh theo Nghi
quyét clia Dai hdi cb dong, Nghi quyét clia Hoi ddng quan tri. Trong nam 2018, Ban Giam
dbc da phan dau nd Iwe thyre hién hoan thanh vrot mike ké hoach chi tiéu doanh thu (dat
2.424%) va lgi nhuan dé ra. Chi tiéu vé& gia tri SXKD chi dat 50% ké hoach d& ra do anh
hwéng clia viéc Thanh phd Hai Phong yéu ciu tam dirng cac hoat ddng dau tw, kinh doanh
tai dw an va Quyét dinh thu hdi dét sb 2786/QB-UBND. V& chi tiéu thu tién, véi sw nd luc
clia Céng ty dén ngay 5/11/2018, UBND thanh phd Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sé
2918/QD-UBND hiy bd Quyét dinh thu hdi dét s6 2786/QD-UBND, trong vong 2 thang Céng
ty dé tich circ 1am viéc véi khach hang va két qua thu tién da dat 34% ké hoach dé ra.

Ban gidm dbc Céng ty truc tiép didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chirc nang
va nhiém vy quy dinh tai Diéu |& td chirc va hoat ddng ctia Cong ty; thwe hién céng bé théng
tin kip thoi va tudn tha cac quy dinh clia cic co quan Nha nwéc déi véi Coéng ty dai ching
va Céng ty niém yét.

Trong ndm, Ban Kiém soat khdng nhan dwoc bt ctr khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén
cdng tac diéu hanh clia Hoi ddng quan tri.

Danh gia két qua thwe hién nghi quyét Dai hdi ddng cd ddéng thwéng nién nim 2018
Vé thirc hién ké hoach san xuét kinh doanh:

Két qua thirc hién ké hoach san xuét kinh doanh theo nghi quyét Pai hdi ddng cb dong
thuong nién nam 2018 nhuw sau:

= Ké hoach 2018 | Thwc hién 2018 Ty lé
L Ch tiok (tridu déng) (triéu déng) THIKH
1 | Gia tri san lwong SXKD 1.217 613 50%
2 | Doanh thu 550 13.334 2.424%
3 | Tdng chi phi 17.551 24.369 139%
4 | Lgi nhuan truéc thué -17.001 -11.035
5 | Thu tién ttr SXKD 15.099 5.196 34%

V& thyc hién cac néi dung khac:

Két qua cac noi dung khac theo Nghj quyét Dai hdi ddng ¢b dong thwdng nién ndm 2018
nhir sau:

- Phén phéi loi nhuan: Céng ty khéng phan phéi loi nhuan nam 2018 do c6 13 Ity k&, phu
hop véi nghj quyét Bai hoi déng cd ddng thwdng nién nam 2018.

- Thu lao Héi déng quan tri, Ban Kiém soat nam 2018: Coéng ty khong chi tra tha Iao Hoi

ddng quan trj, Ban Kiém soat nim 2018, phlu hgp véi nghi quyét Pai hoi dong cbd déng
thirdng nién ndm 2018.

- Lira chon don vj kiém toan : Cong ty lua chon don vi thue hién kiém toan bao cao tai chinh

nam 2018 13 Cdng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE), pht hop véi Nghi quyét
Bai hgi dong cb déng thwong nién ndm 2018,
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- Trong nam 2018, dudi sy chi dao quyét liét cta Hoi cTong quan tri, Ban diéu hanh Céng ty‘ L

da tich cuc lam viéc voi cac cép, nganh clia Thanh phd Hai Phong bang nhiéu bién phap
phap ly nhw gt E)crn khiéu nai,... Ngay 5/11/2018, UBND thanh phé Hai Phong da ban
hanh Quyét dinh s6 2918/QD-UBND huy bd Quyét dinh thu hdi d4t sé 2786/QB-UBND, theo

d6 trong nam 2019 Coéng ty tiép tuc trién khai xay dwng Dw an khu dé thj du lich Cai Gia,
Cat Ba.

Thém dinh Béo céo tai chinh nam 2018:
Céng tac lap va kiém toan bao cao tai chinh:

Caéng ty da lap va cong bb bao cdo tai chinh nim 2018 phu hep v&i cac quy dinh ctia UBCK
Nha nwéc va phap luat hlen hanh. Bao cao tai chinh ndam 2018 clia Céng ty da dwoc kiém
toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam (VAE).

Theo y kién cla kiém toan vién déc lap, Bao cao tai chinh nam 2018 da phan anh trung
thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay
31/12/2018, oung nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cling ngay, phi hep véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh

nghiép V|et Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai
chinh téng hop.

Y kién clia Kiém toan vién:

“Theo y kién chiing to,' bao céo tai chinh tong hop da phan anh trung thuc va hop ly, tré‘

céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Cong ty tai ngay 31/12/2018, cung nhur két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho ndm tai chinh két thic cung
ngay, phu hgp voi chudn muc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cédo tai chinh téng hop.

Van dé nhan manh

Nhuw dé trinh bay tai Thuyét minh sé 1.5 - Béc diém hoat déng doanh nghiép trong ndm c6
anh huvng dén bao cdo tai chinh tong ho'p, ngay 5/11/2018, UBND thanh phé Hai Phong
dad co Quyét dinh sb 2918/QB-UBND vé viéc huy bo Quyef dinh s 2782/QP- UBND ngay
25/10/2017 cta Uy ban nhan dan thanh phé vé viéc thu héi dét cho Céng ty ¢é phén Pau
twr va Phét trién du lich Vinaconex dang quan ly tai thj tran Cét Ba, huyén Cat Hai. Theo do,

Cong ty tiép tuc trién khai xay dung Dw én khu dé thj du lich Cai Gia, Cat Ba trong nam
2019.

Nhuw da trinh bay tai Thuyét minh sé 1.5 cla Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh téng hop,
céc BCTC da dwoc lap trén co sé gfa dinh rdng Céng ty se hoat ddng lién tuc, méc du tai
ngay 31/12/2018 chi tiéu tai san ngan han nhé hon ng ngan han Ia 401.156.586.490 dond
s6 16 lily ké cta Céng fy dén ngay 31/12/2018 I3 80.559.956.939 déng (tai ngay 31/12/2017
la 69.525.102.233 dbng) va Céng ty c¢é khodn vay voi gia trj tai ngay 31/12/2018 la
85.002.428.218 dong, da qué han thanh toédn va duoc Ngén hang Néng ngh:ep va F‘haf -
trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh Sé& Giao dich gidn thoi han trd no (thuyét minh sé
V.17). Kha nang hoat déng lién tuc ctia Céng ty phu thuéc vao s thanh cong trong viéc
trién kha.' ké hoach kinh doanh trong thoi g:an toi sau khu UBND Thanh phé Hai Phong c¢6
QB 56 2918/QP-UBND ngay 5/11/2018 vé viéc hily bé Quyét dinh sé 2782/QP-UBND ngay
25/10/2017 lién quan dén viéc thu héi dét do Céng ty dang quan Iy tai thj trdn Cat Ba, huyén

Cét Hai. Bdo cao téng hop kem theo chuwa bao gém bét ky diéu chinh nao cé thé phat sinh
tir két qua cda sw kién khéng chéc chan nay.”.
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Bang can dbi ké toan rit gon tai ngay 31/12/2018

Bon vi tinh : déng

TT | CHITIEU Sé dw 31/12/2018
TAI SAN 864.809.827.568

A | Tai san ngin han 32.620.024.573
1 | Tién va céac khoan twong duwong tign 6.756.793.737

2 | Pau tu tai chinh ngén han 50.448.031

3 | Céc khoan phai thu ngén han 21.966.445.147

4 | Tai san ngan han khac 3.846.337.658

B | Tai san dai han 832.189.802.995

1 | Taisan co dinh 3.919.789.730

2 | Tai san d& dang dai han 798.227.141.005

3 | Tai san dai han khac 30.042.872.260

NGUON VON 864.809.827.568

No’ phai tra 577.794.191.481

N¢ ngan han 433.776.611.063

No dai han 144.017.580.418

\/6n chal s& hiru

287.015.636.087

\Von gép clia chil s& hiku

360.000.000.000

Thang dw vdn cb phan

10.996.500.000

C6 phiéu quy

-19.628.513.946

Quy dau tw va quy khac thudc vén chli s& hiru

16.207.606.972
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Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

-80.559.956.939

K&t qua hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2018

BVT : déng
TT | Chi tiéu Két qua nam 2018
1 | Doanh thu va thu nhap 13.333.932.812
- Doanh thu bt dong san 12.514.045.000
- Doanh thu tai chinh 819.887.812. "
2 | Chi phi 24.368.787.518 |\
- Gia vén bat dong san 4.733.576.0541 |-
- Chi phi tai chinh 11.530.174.802
- Chi phi quan ly doanh nghiép 8.007.956.744 ./
- Chi phi khac 97.079.918~
3 | L¢i nhuan trwéc thué - 11.034.854.706

= Chi phi tai chinh nam 2018 ghi nhan 11.530 triéu dbng, ting so véi 1.394 triéu ddng nam

2017, chi yéu do trong nam chi phi tai chinh khac tang tir 3 triéu ndm 2017 1én mirc 1.308
triéu ndm 2018 va ndm 2018 ghi nhan khoan phi bo lanh vay vén 1.703 triéu ddng.

Qé thire hien dw an Cat Ba Amatina, Céng ty vay tin dung dai han cla Agribank — S& Giao
dich, s6 dw 31/12/2017 1a 85.622.428.218 dong, trong n@m 2018 Coéng ty tra no dwoc
500.000.000 déng, dén 31/12/2018 du ne vay con 85.122.428.218 ddng. Vi mirc I3i subt

9,8%/nam thi hang ndm Co6ng ty phai tra 14i ngan hang 8.514 triéu déng (muc V17 va VI/4
trong bao cao kiém toan 2018). :

- Ngoai ra hang ndm Cong ty phai trd TCT phi bdo lanh vay vén tai ngan hang, nam 2017
1a 1.705 triéu ddng, nim 2018 Ia 1.703 triéu ddng (muc VII/4 bao cao kidm toan 2018)

Sw phéi hop hoat déng giitva Ban Kiém soat dbi véi hoat déng ciia Hai déng quan tri,
Ban giam d6c va cac can bd quan Iy khac

dic trong nam 2018 thuan loi, HAi déng quan trj va Ban giam déc tao didu kién cho Ban
kiém sodt 1am viéc, tham gia cac cudc hop va trao ddi d& ndm bét thang tin kip thoi.

Viéc phéi hop gitra Ban Kiém soat déi vai cac hoat ddng clia Hoi ddng quan tri, Ban giam
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8. Kién nghi ctia Ban Kiém soat

- P& nghj Dai hoi ddng cb ddng théng qua Bao cao tai chinh ndm 2018 d4 duoc kiém toan
va cac chi tiéu tai chinh thyc hién ndm 2018 clia Cong ty.

- D& nghj Hoi déng quan trj, Ban giam déc Cong ty tich cure trong cong tac huy déng vén dé
ndp tién st dung dat theo théng bao sé 51/TB-CCT ngay 9/1/2019 ctia Cuc thué huyén Cat
Hai Ia 284,11 ty ddng, tranh rdi ro v& mé&t phap ly (thu hoi lai dw an do khong nop tién st
dung dét, vi pham nghta vu tai chinh véi Nha nuwoc) dong thovi dé giam ap luc tai chinh trong
viéc phai nop tién phat cham nop tién str dung d4t dé nghi Cong ty lam viéc v&i UBND thanh
phé Hai Phong va cac S& ban nganh lién quan @& xin giam tién phat cham nép.

- D& nghj Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc tiép tuc nd lwc thyc hién cac blen phap nang
cao nang lwe tai chinh; thue hién cac thi tuc lap va diéu chinh lai quy hoach téng thé, phat
trién dw an thanh khu du I;ch nghi dwong phtrc hop, dang cap, hai hda véi canh quan tw
nhién phi hep va dap (ng tt véi nhu cau thj tridng.

9. Ké hoach hoat ddng nim 2019 ctia Ban Kiém soat

Dé hoan thanh nhiém vu cla Ban kiém soat theo Luat doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty,
Ban Kiém soat trinh Dai hai ké hoach [am viéc nam 2019 nhu sau:

- Tiép tuc nhiém vu kiém tra gidm sat cac hoat dong didu hanh, quan Iy ciia Hoi ddng quan
tri, Ban giam déc, kiém tra tinh hop Iy, hop phap, tinh trung thie va cin trong-trong quan Iy
va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty,

- Xem xét cac ké hoach, bao cdo v& tinh hinh SXKD clia Céng ty, cac quy dinh vé& quéan Iy
tai chinh, cac quy ché vé& quan ly lao déng, ché dé tién lwong, cac ché d6 lién quan dén
Céng ty va tap thé ngudi lao dong:

- Kiém tra sb sach, chirng tir ké toan va cac tai liéu khac cla Céng ty dinh ky va dot xuat
khi thay can thiét hodc theo yéu cau clia ¢d dong Cong ty;

- Thdm dinh bao cao tai chinh hang quy ctia Cong ty nam 2019, dam bao tinh minh bach
va chinh xac céc sé liéu trong cong b théng tin cho cac cd déng;

- Duy tri sw phdi hop cong tac chét ché glu*a Ban kiém soat véi Hoi dong quan tr;, Ban giam
dbc va cac phong ban trye thudce Cong ty dé tim hiéu cac kho khan, viedng mic clia Céng
ty, dé& xuét véi Céng ty hwdng gidi quyét;

- Tham gia cac cudc hop dinh ky va dét xuét ctia Hoi ddng quan tri.

Trén day Ia bao céo clia Ban Kiém soat vé hoat déng clia Ban kiém soat, giam sat hoat déng cla
Hoi ddng quan tri, Ban giam dbc trong ndm 2018.

Ban Kiém soat xin chan thanh cam on cac Quy cb déng, cac thanh vién Hbi dong quan trj, Barr’
diéu hanh va can bé céng nhan vién Céng ty CP DAu tw va Phat trién Du lich Vlnaconex da phoi
hop, gitip d& Ban kiém soat hoan thanh nhiém vu trong nhiém ky vira qua.

Xin tran trong cadm on.

TM. BAN KIEM SOAT

Nei nhan:

- DHBCP thwrong nién ndm 2019,

- C4c thanh vién BKS, /3

- Luu TCHC. {j: o/
|
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