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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

HA NOI, THANG 03 NAM 2018
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Téng 1, tba nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG

02-03

04 - 05

06 -07

08

09

10 - 38
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX  BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, dinh kém Bdo cdo tai chinh cho nam tai
phudng Nhéan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing t6i, cic thanh vién Ban Téng gidm dbc Cong ty CP Péu tu va Phit trién du lich Vinaconex (goi tt 12
“Cong ty”) trinh bay Béo cdo ndy ciing v6i Béo céo tai chinh ciia Cong ty di duge kiém toan cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017.
Hi ddng quan tri va Ban Tdng Gidm dde

Céc thanh vién cia Hoi ddng quén tri va Ban Téng giém doc diéu hanh Céng ty cho ndm tdi chinh két thic ngay
31/12/2017 va dén ngay lap Béo cdo nay, gom:

Hpi dong qudn tri

Ong Than Thé Ha Ch tich (mi&n nhiém tir ngay 20/06/2017)
Ong Duong Vin Mau Chu tich (bd nhiém tir ngay 20/06/2017)
Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién

Ong Vil Van Manh Thanh vién

Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién

Ong Mai Khéc Chinh Thanh vién

Ong Truong Quang Minh Thanh vién (tir nhiém tir ngdy 26/12/2017)
Ong Vii Manh Hiing Thanh vién (bd nhiém tir ngay 26/12/2017)

Ban Téng Giim doc

Ong Nguyén Trung Thanh Téng Giam ddc
Ong Nguyén Hoang Anh Phé Téng giam dbc
Ong Lé Vin Huy Phé Téng gi4m déc kiém K& toén trudng

Trich nhiém ciia Ban Tong gidm dbc

Ban Téng gim dbc Cong ty cé trach nhiém 13p bio céo tai chinh phan 4nh mt céch trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t§ ciia Cong ty trong nam,
phtt hop véi chuan myc ke toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan
den viéc 1ap va trinh bay bay bdo céo tai chinh.

Trong viéc lp cac bao céo tai chinh nay, Ban Téng gidm dbc dugc yéu ciu phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cach nhat quén;

- Duara cic phan doan va uGe tinh mét cach hop 1y va théan trong;

- Néu r0 cac nguyén téc ké toan thich hop cé duge tudn thu hay khong, ¢6 nhiing 4p dung sai l&ch trong yéu
can dugc cong bo va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Léap béo cao tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soét ndi bd mot cach hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay bo céo tai
chinh hop ly nham han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX ~ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém Bao cdo tai chinh cho nam tai
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ni chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sd ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hop dé phan
4nh mot cach hgp 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢ bat ky thoi diém ndo va dam bao rang béo cdo tai chinh
tuan thi chudn muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh by béo céo tai chinh. Ban Téng giam dbc ciing chiu trach nhiém dim béo an toan cho tai san
ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham

* khéc.

Ban Téng gidm déc x4c nhan ring Cong ty da tuan thi cAe-y&u cu néu trén trong viée 1ap bdo cdo tai chinh.

i dién cho Ban Téng gidm doc,

Nguyén Trung Thanh
Tong Gidm doc
Ha Nboi, ngay 26 thdang 02 nam 2018
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén nganh Kiém toén, Pinh gid, Tu va@n tai chinh, k& toan, thué

Since 2001

S6: qg -18/BC-TC/IV-VAE Ha Ngi, ngdy/f,z thang 03 nam 2018
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Quy c‘('"i dong
Hi dong quan tri va Ban Téng giam doc
Céng ty CP Diu tw va Phat trién du lich Vinaconex

Chung t6i da klern toan Bao cdo tai chinh kém theo cta Cong ty CP Pau tu va Phat tnen du lich
Vinaconex (goi tit 1a “Cong ty”), duwoc ldp ngay 26/02/2018, tir trang 06 dén trang 38, bao gorn Bang
cin ddi ké toan tai ngay 31/12/2017, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Iuu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréach nhi¢m ciia Ban Tong gidm déc

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai
chinh cua Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
1y co lién quan dén viée lap va trinh bay b4o céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soéat ndi bo ma
Ban Téng giam ddc xac dinh 13 can thiét @& dam bao cho viée lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng ¢
sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Tréach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién v& bdo céo tai chinh dwa trén két qua cta cudc kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu ciu
ching t3i tun thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
klem toan dé dat dugc su dam bao hop 1y vé viée lidu béo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sOt trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toén bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac sb
h@u va thuyet minh tren bao cao tai chinh. Cac thu tuc kxem toan dugc Iva chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoac
nhim 1&n. Khi thyc hién danh gid cdc rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ni bd cua Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét kc cac thi tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thye t¢, tuy nhién khong nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
s0at noi bd cua Cong ty, Cong viée kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach

ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cdc wdc tinh ké toan ctia Ban Tdng giam dbc cling nhw danh gia

viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chiing t61 tin tucmg ra.ng cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop
1am co 56 cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

’, ok - . A e .n
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2017, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Tru sd chinh: Tdng 11 tha nha Séng Ba Chi nhénh: 55 15/4 Nguyén Huy Tuding

§4 165, dubing Cau Gidy, quan Céu Gidy, Ha Noi Phuing 6, quén Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

BT: 024. 6267 0491/492/493 - Fax; 024. 6267 0494 BT: 028. 6294 1117 / 6252 1818 - Fax: 028. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Vén dé cin nhin manh

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 L5 - Djc diém hoat dong doanh nghiép trong ndm 2017 c6 anh
huéng dén bao céo tai chinh, Cong ty da tam dimg trién khai Dy 4n khu d6 thi du lich Cai Gia, Cét Ba
theo Théong béo s6 54/TB-UBND ngay 02,’03!2017 ctia Uy ban nhén dan huyén Cét Hai. Tuy nhién, dén
ngay 25/09/2017, Uy ban nhéan dan thanh phd Hai Phong c6 Cong van sé 6361/UBND-DC3 chip thuin
de Cong ty tnep tuc dau tu thuc hién Dy 4n dbi véi phan dién tich dat thudc cac khu B1, A1, A3, A4 (dién
tich khoang 20 ha) Coéng ty duqc chap thuén 1am céc thu tuc diéu chinh quy hoach céc 16 dat trén, dam
bao quy dét & va dat thuong mai dé giai quyét céc ton tai vé chuyén nhuqng, gbp von kh1 thye hién Dy 4n
trude day. Phuc dap Cong van néu tren ngdy 17/10/2017 Cong ty da co Cong vén sb 0168/CV-VITC-
DTKD giri Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong vé phuong an trién khai va dy todn chi phi bbi thuong
cho du 4n. Ngay 25/ 10;'2017 Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong da c6 Quyét dinh sb 2782f’QD-
UBND v2 viéc thanh lap t6 cong tac lién nganh thanh phd dé xéc dinh gié trj chi phi dau tu ddi v6i phan
dién tich tra lai thanh phd ctia Dy 4n Khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba dé hoan tra cho Cong ty theo quy
dinh va trinh Uy ban nhan dén thanh phd phe duyét truge ngay 15/11/2017. Theo do cac vén dé lién quan
dén cong tac dén bu dbi voi phan gia tri dAu tu cta phan dién tich tra lai thanh phé ciia Dy 4n Khu db thi
du lich Cai Gi4, Cat Ba dang trong qua trinh dugc cac co quan co thAm quyén xem xét va tinh toén.

Pham Thanh Ngoc L& Thi Hwong Lan
Phé Tong gidm doc Kiém toan vién i
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 1011-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 2506-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DPINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhéan Chinh, phurong Nhin

Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic

ngay 31/12/2017

MAu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 40.601.844.399 22.325.664.139
I Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V... 19.592.625.162 6.253.651.656
1 Tién 111 167.722.511 5.307.548.043
2 Chc khoan twong duong tién 112 19.424.902.651 946.103.613
II Diu tu tai chinh ngén han 120 V3. 5.054.923.993 66.028.693
1 Chimng khoén kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2 Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh 122 (211.137.430) (200.032.730)
3 Déu tu ndm giir &én ngay d4o han 123 5.000.000.000 2
Il Cac khoan phai thu ngin han 130 12.111.236.884 11.611.738.906
1 Phai thu ngén han ctia khich hang 131 Va2 1.417.559.769 845.813.367
2 Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V4. 5.427.864.385 5.588.864.385
3 Phai thu ni bd ngén han 133 V5. 204.317.908 169.884.932
4 Phai thu ngén han khéc 136 V6. 6.186.494.822 6.132.176.222
5 Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV Hang ton kho 140 - -
V Tai sin ngén han khic 150 3.843.058.360 4.394.244.884
1 Thué GTGT dugc khiu trir 152 . 551.186.524
2 Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéce 153 V.14, 3.843.058.360 3.843.058.360
B TAI SAN DAI HAN 200 839.634.719.300 835.051.899.046
I Céc khoan phai thu dai han 210 = =
II Taisan cb dinh 220 4.146.483.883 4.742.840.439
1 Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V.10. 4.146.483.883 4.742.840.439
- Nguyén gid 222 7.727.285.466 8.404.163.739
- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.580.801.583) (3.661.323.300)
2 Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.. - E
- Nguyén gia 228 306.472.400 306.472.400
- Gid tri hao mon luy ké 229 (306.472.400) (306.472.400)
IV Tai sin dé dang dai han 240 V8. 802.427.834.240 794.260.740.896
1 Chi phi sén xut, kinh doanh d& dang dai han 241 564.036.573.926 556.373.123.302
2 Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 238.391.260.314 237.887.617.594
V Piu tu tii chinh dai han 250 - -
VI Tai sin dai han khéc 260 33.060.401.177 36.048.317.711
1 Chi phi tra tru6c dai han 261 VI 33.041.385.792 36.029.302.326
2 Tai san thué thu nhap hodn lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 880.236.563.699 857.377.563.185

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 38 la bé phén hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhin
Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic

ngay 31/12/2017

M4iu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
minh
C NQ PHAI TRA 300 582.186.090.692 543.488.320.402
I Ng ngin han 310 429.682.635.761 382.902.969.855
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12 52.910.830.155 69.952.156.421
2 Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 V.13 35.922.690.531 15.000.000.000
3 Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 136.735.228.010 135.011.697.712
4 Phai tra ngudi lao dong 314 1.208.235.593 1.459.458.553
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 44.497.239.964 40.785.144.030
6 Phai trd ndi bd ngén han 316  V.16. 234.261.641 233.364.544
7 Doanh thu chua thue hién ngﬁn han 318 N7 11.776.560.000 -
8 Phai tra ngén han khéc 319 V.18, 139.625.367.206 112.082.999.628
9 Vay va ng thué ti chinh ngén han 320 V.19 4.413.182.194 6.000.000.000
10 Quy khen thudng, phiic loi 322 2.359.040.467 2.378.148.967
I Ng dai han 330 152.503.454.931 160.585.350.547
I Chi phi phai tra dai han 333 V.15, 71.414.208.907 66.996.104.523
2 Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.19. 81.089.246.024 93.589.246.024
D VON CHU SG HUU 400 298.050.473.007 313.889.242.783
I Vén chii s& hiru 410 V.20 298.050.473.007 313.889.242.783
1 Vén gop ciia chu s& hitu 411 360.000.000.000 360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 360.000.000.000 360.000.000.000
2 Thiang du vén cd phan 412 10.996.500.000 10.996.500.000
3 Cb phiéu quy 415 (19.628.513.946) (19.628.513.946)
4 Quy dau tir phat trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
5 Quy khac thudc von chi s& hitu 420 4.842.625.777 4.842.625.777
6 Loinhuan sau thué chua phan phédi 421 (69.525.120.019) (53.686.350.243) 7
- Loi nhudn sau thué chwa phén phéi lity ké dén 42la (53.703.185.795) (61.212.149.188)
cudi ky trude :
- Loi nhudn sau thué chia phén phéi ky ndy 421b (15.821.934.224) 7.525.798.945
Il Ngudn kinh phi v quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 880.236.563.699 857.377.563.185

Ngudi 1ap biéu

Pham Thi Thu Hwong

K& todin truémg

Lé Vin Huy

.__._‘\ Vi o

Ha Ngi, ngdy 26 théng 02 nam 2018
CONG TY CP PAU TU VA,H:t;&‘T:EmEN DU LICH VINACONEX

'!‘I

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 38 la bg phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tﬁng 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa -
phudng Nhéan Chinh - Thanh Xuan - Ha N6i

Nhan Chinh,

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

M4iu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2017 Nim 2016
56 minh
1 Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 VLL 2.754.641.780 3.612.316.659
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - :
3 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 2.754.641.780 3.612.316.659
(10=01-02)
4 Gi4 von hang ban 1 - NED. 1.765.868.072 1.986.315.619
5 Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dichvu 20 988.773.708 1.626.001.040
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3, 393.733.977 335.084.981
7 Chi phi tai chinh 22 VI4. 10.136.995.633 75.085.608
Trong do: Chi phi lai vay 23 8.416.923.828 45.833.333
8 Chi phi ban hang 25  VIT. - 603.129.351
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIT. 7.174.427.860 6.973.821.243
10 Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (15.928.915.808) (5.690.950.181)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
11 Thu nhip khac 31 VIS 132.930.149 13.410.529.367
12 Chi phi khéc 32 VILe. 25.948.565 193.780.241
13 Lgi nhufn khac (40=31-32) 40 106.981.584 13.216.749.126
14 Téng lgi nhuin ké to4n truéc thué 50 (15.821.934.224) 7.525.798.945
(50=30+40)
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLY. - E
16 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . .
17 Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (15.821.934.224) 7.525.798.945

(60=50-51-52)

CONG TY CP PAU TU v}yP’ﬁm

Ngudi 14p biéu

Pham Thi Thu Hwong

K& toan trwémg

o K

Lé Vin Huy

||1| .l | PHA TT‘a "

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2018

ﬂ![.riu

rn{-y
‘\‘ u 8\:!“}

DU LICH VINACONEX
/ r[ NG ,y C@ Giam déc

Nguyén Trung Thanh

(Cace Ihuyét minh tir trang 10 dén trang 38 la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic

ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miusé B 03 -DN

Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi  Thuyét Nim 2017 Nim 2016
sb minh
I Luu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhun truée thué 01 (15.821.934.224) 7.525.798.945
2. Diéu chinh cho cic khoéin
- Khu hao TSCD va Bat dong sin du tu 02 362.327.616 2.064.801.701
- Céc khodn du phong 03 11.104.700 (25.475.338)
- Lii, 16 chénh l&ch ty gid héi dodi do danh gi lai cdc 11.177 (167.819)
khoan muc tién té cé goc ngoai té 04 ¢
- Lai, 18 tir hoat déng dau tu 05 (526.664.126) (13.744.537.439)
- Chi phi lai vay 06 8.416.923.828 45.833.333
3. Lgi nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay déi 08 (7.558.231.029) (4.133.746.617)
von Iuu déng
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 (51.688.546) 4.373.028.557
- Téng, giam hang tdn kho 10 (7.663.450.624) (2.883.872.818)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay 11 44.646.604.175 56.581.832.249
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 2.987.916.534 5.604.548.630
- Tién lai vay da tra 14 = (45.833.333)
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (19.108.500) (12.975.200)
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dong kinh doanh 20 32.342.042.010 59.482.981.468
IL. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va céc tdi san 21 (503.642.720) (15.218.947.461)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD va céc tai sin 22 366.959.089 14.204.966.625
dai han khac
Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ctia don vi khéc 23 (5.000.000.000) B
Tién thu 13i cho vay, ¢b tic v lgi nhuan dugc chia 27 220.444.110 334.917.162
Lieu chuyén tién thuén tiv hogt djng dau tu 30 (4.916.239.521) (679.063.674)
II Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
3. Tién thu tix di vay 33 . 20.000.000.000
4. Tién tra ng gbe vay 34 (14.086.817.806) (76.710.753.976)
Luu chuyén tién thuén tiv hogt dpng tai chinh 40 (14.086.817.806) (56.710.753.976)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 13.338.984.683 2.093.163.818
Tién va twong duong tién dau ky 60 6.253.651.656 4.160.320.019
Anh huong cua thay doi ty gia héi doai quy d01 ngoai 61 (11.177) 167.819
té
Tién va twong duong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.. 19.592.625.162 6.253.651.656
iy 26 théng 02 nam 2018
0267585
CONG TY CP DAU TU VA, A‘fr T NICH VINACONEX

Ngudi lip biéu

Pham Thi Thu Huong

L& Van Huy

Ké toan truong

{ DAUTU VA PHAT

;}/3 7 CONGrRL o Gidth dde

flf 0_1'_, i 5| JHJ\{\

Nguyén Trung Thanh

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 38 la b phan hep thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, phuong Nhan Cho ném tai chinh két thic
Chinh - Thanh Xun - Ha Noi ngay 31/12/2017

M3iu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Cac thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghi¢p

1. Hinh thirc s& hiru von
Cong ty CP Péu tur va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tat la "Cong ty") dugc thanh lap va hoat dong theo
Glay chimg nhén dang ky kinh doanh 50 0102675516 dang ky lan dau ngay 07/03/2008 do S¢& K& hoach va
Diu tu thanh phb Ha Noi cip. Cong ty ¢ mudi lan thay dm Gily chimg nhén dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0102675516 dang ky thay dbi lan 10 ngay 09/09/2014 thi
vén diéu 18 clia Cong ty 12 360.000.000.000 VND (Ba trdm sau muoi ty dong chan./.)

C4 phiéu ctia Cong ty dugc giao dich tai S& Giao dich chirg khoan Ha Noi véi ma giao dich 1a VCR.
2. Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong linh virc kinh doanh bit dong san va dich vu khach san.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dng san, quyén sir dung d4t thudc chit sé hiru, chit sit dung hodic di thug, chi tiét: Cho thué
véan phong; Kinh doanh bat dgng san;

- Dich vu luu tri ngan ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng bao gbm kinh doanh quén bar, phong hat
Karaoke, vii truomg); Nha khéch, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngin ngay; Giam sét thi cong xay
dung cong trinh xay dyng dan dung va cong nghiép, ha tang k¥ thuat, linh vyc chuyén mén gidm sat: xay
dung - hoan thién;

- Khai thic va thu gom than bun; Tu vén, moi giéi, dau gid bt dong san, ddu gla quyén sir dung d4t, chi tiét:
Dich vu déu gia bat dong san; Dich vy quan ly, tu vén, quang céo bat dong san; Dich vu méi gidi, dinh gié,
san giao dich bat dong san;

- Hoat dong vui choi giai tri khéc chua dugc phén vao dau, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri
(khong bao gobm kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vil trudng va Doanh nghiép chi duge kinh doanh
khi co quan Nha nuéc c¢6 thim quyen cho phép);

- Hoat dong tu vén quan ly, chi tiét: Quan ly van hanh céc trung tam thuong mai, siéu thi, cac khu d6 thi, khu
cong nghiép, khu cong ngh¢ cao, khu ché xuat Khai thac dau thd; Ban buén dé udng, chi tiét: Ban budn dd

udng khong c6 cdn; Ban buén dd uOng c6 con;

- Céc hoat ddng kinh doanh khac theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh lan thir 10 ngay
09/09/2014./.

Tru so chinh
Pia chi: T%mg 1, tda nha 17T5, khu DT Trung Hoa - Nhan Chinh, P. Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i
4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwdng

Chu ky san xqét kinh doanh thdng thudng ciia Cong ty ddi véi hoat dong xay dyng Khu d6 thi du lich Cai
Gia, Cat Ba dé ban dugc thyc hién trong khoang thoi gian trén 12 thang.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu d thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhan

Cho ném tai chinh két thic

Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi ngay 31/12/2017

M3u s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cao tai chinh kém theo)

5&

Dic diém hoat dong doanh nghiép trong nim 2017 ¢6 dnh huwdng dén bio cdo tai chinh

Theo Théng bao s6 54/TB-UBND ngay 02/03/2017 cia Uy ban nhan dan huyén Cat Hai, Cong ty phai tam
dimg trién khai Dy 4n khu d6 thi du lich Ci Gia, Cat Ba cho ti khi c6 Phuong 4n quy hoach tong thé phat
trién ddo Cat Ba va chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Ngay 04/05/2017, Uy ban nhan dan
Thanh phé Hai Phong da c6 Cong vin 50 2452/UBND-DC3 tra 161 Cong véin s6 0731/2017/CV-PC ngay
14/04/2017 cua Téng Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam - Cong ty me cua Cong ty. Theo
do6, Cong ty can cung cap day du ho s0, tai liéu co lién quan dén chi phi d4u tu, cac hgp dong mua ban
chuyén nhuong, gop von véi cac to chiic, ca nhan lién quan dén Dy 4n vé S& Tai chinh Hai Phong trudc
ngay 10/05/2017. S& Tai chinh duge giao tiép nhan cac hd so, tai liéu néu trén; chu tri ciing cac S6, nganh
lién quan kiém tra, ra soat, dé xuét phuong 4n xi 1y, béo céo Uy ban nhan déan thanh phé Hai Phong trong
thang 5/2017. Trong thoi gian @6, Cong ty dugc dé nghi tam dimg cac hoat dong lién quan dén dau tu, xay
dung, chuyén nhugng tai Du an.

Tuy nhién, ngay 25/09/2017, Uy ban nhan dén thanh pho Hai Phong dé c6 Cong van s6 6361/UBND-DC3
chap thuan dé Cong ty tiép tuc déu tu thyc hién Dy 4n d6i véi phan dién tich dat thude cac khu B1, A1, A3,

A4 (di¢n tich khoang 20 ha). Cong ty dugc chap thuan lam cac tha tuc diéu chinh quy hoach céc 16 dat trén,

dam bao quy dat & va dét thwong mai dé giai quyét cac ton tai vé& chuyén nhuong, gbp von khi thuc hién Dy
an trudc day.

Ngay 17/10/2017, Céng ty da c6 Cong vin s6 0168/CV-VITC-DTKD phuc dap Cong van s6 6361/UBND-
DC3 ngay 25/09/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong véi céc ¥ kién cu thé nhu sau:

+ V& Chi phi dén bu: Dé dam bao quyén lgi ciia gan 1.000 cb dong va bao toan vén Nha nudce, dé nghi Uy
ban nhan dan thanh phd Hai Phong sém phé duyét gia tri dén bu va tién do chi tra tién dén ba dbi véi phan
dién tich dét dy an Khu d6 thi du lich Cai Gi4, Cat Ba (trir di dién tich 20 ha ma Cong ty dugc phép tiép tuc
dAu tir). Dy toan chi phi dén bu tam tinh 1: 1.206.839.416.000 dong.

+ V& quy hoach: dé nghj Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong chdp thuan chi treong vé phuong 4n diéu
chinh quy hoach so bd doi v6i phén di¢n tich dat khoang 20 ha gom céc khu B1, Al, A4, A3 (bao gbm ca
quy dat 10%).

+ Vé thu tuc déu tu: Cong ty du klén chuyén dbi céc 16 dat cia khach hang cli tai cac khu B2-B3 sang khu
A4, Bl. Khu dat B2-B3 da duge Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong cép gidy chimng nhan quyén sir
dung dat d& nghi Uy ban sém cap lai s6 do cho cac khu A4 va Bl theo phuong an diéu chinh quy hoach
méi dé dam bao quyén lgi cho khach hang da tham gia g6p von, ddu tw Dy an. Cong ty cling dé nghi Uy
ban chi dao S& Tai nguyén va M6i truong sém giai quyét thu tuc xin tach gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cho khu A3 thudc Dy an dé duy tri hoat dong kinh doanh cho Céng ty. Céng ty di hoan thanh viéc ndp
tién sir dung dat va nop dly du hd so tach thira cho S& Tai nguyén va Méi trudng ngay 13/09/2016.

Vi ngdy 25/10/2017, Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong da c6 Quyét dinh s6 2782/QD-UBND ve viéc
thanh 1ap t6 cong tac lién nganh thanh phé dé xé4c dinh gia tri chi phi dAu tu d6i voi phan dién tich tra lai
thanh pho ctia Dy 4n Khu db thi du lich Céi Gia, tai thi trAn Cat Ba dé hoan tra cho Cong ty theo quy dinh
v trinh Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét trude ngay 15/11/2017.

Ciu triic doanh nghiép

Danh sdach cdc don vi truc thudc hach todn phy thugc:

Chi nhanh Céng ty CP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex tai Hai Phong
Dia chi: Nha dich vu F, béi tim Tung Thu, KDT Cai Gia - Cat Ba, Cat Hai, Hai phong
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhén Cho ndm tai chinh két thiic
Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi ngay 31/12/2017

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Khéch san Holiday View - Chi nhanh Cong ty CP PAu tu va Phat trién Du lich Vinaconex
Pia chi: S6 251, Pudng 1/4, Thi tran C4t Ba, huyén Cat Hai, TP Hai Phong

7.  Thuyét minh vé kha ning so sinh thong tin trén Béo céo tai chinh

Céc théng tin, dit liéu, s6 liéu twong img trong Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2017 dugc trinh bay 14 céc thong tin, di ligu, s6 liéu mang tinh so sénh.

II. Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké todn
1. Ky ké toin

Ky ké toan nam cia Cong ty theo ndm duong lich, bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam. !

2. Don vi tién té sir dung trong ké to4n : |
Don vj tién & sir dung trong ké toan 1 dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi |
hop véi Chuan myc ke toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam vé cac quy dinh phép ly c6 lién quan -
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. '

III. Chufn myc va Ché dd ké toan ap dung

1. Chuin muc va Ché d) ké toan 4p dung
Cong ty ap dung cic Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep ban hanh theo Thong tu
s0 200;’2014:’1‘T BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh huéng dan Ché a6 ké todn Doanh nghiép va

Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong
tu 6 200/2014/TT-BTC. :

2.  Tuyén bé v& viéc tun thit Chun myc ké tofn va Ché d ké todn Y.
Baéo céo tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap va trinh bay dam bao tuén thu yéu cdu ctia cac Chuin muyc ké todn T
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ny
4l |

IV. Cic chinh séch ké toan 4p dung
1. Co sé lap Bao cdo tai chinh

B4o céo tai chinh clia Cong ty dugc trinh bdy bing dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi Chuén muc ké toan, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Béo cao tai chinh kém theo dugc 1ap trén co s¢ hoat dong lién tuc. Tai thoi diém 31/12/2017, chi tiéu Tai
san ngén han nho hon ng ngén han 1a (389 .080.791.362) ddng, s 15 lity ké ctia Cong ty dén thoi diém néu
trén la 69.525.120.019 dong (den thoi diém ngay 31/12/2016 14 53.686.350.243 ddng). Béo c4o tai chinh
kém theo chua bao gdm bét ky diéu chinh nao c6 thé c6 phét sinh tir sy kién nay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu 46 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, phuong Nhan Cho nam tai chinh két thiic
Chinh - Thanh Xuan - Ha Ni ngdy 31/12/2017

MAiu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phédn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghl nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi
glao dich c6 li€n quan tryc tiép dén vnf;c mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céng ty bao
gdm tién, cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tu
tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc t1ép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh ctia Cong ty
bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tré va céc khoan vay.

Dinh gid lgi sau lin ghi nhin ban déu

Hién tai, chura ¢6 quy dinh v& d4nh gi4 lai cong cutai chinh sau ghi nhan ban dau.

3. Céc loai ty gis hdi doai 4p dung trong ké toan

Ty gia khi danh gia lai cac khoan muc tién té co goc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2017 1a ty gié cong bb ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén
Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich.

Trong do:

Ty gid khi danh gia lai cac khoan muc c6 gbc ngoai t& dugce phan loai 12 tai san 14 ty gia mua vao clia Ngén
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — chi nhénh S¢& giao dich.

4. Nguyén tic ghi nhén cic khodn tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién la chi tiéu tbng hop phan 4nh toan bd s6 tién hién c6 clia doanh nghiép tai thdi diém bao céo, gdm tién
mit tai quy ctia doanh nghiép va tién giri ngan hang khong ky han, dugc ghi nhan va 1ap béo céo theo dong
Viét Nam (VND), phtt hop v6i quy dinh tai Luat K€ toén so 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hi¢u lyc
thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Cac khoan tucmg duong tién 14 céc khoan dAu tu ngén han c6 théi han thu hdi khong qué 3 thing ké tir
ngay dau tu, cé kha nang chuyen d6i dé dang thanh mot lugng tién xac dinh va khong c6 rii 1o trong
chuyen dbi thanh tién tai thoi diém béo cdo, phit hop véi quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét nam sb 24 -
Béo cao luu chuyen tien té.

5. Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimng khoén kinh doanh la cac khoan chirng khoan dugc Cong ty nim giit véi muc dich mua ban dé kiém
1oi.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia goc Gia goc ctia ching khoan kinh doanh dugc xéc
dinh theo gi hop 1y clia cic khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan
dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Thoi didm ghi nhan cic khoan chémg khoan kinh doanh 14 thoi diém Céng ty c6 quyén s6 hitu, cu thé nhu
sau.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu 6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, phu¢ng Nhan Cho nam tai chinh két thic
Chinh - Thanh Xuén - Ha N ngdy 31/12/2017

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

+ Dbi véi chimg khoan niém yét: duge ghi nhan tai thai diém khép 1énh (T+0);

+ Déi véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s¢ hitu theo
quy dinh cua phap luat.

Tién 13i, cé tirc va lgi nhuan cta céc ky trude khi chu'ng khoan kinh doanh dugc mua dugc hach todn giam
gia tri cia chinh chirng khoén kinh doanh dé. Tién 1i, c6 tirc va lgi nhuan cua cac ky sau khi chirng khoan
kinh doanh dugc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Co tuc duoc nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo ddi s0
lugng cb ph:eu tang thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢ phiéu nhan dugc.

Du phong giam gia ching khoén kinh doanh dugc lap cho ting loai chimg khoan dugc mua ban trén thi
trudng va c6 gia thi truong thép hon gia gdc. Viéc x4c dinh gia tri hop 1y cua ching khoan kinh doanh
niém yét trén thi trudng chimg khoan hoic dwgc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cua ching
khoan 14 gi4 déng cira tai ngay két thiic nim tai chinh. Tmcmg hop tai ngly két thic ndm tai chinh thi
truong chimg khoén hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri hop 1y cia chimg khoén 14 gi4 dong cira
phién giao dich trude lién k& v6i ngay két thiic nim té.l chinh.

Ting, giam sé du phong giam gi4 chimg khon kinh doanh cin phai trich lap tai ngdy két thic nim tai
chinh dugc ghi nhéan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn dau tw nim giiv dén ngay ddo han

Cac khoan dau tr ndm giir dén ngay dao han bao gbm céc khoan dau tw ma Cong ty c6 § dinh va kha nang
nim giit dén ngay déo han. Cac khoan diu tu ndm giir én ngay d4o han ctia Cong ty 1a cac khoan tién giri
ngan hang co6 ky han.

Cac khoan dau tr ndm giir @én ngay dao han dugc ghi nhén bét dau tir ngay phat sinh hoat dong gui tién
tiét kiém c6 ky han.

Khi c6 cac bang ch\mg chiic chén cho thdy mot phin hodc toan bg khoan dAu tur c6 thé khong thu hdi dugce
va s6 tdn thét duoc xdc dinh mot c4ch dang tin cdy thi tén thit dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam truc tlep gia tri dau tu.

6. Nguyén tic ké toan cac khoén phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loa§ cic khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duge thye hién
theo nguyén tac sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6

tinh chét mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu n6i bo phan 4nh cac khoéan phai thu céc don vi truc thugc khong cé tu cach phap nhan hach toan

phu thudc.

- Phai thu khéac phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua —

ban.

Dy phong phai thu kho doi dugce 13p cho tu'ng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tubi ng qué han cia
cac khoan ng hodc du kién mirc ton thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e  Dbi v6i ng phai thu qua han thanh toén:
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH

Bia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhén

Cho ném tai chinh két thiic

Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i ngay 31/12/2017

M3iu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bp phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.1

- 30% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén duédi 1 ndm.
- 50% gia tri dcn vGi khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri d01 v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.

- 100% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tr¢ 1€n.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia thip hon giira gia gbc va gi tri thuan cé thé thyc hién dugc.
Gi4 gbe hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: 14 céc chi phi phat sinh lién quan dén hoat dong xay dung cic
khu nha thudc Dy 4n Cai Gia — Cat Ba, dugc tdp hop vao tai khoan 241 - Chi phi xdy dyng co ban do
dang. Khi qua trinh xay dyng hoan thanh, chuyén sang trang théi sin sang dé ban s& duoc tap hop,
phén b6 va két chuyén sang tai khoan 154.

Gia tri thuan c6 thé thuc hlf;n dugc 1a gia ban ude tinh cta hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Gi4 tri hang tén kho dwoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Phuong phép 1ap du phéng giam gia hang ton kho: Cong ty da thuc hién viéc lap Hoi ddng thim dinh gia
tri d4u tu nhdm d4nh gia lai gia tri thuan c6 thé thyc hién @i véi cac chi phi san xuat kinh doanh va xay
dung co ban dé& dang ctia Dy 4n khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba. Cong tac thdm dinh dugc thyc hién cho
mot s6 hang muc chinh dya theo thong bdo gia thang 10 va thang 11/2017 trén dia ban huyén Cat Hai.
Theo d6, Cong ty xdc dinh chi phi dau tu phan bd cho phan dién tich 20 ha du kién gitr lai va gia tri boi
hoan dbi véi 155.92 ha dat con lai thudc dy én bi thu hoi s& khong bi giam sut so voi gia tri da dau tu vao
Du 4n (Chi tiét theo Cong vin sb 0168/CV-VITC-DTKD ngay 17/10/2017 cia Cong ty giri Uy ban nhan
dan TP Hai Phong) Do véy, Céng ty khong xem xét trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho tai thoi diém
31/12/2017 do xac dinh gia tri thuén c6 thé thyuc hién cia hang tdn kho 1én hon gia goc.

Nguyén tic ghi nhan va phwong phép trich khau hao TSCP
Nguyén tiic ghi nhan va phwong phdp trich khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké toan theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén va trich khéu hao tai san ¢b dmh hitu hinh dugc thyce hién theo Chuén myc ké toan Viét Nam
s 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh huéng
dan ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45/201 3/TT - BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Che d6 quén
1y, str dung va trich khéu hao tai san o dinh, Thong tu s6 147/2016/T T-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi,
bo sung mét s6 didu cta Thong tur s6 45/2013/TT - BTC va Thong tu $0 28!201?;"TT BTC ngay 12/04/2017
vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC clia
B§ Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao gom gié mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hogc
giam gi4), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sdn sang sir
dung.

Nguyén gié tai san cd dmh do c4c nha thau xay dung bao gdm gié tri cong trinh hoan thanh ban giao, cac
chi phi lién quan truc tiép va 1é phi truée ba.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu do thi Trung Hoa - Nhén Chinh, phuong Nhan Cho nam tai chinh két thic
Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi ngdy 31/12/2017

MAu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kem theo)

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san khi céc
chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén dugce
didu kién trén dugc Céng ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phap khéu hao dudng thang dbi véi tai san cé dinh hiru hinh. Ké toén TSCD hiru
hinh dugc phén loai theo nhom tai san cé cung tinh chat va myc dich str dung trong hoat dong sin xuét kinh
doanh ctia Cong ty gom:ctia Cong ty gom:

Loai tai sén cé dinh Théi gian khéu hao <ndm>
- Nha cira vt kién triic 06 - 20
- Méy méc thiét bi 06- 10
- Phuong tién vén tai 07
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-06

8.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phép trich khaw hao TSCD vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4, duge phan 4nh trén Bang cén ddi ké toén theo cc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Vlec ghi nhan va tnch khAu hao tai san cb dmh v6 hinh dugc thuc hién theo Chuén muc ké to4n Viét Nam
$6 04 - Tai san cb dinh v6 hinh, Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/2014 cua B Tai chinh huéng
dAn ché do k& toan doanh nghiép, Thong tur 6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng dan Che dd quan
1y, st dung va trich khéu hao tai san c¢b dinh, Thong tu s6 147/2016/TT- BTC ngay 13/10/2016 vé sira doi,
bo sung mot sd didu cua Théng tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tr s6 28/2017/T T-BTC ngay 28/04/2017
vé sira d6i, bd sung mdt sb diéu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC cua
B¢ Tai chinh.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Céng ty la phan mem - may Vi tinh. Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan
mém mdy tinh khong phai 12 mot bo phan gin két véi phan clng c6 lién quan dugc v6n hoa. Nguyen gia
ciia phin mém mdy tinh 1a todn bg cac chi phi ma Cong ty dé chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao
str dung. Phan mém may tinh dwoc khéu hao theo phuong phap dudng thing trong thoi gian 04 nim.

9. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dyng co bin dé dang

Cong trinh Khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba nham phuc vu cho muc dlch san xudt, cho thué, quan tri
hozc bit ky muc dich nao khac dugc ghi nhin theo gid goc khi chi phi thyuc té phat sinh c6 day di hoa don,

chimg tir hop phép. Nam 2017, Cong ty nging von hoa chi phi 13i vay va phi bao lanh vay vbn tai ngan
hang vao cong trinh nay do dy 4n tam dirng trién khal theo Thong bao s6 54/TB-UBND ngay 02/03/2017
ctia Uy ban nhan dan huyén Cat Hai va Cong vén s6 2452/UBND-DC3 ngay 04/05/2017 ctia Uy ban nhan
dan Thanh pho Hai Phong. Tuy nhién, ngay 25/09/2017, Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phéng da co
Céng vin s6 6361/UBND-PC3 chép thuan dé Céng ty tiép tuc dau tu thuc hién Dy 4n d6i véi phan dién
tich dét thudc cac khuB1, Al, A3, A4 (dién tich khoang 20 ha) Cong ty dugce chap thuén lam cac thu tuc
diéu chinh quy hoach cac 16 d4t trén, dam bao quy dat & va dAt thuong mai dé giai quyét cac ton tai vé
chuyén nhuong, gop vén khi thuc hién Dy 4n trudce day.

10. Nguyén tic ghi nhin va phan bd cac khoin chi phi tra trudc
Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi thuc té d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phl tra trudc bao gém: gia tri thwong hidu “Vinaconex” nhan

dugc tir Tong Cong ty CP Xuét nhép khau va Xay dung Viét Nam, chi phi cdng cy, dung cu va cic khoan
chi phi tra trudc dai han khéc.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thuong hiéu nhuong quyén phan anh gi4 tri thuong hiéu “Vinaconex” nhan dugc tir Tong Cong ty CP
Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam theo mot hop dbng li-xdng ky giita hai bén véi thoi han 20 ndm.

Chi phi tra trude dai han khéc bao gbm chi phi cong cy, dung cu da xuit ding chd phan bd, khoan mbi
gidi, lvong doanh thu tir thu tién x4y dung chua phén b va céc chi phi tra truée khéc, dugc coi la c6 kha
nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty véi thdi han tir mot ndm trg 1én. Céc chi phi nay
duoc vn hoéa dudi hinh thirc cac khoan tra trrde dai han va duge phan bd vao Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thing trong vong ba nim theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

11. Nguyén tic ké toan cic khoan ng phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toén cho nha cung cap va cac ddi twong khac. No pha1 trd bao gdm céc
khoan phéi trd ngudi ban, phai tra ndi bd va phai trd khac. No phai tra khong ghi nhén thip hon nghia vu
phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra 13 phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thyc hién theo nguyeén tic
sau:

- Phai trd ngudi ban gbm céc khoan phai tra mang tinh chit thurong mai phat sinh tir giao dich mua hang
hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p véi nguoi mua, gom ca cdc khoan phai tra gilta
cong ty me va cong ty con.

- Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tra giira don vi cép trén va don vi cap duéi tryc thudc khong co tu
cach phap nhén hach toan phuy thude.

- Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi twong va ky han phai tra.
12. Nguyén tic ghi nhin cic khoin vay

Céc khoéan vay dugc ghi nhan trén co sd cic phiéu thu, chirng tir ngan hang, cac khé udc va cac hop ddng
vay.

13. Nguyén téc ghi nhin va vn héa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan véo chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi dugc von
hoa theo quy dinh ctia Chuén myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan tryc t1ep dén
viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuit nhiing tai sén can mot thoi gian twong d6i dai &é hoan thanh dua
vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dwugc dwa vao s
dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phit sinh tir viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam
nguyen gia tai san c0 lién quan. Pdi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bt dong
san dau tw, 13i vay dwoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang.

Nim 2017, Céng ty tam ngimg von hoa chi phi 1ai vay va phi bao lanh vay von tai ngan hang vao cong
trinh nay do dy 4n Cai Gia tam dimg trién khai theo Thong bao s6 54/TB-UBND ngay 02/03/2017 cua Uy
ban nhan dan huyén Cat Hai va Céng van sb 2452/UBND-DC3 ngay 04/05/2017 cta Uy ban nhan déan
Thanh phd Hai Phong. Va dén ngay 25/09/2017, Uy ban nhan dén thanh pho Hai Phong mai c6 Cong van
sb 6361/UBND-DC3 chép thuan dé Cong ty tiép tuc ddu tu thyc hién Dy an d6i v6i phén dién tich dét
thudc cac khu B1, Al, A3, A4 (dién tich khoang 20 ha). Céng ty dugc chép thuén 1am cic thi tuc diéu
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