- COMPANY LIMITED

V=

Signature Not Verif]
Puoc ky boi NGUYEN

CONG TY TNHH KIEM TORRPVE BINEETA!

THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
Chuyén ngdnh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, ké toan, thué
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

DU LICH VINACONEX

PA PUQC KIEM TOAN

Tru sd chinh: Tang 11 tda nha Séng Da

Chi nhanh: S& 15/4 Nguyén Huy Tudng

S8 165, dudng Cau Gidly, quan Cau Gidy - Ha Noi Phuting 6, quan Binh Thanh - TP. Fid Chi Minh
DT. 04. 62 670 491/492/493 Fax: 04.62 670 494 DT. 08. 6294 1117/6252 1818  Fax: 08. 6294 1119

Website: www.vae.com.vn




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH VINACONEX 3

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014
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i CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Pia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, phuong Nhén Chinh - Thanh Xuéin - Ha Ni
Tel: (84-4) 6281 5347 Fax: (84-4) 6281 5349

MUC LUC

NQI DUNG TRANG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN TONG HGP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP =37
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX  BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Tng 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém bdo cdo tai chinh tong hop
phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Ni cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2014
Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chung t6i, cac thanh vién Ban Téng Gidm dbc Cong ty CP B@u tw va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tat la
“Cbng ty”) trinh bay B4o cdo ndy cung véi Béo cdo tai chinh tong hop cia Cong ty da duogc kiém toan cho nam

tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014.

Hbi ddng quén tri va Ban Tong Gidm déc

Céc thanh vién ctia Hoi d@dng quén trj va Ban Tdng Gidm d6c diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2014 va dén ngay lap B4o cdo nay, gom:

Hgpi d&ng quan tri

Ong Than Thé Ha Chi tich
Ong Nguyén Trung Thanh Thénh vién
Ong Vii Van Manh Thanh vién
Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién
Ong Pham Vin Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Phiic Hudng Thanh vién

Ban Téng Gidm doc

Ong Nguyén Trung Thanh Téng gidm dbc

Ong Nguyén Hoang Anh Phé Tdng giam ddc
Ong Lé Vin Huy Phé Tdng giam doc
Ong Tran Québc Manh Phé Tdng giam doc |

r . A - A .7 A
Trdach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Gidm ddc Cong ty c6 trach nhiém lap béo cdo tai chinh téng hop phan 4nh mét cach trung thuc va hop

Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong

nam, phi hop véi chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién

quan dén viéc 1ap va trinh bay b4o céo tai chinh téng hop.

Trong viéc ldp cac bao céo tai chinh tdng hop nay, Ban Tong Giam déc dugc yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh séch ké toén thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

- Dua ra cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va gii thich trong bao céo tai chinh téng hop hay khéng;

- Liﬁp bao cdo tai chinh téng hop trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiep tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét k{i va thuc hién hé t\héng kiérq soat ndi by mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh tong hop hgp ly nham han che rui ro va gian lan.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX ~ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém bdo cdo tai chinh tong hop
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring bao céo tai chinh
téng hop tuan thu chuén muc ké toan, ché @b ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh tdng hop. Ban Tbng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian
14n va sai pham khéc.
Ban Tbng Giam dbc xac nhén rang Cong ty da tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh
tong hop.
Thay mat va dai dién cho Ban T6 ong Gidm d(ﬁV
CONQI)E@E}? AU TU VA PHAT TRIENDU LICH VINACONEX
Y7 \n} 5}
Vi %{mﬁ\\

o5/ COPHAN |
fl '-"u"lJ TUY Vi DHI‘IT IE

l\:h\ DULllH

guyen Trung Thanh
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 06 thang 02 nam 2015
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\ ] CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
Chuyén ngdnh Kiém toén, Pinh gid, Tu vén i chinh, ké todn, thué

Sé: LH -15/BC-TC/IV-VAE Hé Ngi, ngay 09 thang 03 nam 2015
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic c6 dong
Hoi dong quan tri va Ban Téng Gidm doc
Céng ty CP Déu tr va Phat trién Du lich Vinaconex

Chiing t6i d4 kiém toén Béo c4o tai chinh tong hop kém theo ciia Cong ty CP Pau tu va Phét trién Du lich
Vinaconex (goi tzfit la “Cong ty”), dwgc ldp ngay 06/02/2015, tir trang 06 dén trang 37, bao gom: Bang
can dbi ké toan tdng hop tai ngay 31/12/2014, Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh tong hop, Bao cao

lru chuyén tién té tong hop cho nam tai chinh ket thic cung ngay va Ban Thuyét minh béo cdo tai chinh
téng hop.

Tréch nhiém cita Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai
chinh tdng hop cia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét noi
bd ma Ban Tdng Giam dbc xéac dinh 12 cn thiét dé @am bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
tbng hop khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i 12 dua ra ¥ kién v& béo c4o tai chinh tong hop dua trén két qua clia cude kiém
toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu
cau ching t6i tuén thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cude kiém toan @é dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu bdo céo tai chinh tong hop clia Cong ty c6 con
sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém todn vé cac s6
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh téng hgp. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét
doan cta kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh tong hop do
gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gi4 céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi
bd ciia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thyc, hop ly nham thiét ké cac
thi tuc kidm toén phi hop voi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham myc dich dua ra y kien vé hiéu
qua cta kiém soét ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac
chinh séch ké toén dugc 4p dung v tinh hop ly ciia cac uée tinh ké toan clia Ban Téng Giam ddc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay tong thé béo c4o tai chinh.

Ching t6i tin tudng ri’mg céc bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.

Co sé ciia  kién kiém toan ngoai trir

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé IV.6 va IV.12.2 ciia Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh tong hop,
nam 2014 Cong ty trién khai lai Dy 4n Khu d6 thi du lich Cai Gia - Cét Ba va da thyc hién viéc von hoa
toan bo chi phi di vay phat sinh trong nim vao chi phi xdy dung co ban do dang ctia Dy 4n nay la chua
pht hgp véi tién dg thue té ctia Dy an.

A
Tru 6 chinh: Téng 11 tba nha Song Ba Chi nhénh: S8 15/4 Nguyén Huy Tulng
S8 165, duing Céu Gidy, quan Cu Gidly - Ha Nol Phuting 8, quén Binh Thanh - TF. H& Chi Minh
DT: 04, 62 670 491/492/493  Fax; 04.62 670 494 DT 08.6294 1117/6252 1818 Fax: 08. 5284 1119
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudmng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i
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Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

MAiu s6 B01 - DN

Pon vi tinh: VND

£
TAI SAN Mas§ DUt 31/12/2014 01/01/2014
minh
A - TAISAN NGAN HAN 100 582.935.746.288 589.329.507.904
(100=110+120+130+140+150)
I.  Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.01 2.814.790.884 3.208.420.959
1 Tién 111 2.342.751.935 708.420.959
2 Céc khoan tuong duong tién 112 472.038.949 2.500.000.000
II. Céc khoan diu tw tai chinh ngin han 120 V.02 129.728.831 263.559.100
1 Déu tu ngén han 121 266.061.423 956.277.774
2 Du phong giam gi4 du tu ngén han 129 (136.332.592) (692.718.674)
III. Cic khoan phii thu ngin han 130 12.043.605.607 14.686.559.213
1  Phai thu khach hang 131 1.564.258.516 1.335.179.691
2 Tratrude cho ngudi ban 132 5.476.572.725 7.508.161.790
5  Céc khoan phai thu khac 135 V.03 6.127.774.366 6.968.217.732
6  Duy phong phai thu ngin han kho doi 139 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV. Hang ton kho 140 557.306.473.789 560.540.366.518
1 Hang tdn kho 141 V.04 557.306.473.789 560.540.366.518
V. Taisin ngin han khéc 150 10.641.147.177 10.630.602.114
1 Chi phi tra truc ngén han 151 44.081.615 121.495.735
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 5.613.392.543 5.922.540.645
3 Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 154 V.05 3.864.605.748 3.924.845.103
4  Tai san ngin han khac 158 1.119.067.271 661.720.631
B- TAISAN DAI HAN 200 297.400.984.122 280.310.219.228
(200=210+220+240+250+260)

IL. Taisan c6 dinh 220 254.091.965.189 234.506.669.100
1 Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.06 50.271.395.428 53.771.152.633
- Nguyén gid 222 67.057.914.394 67.057.914.394

- Gid tri hao mon lity ké 223 (16.786.518.966) (13.286.761.761)

3 Taisan c6 dinh v6 hinh 227 V.07 20.499.986 70.550.469
- Nguyén gid 228 349.002.850 364.002.850

- Gid tri hao mon liiy ké 229 (328.502.864) (293.452.381)

4  Chi phi xay dung co ban d& dang 230 V.08 203.800.069.775 180.664.965.998
IV. Cic khoan dau tw tai chinh dai han 250 - -
V. Taisén dai han khic 260 43.309.018.933 45.803.550.128
1 Chi phi tra truéce dai han 261 V.09 43.309.018.933 45.803.550.128
TONG CQONG TAI SAN (270=100+200) 270 880.336.730.410 869.639.727.132

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 37 la b phdn hop thanh cia Bdo cdo téi chinh tong hop nay.)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hda - Nhan Chinh,
phurdng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

Tel: (84-4) 6281 5347

Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

NGUON VON

(tiép theo)

M3 so

. Thuyét
minh

31/12/2014

M3iu s6 B01 - DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2014

A-
L

= O O b B W

—

IL.

4

o0 BN = e o
1

=
(=

IL

NO PHAI TRA (300=310+330)

No¢ ngz“in han

Vay va ng ngén han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac
Quy khen thudng, phuc loi

No dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng dai han

VON CHU SO HU'U (400=410+430)
Vén chii s& hitu

V6n du tu ciia chi s hitu

Thang du vén cb phan

C6 phiéu quy (*)

Quy dau tu phat trién

Quy du phong tai chinh

Quy khéc thudc vbn chu sé hiru

Loi nhudn sau thué chwa phan phdi

Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON (440 =300+400)

300
310
311
312
313
314
315
316
319
323

330
333
334

400
410
411
412
414
417
418
419
420

430

440

V.10

V.12
V.13

V.14

V.15

576.689.573.980
409.624.887.956
120.000.000
70.593.180.831
75.446.000
139.113.616.999
2.194.721.941
84.973.687.750
110.127.393.768
2.426.840.667

167.064.686.024

167.064.686.024

303.647.156.430
303.647.156.430
360.000.000.000
10.996.500.000

(19.628.513.946)
5.743.183.230
5.621.797.965
4.842.625.777

(63.928.436.596)

568.015.411.455
419.851.098.323
19.332.742.892
76.135.234.643
76.010.728
139.137.583.459
1.800.022.852
76.572.426.757
104.370.236.325
2.426.840.667

148.164.313.132
62.370.000
148.101.943.132

301.624.315.677
301.624.315.677
360.000.000.000
10.996.500.000

(19.628.513.946)
5.743.183.230
5.621.797.965
4.842.625.777

(65.951.277.349)

880.336.730.410

869.639.727.132

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 37 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh téng hop nay.)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hda - Nhan Chinh,

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

T

el: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

Mau s6 B01 - DN
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

A
CHi TIEU pyr Lhuyet 31/12/2014 01/01/2014

minh

il I -

Tai san thué ngoai
Vit tu, hang héa nhén giir hg, gia cong
Hang héa nhan ban hg, nhan ky guri
No kho doi da xir Iy
Ngoai té céc loai
USD 202,50 219,26
Ha Ngi, ngay 06 thang 02 nam 2015

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

e B o

Nguroi lap biéu K¢ togn trudng

Nguyén Trung Thanh

Pham Thi Thu Huong Lé Vian Huy

(Cace thuyér minh tir trang 11 dén trang 37 la bg phdn hop thanh cua Béo cdo tai chinh zéng hop nay.)
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Téng 1, tba nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén
Chinh, phudng Nhén Chinh - Thanh Xuéan - Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347

Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ném tai chinh ké1 thiic ngay 31/12/2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

M4iu sb B02 - DN

DPon vi tinh: VND

CcHi TIEU M3 Thuyet Niim 2014 Nim 2013
SO minh
1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 VIL.17 41.570.296.938 12.634.900.301
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 VLIS - 43.983.927
3 Doanh thu thulin v& ban hang va cung cép dich vy 10 VILI19 41.570.296.938 12.590.916.374
(10=01-02)
4 Gia vbn hang ban 11 VI20 29.051.865.460 11.382.945.205
5 Loinhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 12.518.431.478 1.207.971.169
(20 =10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V121 195.179.646 170.275.945
7 Chi phi tai chinh 22 V122 60.658.325 23.803.382.895
Trong do: Chi phi ldi vay 23 141.121.911 20.710.653.856
8 Chi phi ban hang 24 1.428.904.380 1.904.386.789
9 Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 9.113.737.624 11.576.382.313
10 Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 2.110.310.795 (35.905.904.883)
(30=20+(21-22)-(24+25))
11 Thu nhép khéc 31 17.536.509 1.858.964.958
12 Chi phi khac 32 23.219.808 1.124.621.113
13 Loi nhudn khic (40=31-32) 40 (5.683.299) 734.343.845
15 Tbng lgi nhuin ké todn trudc thué (50=30+40) 50 2.104.627.496 (35.171.561.038)
16 Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VI23 -
17 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - :
18 Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 2.104.627.496 (35.171.561.038)
(60=50-51-52)
19 Lii co ban trén ¢ phiéu 70  VI.24 59,72 (998,06)

Nguoi ldp biéu

Pham Thi Thu Hurong

Ké toan truéng

Lé Vin Huy

Ha Ngi, ngay 06 thang 02 nam 2015
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

e = ‘/
\x__.- guyén Trung Thanh

(Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 37 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh téng hop nay,)

9




e e

L il Ay B

10 | 9 | M| | | |

iC

L2 1 o L B

I

r

!
L
!
!
L
.
L
L

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tz"mg 1, tda nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2014

M4Au s6 B03 - DN

DPon vi tinh: VND

cHi TIEU M sb T:]:‘n”lft Naim 2014 Nam 2013
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trwée thué 01 2.104.627.496 (35.171.561.038)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 3.549.807.688 3.880.612.576
- C4c khoan dy phong 03 (556.386.082) 287.946.200
- L4i, 18 tir hoat dong dau tr 05 (195.072.793) (815.230.530)
- Chi phi lai vay 06 141.121.911 20.710.653.856
3. Loi nhudn tic hoat djng kinh doanh truede thay adi vén 08 5.044.098.220 (11.107.578.936)
Iwu djpng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 2.552.598.114 (1.764.517.830)
- T4ng, giam hang ton kho 10 3.233.892.729 152.559.596
- Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai 11 8.229.376.910 19.004.768.985
tra, thué TNDN phai np)
- Tng, giam chi phi tré truée 12 2.571.945.315 6.124.215.061
- Tién lai vay da tra 13 (4.000.000) -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (19.015.385) (223.857.700)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 2.454.428 .
- Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh 16 - .
Lueu chuyén tién thuén ti hoat dpng kinh doanh 20 21.611.350.331 12.185.589.176
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong ddu tw
1. Tién chi d mua s&m, x4y dung TSCPD va cdc TSDH khac 21 (23.140.162.697)  (27.486.187.208)
2. khac 22 : 1.593.500.000
6. Tién thu hdi diu tw gbp vén vao céc don vi khic 26 690.216.351 .
7. Tién thu Iai cho vay, ¢ tire va loi nhuén dugc chia 27 194.965.940 132.515.633
Lurw chuyén tién thudn tir hogt dgng ddu tw 30 (22.254.980.406)  (25.760.171.575)
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh '
1. Tién thu tir phat hanh c phiéu, nhan vén gép clia CSH 31 - <
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 2.950.000.000 12.003.284.634
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (2.700.000.000) (100.000.000)
6. Cb tic, loi nhuan d4 tra cho chi s& hiru 36 . -
Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 250.000.000 11.903.284.634
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (393.630.075) (1.671.297.765)
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 3.208.420.959 4.879.718.724
Anh hudng cta thay d6i TGHD quy d6i ngoai t& 61 E 5
Tidn va tuong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.01 2.814.790.884 3.208.420.959
Ha Noi, ngay 06 thang 02 nam 2015
CONG TY CP PAU TU VA oni 35}6 DU LICH VINACONEX
Nguoi 13p Két oong TV Tong giam doc
2 ¢O PHAN ¢
'{aﬁ‘u TU VA PHAT TRIEN
- \ % rLICH
;%AZ/ QU|€L§;§
n'—“f
Pham Thi Thu Huong Lé Vin Huy ~ Nguyén Trung Thanh

(Céc thuyét minh ti trang 11 dén trang 37 la bj phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh t6ng hop néy.)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349 -

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP |
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014 !

I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghi¢p
1. Hinh thirc s& hitu von

Cong ty CP Pau trr va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tit la "Céng ty") dugc thanh 1ap va hoat dong theo
G:ay chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0103022823 dang ky [an dau ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va
Péu tur thanh ph6 Ha Noi cap. Cong ty da c6 10 lan thay doi Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0103022823 thay ddi lan thtr 10 ngay 09/09/2014 thi vén
diéu 1é ciia Cong ty 12 360.000.000.000 VND (Ba trim sdu muoi ty dong chan./.)

Cb phiéu ctia Cong ty duge giao dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha N6i v6i ma giao dich la VCR.
2. Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vurc kinh doanh bét déng san va dich vu khéch san.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thugc chii s& hiru, chii sir dung hoac di thué, chi tiét: Cho thué
van phong; Kinh doanh bét dong san;

- Dich vu lwu tra ngén ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng bao gém kinh doanh quén bar, phong hat
Karaoke, vii truong); Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tra ngén ngay; Giam sat thi cong xay
dung cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép, ha ting k¥ thuét, linh vuc chuyén mén gidm sat: xay
dung — hoan thién;

- Khai thac va thu gom than bun; Tu van, méi giéi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén sur dung dat, chi tiét:
Dich vu d4u gia bat déng san; Dich vu quan ly, tu vén, quang c4o bat dong san; Dich vu méi gidi, dinh gia,

san giao dich bat dong san;

- Hoat dong vqi choi giai tri khac chua dugc phéan vao dau, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri
(khéng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii truong va Doanh nghiép chi dugce kinh doanh
khi co quan Nha nuée c6 thdm quyén cho phép);

N A

- Hoat dong tu van quan ly, chi tiét: Quan Iy van hanh céc trung tdm thuong mai, siéu thi, cdc khu d6 thi, khu
cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuat Khai théc dau tho; Ban budn do udng, chi tiét: Ban buon o
udng khéng c6 cdn; Ban buén dd ubng co cdn;

SO H

- Céc hoat dong kinh doanh khac theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh lan thir 10 ngay
09/09/2014./.

Cac don vi hach toian phu thudc

- Khéch san Holiday View - Chi nhanh Céng ty CP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex
Dia chi: 86 251, Puong 1/4, Thi tran Cét Ba, huyén Cat Hai, TP Hai Phong
Tel: (84 - 4) 3974 9232 Fax: (84 - 4) 3 974 9231

- Chinhanh Céng ty CP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex tai Hai Phong
Dia chi: Nha dich vy F, bai tim Tung Thu, KDT Cai Gia - Cat Ba, Cat Hai, Hai phong
(Theo Quyét dinh ctia H6i ddng quan trj Cong ty ngay 14/01/2013 thi Chi nhanh tam ding kinh doanh tir ngay
01/03/2013 dén ngay 01/03/2014. Tir ngdy 01/03/2014 Chi nhanh hoat dong kinh doanh binh thuong).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2014
phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP |
Cho néim téii chinh két thic ngay 31/12/2014 \
(tiep theo) g

Tru s¢ chinh |

Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhén Chinh - Thanh Xuén -
Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347 Fax: (84-4) 6281 5349

4. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh huéng dén bao céo tai chinh tong
hop.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Cong ty da khéc phuc dugc von luu dong dé thanh todn céc khoan ng dén r
han, tuy nhién Cong ty van con dang trong tinh trang thiéu hut vén luu déng dé c6 thé thanh toan cho cac :
khoan c6ng ng dén han tra. Kha ning thanh todn cac khoan ng ctia Cong ty trong vong 12 thang t&i phy |
thudc vao viéc Cong ty c6 thé ban dugc céc cong trinh/hang muc cong trinh d¢ dang cting nhu viéc cac t6 !
chire kinh té, ngén hang tiép tuc cung cap céc khodn tin dung va kha nang huy dong von tir cac nha dau tu.

B4o céo tai chinh kém theo chua bao gdm bét ky diéu chinh ndo ¢o thé c6 lién quan dén van dé néu trén.

Céc ké hoach ciia Ban Téng Giam déc Cong ty lién quan dén van dé nay dugc trinh bay dudi day:

- Quy hoach cuc bd ddi véi cac khu dit A3, BS, HI va khu bii tim MN-09 thuée Dy dn Khu db thi du
lich Cai Gi4 - Cat Ba dé dam bao tao nguén tai chinh cin thiét va trién khai nhanh hon viéc thuc hién
Dy 4n da dugc Uy ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 752/QD-UBND
ngdy 10/04/2014 “V& viéc phé duyét D6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va ban hanh
Quy dinh quén Iy theo D4 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu db thi du lich Cai Gia tai
thi trn Cét Ba, huyén Cat Hai”.

131 5 N1 < A S T ¥ T BT Y AT ¥ T 1A 1 ST 5 T % T ) T 1 I

v
~ - Phuong 4n dau tu va kinh doanh Khu biét thy song lap/nha lién ké A3 - Dy 4n Khu d6 thi du lich Cai
= Gi4 - Cat Ba da dugc phé duyét theo Nghi quyét s6 0011/NQ-VITC-BDTKD ngay 29/05/2014 cua
r Hoéi ddng quan trj Cong ty.
—a - Nim 2014 Céng ty tiép tuc trién khai dau tu vao Dy an Khu db thi du lich Cai Gia - Cat Ba.
- Trong thang 11 nim 2014 Cbng ty da ky Phu luc hop dong tin dung véi S& giao dich Ngan hang
Agribank vé viéc: Co c4u lai ng vay, ng i vay dé dam bao ké hoach can ddi luu chuyén tién trong
| hoat dong kinh doanh cuia Cong ty.
4 . Chuyén nhugng mét sb quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat cho mot s6 nha thau dé dam bao
Ly kha nang trd n¢ cho nha thau.
el
L - Tiép tuc tim kiém céc nha diu tr dé cing dau tr vao Dy 4n Khu d6 thi Du lich C4i Gié - C4t Ba.
= II. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn
o |
b} .‘ ’
5 1. Ky ke toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: TAng 1, tda nha 17T$5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
phuong Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347 Fax: (84-4) 6281 5349

I11.

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(tiép theo)

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbe, phu
hop v6i Chuén muec ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop.

Chuén muc va Ché @ ké to4n 4p dung
Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do. ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD - BTC ngay
20/3/2006 va Thong tr sb 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B$ Tai chinh hudng dan stra ddi, bo

sung Ché d6 ké toan Doanh nghiép.

A'p dung hwong déin ké todn

Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tal san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén v1ec mua sdm tai san tai chinh do6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao

gdm tién, cic khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phéi thu khéc, céc khoan ky quy,
cac khoan dau tr tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gi gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong ty
bao gom cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khéc, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan vay.

Dinh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Tuyén bo vé viéc tuéin thi Chuin muc ké toan va Ché d9 ké toan

Bdo cdo tai chinh tdng hop ctia Cong ty dugc 1ap va trinh bay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam va Ché d5 ké toan Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh phép 1y cé lién quan.

Hinh thirc ké todn 4p dung
Cong ty 4p dung hinh thirc ghi s trén may vi tinh, sir dung phin mém ké toan Fast.
Tém tit cic chinh sach ké todn chii yéu

Co sé lap Bdo cdo tai chinh tong hop

Béo céo tai chinh tong hop clia Cong ty dugc lap trén co s tng hop Béo céo tai chinh cia Van phong
Cong ty, Chi nhanh Hai phong va Khich san Holiday View. Cac giao dich ndi bd va sé du ndi bo giira
Cong ty v6i cac don vi phy thudc va giira cac don vi phy thude véi nhau da duge khir tring khi tong hop
bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LJCH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
bia chi: TAng 1, tba nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

4.1

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(tiép theo)

Nguyén tic xdc dinh cac khodn tién va cac khoan twong dwong tién

Tién la chi tiéu téng hop phéan anh toan bd s tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao cao, gdm tién
mit tai quy cua doanh nghiép, tién giri ngn hang khong ky han, duoc ghi nhén va lap bao cao theo dong
Viét Nam (VND), phu hgp véi quy dinh tai Luat Ké toan s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.

Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan tién guri ¢ thoi gian dao han khong qua 3 théng, va khong co rui
ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay gui dén thoi diém lap Béo céo tai chinh tong hop, phu hop voi
quy dinh ctia Chuén myc ké toan Viét nam s6 24 — Bio cao luu chuyén tién té.

Phuwong phdp chuyén doi cdc dong tién khdc ra dong tién sir dung trong ké todn

Dbi véi vide thanh toan cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té phét sinh trong nam tai chinh dugc quy doi
theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai t¢ cua Ngén hang thucrng mai noi doanh nghiép
co g:ao dich phat sinh. Tai thoi diém ket thiic ndm tai chinh so du cac khoan tién té c6 gbe ngoai té dugc
danh gia lai thong qua ty gia cia mot sé don vi ngoai té chi yeu ma Ngén hang Nha nude Viét Nam cong
b theo ty gia giao dich binh quén cuia céc ngn hang tai thoi diém khoa s6 lap BCTC.

Nguyén téc ghi nhin hang tén kho

Nguyén tic ghi nhdn hang ton kho: Hang tdn kho duge xac dinh trén co s s& gid thap hon gitra gia gbe
v gi tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gid goc hang t6n kho bao gom: chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu co, dé c6 duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gia goc ciia hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phéap binh quén gia quyén cudi thang. Gia tri thuan
c6 thé thyuc hién duge, duge xac dinh bing g;a bén udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san

pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phol phat sinh.

Phuong phdp ldp dw phong g:am gta hang ton kho: Ta1 thoi diém 31/12/2014, Cong ty khdng c6 hang
ton kho can trich lap dv phong giam gia.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp trich khéu hao TSCD hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, dwgc phan anh trén Bang céan ddi ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Viéce ghl nhén va tnch khiu hao tai san c6 dinh hiru hinh duge thuc hién theo Chudn muyc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san ¢b dinh hitu hinh, Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua B Tai chinh
va Thong tu s6 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 Hudng dan ché do quan ly, sir dung va trich
khau hao tai san ¢ dinh.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hiru hinh mua sam bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hodc
giam gi4), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi san sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san khi cac
ch} phi ndy chac chan lam tang loi ich kinh t€ trong twong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoa man dugc
diéu kién trén dwgc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

14
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Téng 1, tda nha 17T35, khu db thi Trung Hoa - Nhén Chinh, cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
phudong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

4.2

MAu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2014
(tiép theo)

Céng ty ap dung phuong phap khéu hao duong thing déi véi tai san c¢b dinh hiru hinh. Ké toan TSCPH hiru
hinh dugc phén loai theo nhém tai san c6 cung tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san Xuét

kinh doanh ciia Cong ty gom:

Loai tai san cé dinh Thei gian khédu hao <ndm>
- Nha cira vat kién triic 25-40
- May méc thiét bi 07-10
- Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dan 06 - 08
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 -07
03 - 07

- Tai san ¢6 dinh khéc
Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp trich khéu hao TSCD vé hinh
Tai san ¢ dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gdm phin mém may vi tinh va ban quyén, bing séng ché.

Viéc ghi nhan va trich khéu hao tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thuc hi¢n theo Chudn muc ké toan Viét Nam
s6 04 - Tai san ¢b dinh v6 hinh, Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua Bo Tai chinh va
Théng tu sb 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 Huong dan ché d6 quan ly, str dung va trich
khéu hao tai san ¢d dinh.

Tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén dbi ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Céng ty ap dung phuong phép khau hao dudng thing déi véi tai san c¢d dinh v6 hinh. Ké toin TSCD v
hinh dugc phén logi theo nhém tai san c6 cung tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét

kinh doanh ctia Céng ty gdm:

Loai tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao <ndm>
- Phdn mém may tinh 04
- Ban quyén, bing séng ché 03

Nguyén tic ghi nhin cic khoan du tr tai chinh ngin han

Céc khoan déu tur tai chinh ngén han 1 cac khoan diu tu chu’ng khoan dugc ghi nhén bt dau tir ngay mua
khoan dau tu va dugc xéc dinh gia tri ban du theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua
céc khoan dau tu chirmg khoén.

Tai cac ky tiép theo, cac khoan dau tu chimg khodn dugc xac dinh theo nguyén gié trir cac khoan giam gia
dau tu chimg khoén.

Du phong giam gia dau tu chimg khoén dugc trich 1ap theo cdc quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo dé,

Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho céc khoan dau tur chimg khoan tu do trao ddi ¢6 gia tri ghi sb
cao hon gi4 thi truong tai ngay két thic nién d6 1ap Béo céo tai chinh.
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MAu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Cac khoan vay ngén han va dai han ciia Cong ty duoc ghi nhén theo hop ddng, khé wdc vay, ching tir ngan
hang, phiéu thu va phiéu chi. Nam 2013, Céng ty tam ngirng viée von hoa chi phi di vay vao Dy an Khu do
thi Du lich Cai Gla, huyén Cat Hai do qua trinh dau tu xdy dung co ban d¢ dang bj gian doan. Nam 2014,
Cong ty tiép tuc trién khai, dau tu xay dyng du 4n va da thuc hién v6n héa toan bo chi phi di vay phat sinh
trong ndm vai gia tri 19.254.896.854 ddng vao chi phi xdy dung co ban d& dang ctia Dy 4n néu trén.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm gi tri thuong hiéu “Vinaconex” nhén dugc tir Téng Céng ty CP Xuat
nhép khau va Xay dung Viét Nam va cac khoan chi phi tra trudc dai han khac.

Thwong hiéu nhugng quyén phan 4nh gia tri thuong hiéu “Vinaconex™ nhan dugc tir Téng Cong ty CP
Xuét nhp khéu va X4y dung Viét Nam theo mot hop ddng li-xing ky giita hai bén véi thoi han 20 nam.

Chi phi tra truéc dai han khac bao gém gia tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da xudt dung va duoc
coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty v&i thoi han tir mt nam tro 1én, chi
phi sira chifa van phong tai 17T5 va phi dich vy van phong tai 17T5. Céac chi phi nay duoc ghi nhan dudi
hinh thtrc cdc khoan tra trude dai han va duoc phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung
phuong phap duong thang trong vong ba niam theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra 1a khon trich trudce chi phi lai vay dbi véi céc hop dong vay quy dinh tra lai vay sau,
khoan trich trudc chi phi phai tra cho cac nha thau thi cong/cung c:flp dich vu cho Du an Khu d6 thi du lich
Cai Gi4 va chi phi phai tra khéc. Gia trj ghi nhén chi phi 13i vay dugc xac dinh dua vao higp ddng, khé uéc
vay va thoi gian vay thuc té. Khoan trich trudc chi phi thi cong dugc ghi nhéan dua trén hop dong kinh té va
bién ban nghiém thu, hoan thanh cta hang muc, cong trinh da duoc xac nhan giira hai don vi.

Tai thoi didm 31/12/2014, mot sb khoén trich trude chi phi phai tr:'i, cho céc nha thau thi cong cho Du én
Khu d6 thi du lich Cai Gia — Cai Ba tir ndm 2012 va ndm 2013 v6i tong gia trj 1a 43.790.286.091 dong van
chua duge Cong ty hoan ching tir do qua trinh quyét toan véi nha thau thi cong dién ra cham.

Nguyén tic ghi nhin v6n chii s& hitu

Vén déu tur clia chi sé hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc gép ctia chii s& hitu.

Thing du von ¢6 phan dugc ghi nhan theo sb chénh 18ch 16m hon giira gia thuc té phat hanh va ménh gia b
phiéu khi phat hanh ¢4 phiéu.

C6 phiéu quy 1a b phiéu do Céng ty phat hanh va dugc mua lai béi chinh Cong ty, khéng bi huy bo ngay
va s& dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luét vé chimg khoan.

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 1a s6 13 tir hoat déng san xuét kinh doanh cta doanh nghiép.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2014
(tiép theo)

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu clia Cong ty bao gém doanh thu kinh doanh bat dong san, doanh thu ban hang héa, kinh doanh
dich vu nha nghi, khach san, dich vu &n uéng va doanh thu tir 1i tién giri ngan hang.

Doanh thu kinh doanh bat dong san dugc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan tién da thu hodc sé thu
dugc theo nguyén tic don iich, ghi nhan khi chuyén giao céc 16 dat di c6 ha tang ky thuat cho khach hang,
phat hanh hoa don va duofc khéch hang chap nhén thanh toan, phti hop véi 05 diéu kién ghi nhan doanh thu
quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam sb 14 - "Doanh thu va thu nhap khac".

Doanh thu ban hang hoa dwoc x4c dinh theo gia tri hgp ly cia cac khoan tién da thu hodc sé& thu duoc theo
nguyén tic ddn tich, ghi nhan khi chuyén giao hang hoa cho khach hang, phat hanh hoé don va dugc khéch
hang chap nhan thanh toan, phit hop v&i 05 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai Chuan muc ké toén
Viét Nam s6 14 - "Doanh thu va thu nhap khac".

Doanh thu cung cép dich vu dugc xéc dinh khi dich vy hoan thanh, da ¢ nghiém thu, thanh ly, da phat hanh
ho4 don va dugc khach hang chap nhén thanh todn, phi hop véi 04 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh
tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 14 - "Doanh thu va thu nhap khac". Phan cong viéc da hoan thanh cua
dich vu cung cAp dugc xéc dinh theo phuong phap ty 1¢ hoan thanh.

Doanh thu tir I4i tién giri ngan hang duoc ghi nhén trén co s thoi gian va lai sudt thuc té timg ky, phtt hop
v&i 2 diéu kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cd tirc va loi nhuan duoc chia quy
dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s 14 - "Doanh thu va thu nhép khac",

Céc khoan nhén trudc cia khach hang khéng duge ghi nhan la doanh thu trong ky. Céac khoan lai tra cham
duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tdc va phwong phép ghi nhén chi phi tii chinh
Chi phi tai chinh dwoc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh Ia tong chi phi tai chinh phat
sinh trong ky, khoéng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi lai vay, 16 do ban chimg

khoén, hoan nhap dy phong dau tu tai chinh ngén han va chi phi tai chinh khac.

Cic nguyén tic va phuwong phap ké toan khic

12.1 Ghi nhan cdac khodn phai thu, phai tra

Ng}lyén tic xac dinh khoan phai thu khach hang dya theo Hop ddng va ghi nhan theo Hoa don ban hang
xuat cho khach hang.

Khodn tra truée cho ngudi ban duge hach toan cin cir vao phiéu chi, chimg tir ngan hang va Hop dong
kinh té.

Nguyén tic xéc dinh khoan phdi tra ngudi ban dua theo Hop ddng, phiéu nhap kho va ghi nhan theo Hoa
don mua hang ciia bén mua.

Khoan ngudi mua tra trude duge ghi nhén can cir vao hgp ddng, phiéu thu, chimg tir ngan hang.
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- Cong ty ap dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghzep la 22% (dbi v6i hoat dong kinh doanh bat dong |
N san) va 20% (doi voi hoat dong kinh doanh khac) trén loi nhudn chiu thué. Nam 2014 Céng ty thuc hién \J
" chuyen 16 ctia céc nam trude bang ding lgi nhuén phat sinh trong nam 2014 nén khong phat sinh nghia vy X
thué TNDN. Viéc xac dinh thué Thu nhdp doanh nghiép cua Cong ty c@n clr vao cac quy dinh hién hanh ve \%
v thué. Tuy nhién nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va vigc xéc dinh sau cung ve thué thu nhép " “
_ doanh nghi¢p tity thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén. iHA Y/ :'
= ) )
i Thué khdc > /
ﬁ .;
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo diing quy
-] dinh hién hanh ctia Nha nudc.
- 12.5 Nguyén tdc ghi nhin gid vén
— Gia vbn bé}n bt dong san duge xac dinh ‘dua trén don gia 1m? ting khu do don vj tinh toan trén “Bang
i tong hop téng mirc dau tu cac giai doan dau tur va gia von timg khu” nhan véi s m? cua timg khu chuyén
giao cho khach hang trong nam tai chinh.
o Gia v6n ban hang héa dugc ghi nhin va tip hop theo gia tri va sé lugng hang hoa xuét ban cho khach
L hang, phit hgp véi doanh thu ghi nhan trong ky.
_ i . Bsns . ¢ .
Gié v6n dich vu duoc ghi nhan theo chi phi thuc t€ phét sinh dé hoan thanh dich vu, phi hop véi doanh thu
J ghi nhén trong ky.

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
(tiep theo)

Phucong phdp Iip dw phong phii thu khé doi: Tai thoi diém 31/12/2014, Céng ty khong trich 1p bo sung
dy phong cong no phai thu khé doi d6i voi khoan cong no da qué han thanh toan. S6 du khoan dy phong
trinh by trén B4o céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2014 1a gié tri duoc trich 14p tir thoi diém 31/12/2013.

12.2 Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban dé dang

Céng trinh Khu d6 thi du lich Cai Gia va du 4n sau Khach san Holiday View nham phuc vu cho muc dich
san xuét, cho thué, quan tri hodc bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia géc khi chi phi thuc té
phat sinh c6 ddy dii héa don, chimg tir hop phép. Nam 2013, Cong ty tam ngimg viéc von hoa chi phi di
vay vao Dy 4n Khu d6 thj Du lich Céi Gia, huyén Cat Hai do qué trinh dau tur xdy dung co ban d dang bi
gian, Nam 2014, Cong ty tiép tuc trién khai, diu tu xdy dung du 4n va da thuc hién von héa toan bd chi phi
di vay phat sinh trong nam véi gia tri 19.254.896.854 ddng vao chi phi xdy dung co ban dé dang clia Dy
an néu trén.

12.3 Ghi nhiin cdc khodn vay ngdn va dai han

Céc khoan vay ngin va dai han duoc ghi nhan trén co s& céc phiéu thu, chimg tir ngan hang, khé wéc vay
va céc hop dong vay. Céc khoan vay c6 thoi han tir 1 ndm tai chinh tré xuong dugc ghi nhén la vay ngan
han, c4c khoan vay c6 thoi han trén 1 nam tai chinh dugc ghi nhén la vay dai han.

12.4 Céc nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty ap dung cac chinh sach thué theo quy dinh cla céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Thué thu nhap doanh nghiép
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