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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 4,’T(‘)a nha Pai Phat, ngd 82 Duy Tan, phuong Dich Vong Hau
Clu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Cong ty Cb phdn Diu tu va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tat 1a “Cong ty”) d¢ trinh bdo cdo
ndy cung vGi béo céo tai chinh cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén ngay 30 thang 6

nam 2013.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Cac thanh vién cua Hoi ddng Quan trj va Ban Giam dbc Cong ty da didu hanh Cong ty trong ky va dén ngay lap

b4o cdo nay gdm:

Hbi ddng Quin tri

Ong Than Thé Ha

Ong Nguyén Dinh Thiét
Ong Nguyén Trung Thanh
Ong Trdn Ngoc Quang
Ong Vil Van Manh

Ong Hoang Tuén Khai
Ong Pham Van Thanh
Ong Nguyén Phiic Huong
Ong Nguyén Dtrc Luu

Ban Giam dbc

Ong Nguyén Trung Thanh
Ong Tran Ngoc Quang
Ong Nguyén Hoang Anh
Ong L& Van Huy

Ba Tran Hong Van

Ong Tran Quéc Manh

Chu tich (bd nhiém ngay 25 thang 3 ndm 2013)

Cht tich (mién nhiém ngay 25 thang 3 nam 2013)
Thanh vién (bd nhiém ngay 19 thang 7 nam 2013)
Thanh vién (mién nhiém ngay 15 thdng 7 nam 2013)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (bd nhiém ngay 25 thang 3 nim 2013)
Thanh vién (mién nhiém ngay 25 thang 3 ndm 2013)

Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 24 théng 5 nidm 2013)

Téng Giam déc (midn nhiém ngay 24 thang 5 nam 2013)
Ph6 Téng Giam ddc

Phé Téng Gidm dbc (bb nhiém ngay 01 thang 4 nam 2013)
Ph6 Téng Giam ddc (mi&n nhiém ngay 01 thang 4 nam 2013)
Phé Tdng Gidm dbc (bd nhiém ngay 03 thang 6 nam 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC
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Ban Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém 14p béo cdo tai chinh gitra ni€n d¢ phan &nh mot cach trung thuc va hop Ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cta Cong ty trong ky
phut hop véi chudn myc Kké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu ciu phai:

o Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh séch d6 mot cach nhét quén;

o  Puara cac xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

* Neéu rd cic nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tudn thu hay khong, c6 nhirng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong b va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

e Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty sé& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thibt k& va thuc hién hé thong kidm soat ndi bd mot cach hiru hidu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hgp ly nhidm han ché rui ro va gian l4n.

Ban Giam dbéc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 k& toan dugc ghi chép mdt cach phu hop dé phan anh

mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh tuan thu

chuan muyc ke toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va

: cao tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc
1’5 &p thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

ﬁ(}%ﬁﬁ]ﬁém d \\q nhén ring Cong ty da tu

'. DAU ?J‘Wflmtm%ﬁ ‘ mﬂ“gn cho Ban dbe,
DJ le ’, ) E
\m\'m.qz; § /

n thi cic-yéu ciu néu trén trong viéc 14p bdo cdo tai chinh.

Nguyen Trung Thanh
Tong Giam déc

Ngay 13 thang 8 niim 2013
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KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: Cac C‘("i doéng .
Hgi dong Quan trj va Ban Giam doc
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Du lich Vinaconex

Chiing t6i d4 thuc hién cong tac soat xét bang can ddi ké toan tai ngay 30 thang 6 nim 2013 cing véi bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh, béo c4o Iuu chuyén tién t& cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén ngay
30 thang 6 nim 2013 va thuyét minh béo c4o tai chinh kém theo (goi chung 14 "bao cdo tai chinh") ctia Cong ty
Cb phan DAu tr va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tht 12 "Céng ty") dugc 14p ngay 13 thang 8 nam 2013, tir
trang 03 dén trang 25. Viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh nay thudc trach nhiém cta Ban Giam dbc Cong ty.
Tréach nhiém ctia chiing t6i 12 dura ra Bao c4o két qua cong tac sodt xét vé bao céo tai chinh nay trén co s& cong tac
soat xét clia chung toi.

Chiing t6i da thuc hién cong tic so4t xét bao céo tai chinh theo Chuén muyc kiém toan Viét Nam s6 910 - Cong tic
sodt xét bdo c4o tai chinh. Chuén muc nay yéu ciu cong tac soat xét phai l4p ké hoach va thuc hién dé c6 su dam
bao vira phai ring bao c4o tai chinh khéng chira dung nhimg sai sot trong yéu. Cong tac sodt xét bao gdm chu yéu
1a viéc trao d6i v6i nhéan su ctia Cong ty va ap dung céc thil tuc phén tich trén nhing thong tin tai chinh; cong tac
nay cung cip mot mirc @6 dam bao thip hon cong tac kidm toan. Ching t6i khong thuc hién cong viéc kiém toan
nén ciing khong dua ra y kién kiém toan.

Trén co s& cong tac soét xét clia chiing t6i, ching t6i khong thiy c6 sur kién nao dé chiing t6i cho ring bao cio tai
chinh kém theo khéng phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty tai ngdy 30 thang 6 nim 2013 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cho ky
hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dn ngay 30 thang 6 nam 2013 phi hop véi chuén muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Chiing t6i xin luwu y nguwoi doc bdo cdo tai chinh t6i vin dé sau:

Hoat dong chinh ciia Cong ty bao gdbm hoat déng kinh doanh b4t dong san va hoat dong khéac (kinh doanh khach
san, nha hang...). Trong d6, hoat dong kinh doanh bét dong san 14 hoat dong kinh doanh chinh v&i ty trong tai san
va ng phai tra chiém 14n Iuot khoang 94% va 99% trén tdng tai san va ng phai tra cia Cong ty trong cic nim qua.
Trong béi canh hoat dong kinh doanh b4t dong san trong nudc trong 6 thang diu nam 2013 gip nhiéu kho khin,
du 4n Khu db thi Du lich C4i Gié - C4t Ba (“Dy 4n”) 12 dy 4n bét dong san tao doanh thu chinh ciia Céng ty dang
duoc trién kha1 chém lai trong nam 2012 va toi ngay lap béo cao ta1 chmh nay. Horn nua tai ngay 3() thang 6 nam

&y trén gdy nén su ng ngo vé kha niing hoat /dong lién tuc cia Cong ty. Ké hoach cua Ban Gidm
dén vin dé n3y duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 02 phin Thuyét minh bao cdo tai chinh.

/

Piang Chi Diing Vii Mai Huong

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién

Chimg nhé4n ding ky hanh nghé kiém toan Ching nhan ding ky hanh nghé kiém toan
s6 0030-2013-001-1 s6 0897-2013-001-1

Th‘\ay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 13 thang 8 nam 2013
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Tén Deloitte dwgc diing dé chi mot hodc nhigu thanh vién ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mot cong ty TNHH cd tru s& tai Anh, va mang lwéi cac hang thanh vién méi thanh vién 1a mot
t6 chirc doc lap vé mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about @& biét thém
théng tin chi tiét vé co chu phap ly ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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LI:Q CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio cio tai chinh
Tang 4, Toa nha Pai Phat, ngd 82 Duy Tén, phudng Dich Vong Hau » ,Cho ky hoat déng
ki Chu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013
: BANG CAN POI KE TOAN ]
‘- Tai ngay 30 thdng 6 nam 2013
MAU SO B 01-DN :
, Don vi: VND o
= |
. .
!q TAISAN Mass DUyt 30/6/2013 31/12/2012 t
E minh 3
A. TAISAN NGAN HAN 100 592.232.739.191 591.339.897.396 I
a (100=110+120+130+140+150)
!2 L Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5 2.510.099.595 4.879.718.724
. 1. Tién 111 2.510.099.595 1.818.968.724 ‘
! 2. Céc khoan trong durong tién 112 . 3.060.750.000 i
IL Cic khoan d4u tw tai chinh ngin han 120 6 246.436.000 214.005.300 f
‘ 1. Du tr ngén han 121 956.277.774 956.277.774
! 2. Dy phong gidm gi4 d4u tr ngén han 129 (709.841.774) (742.272.474)
L Céc khoan phii thu ngin han 130 15.533.206.990 13.221.781.071 ,
!2 1. Phai thu khach hang 131 1.892.103.758 1.759.847.556
2. Tra trudc cho ngudi ban 132 7.516.542.850 4.929.739.775
; 3. Céc khoan phai thu khac 135 6.912.060.382 7.319.693.740
! ' 4. Dy phong phai thu ngéin han kh6 doi 139 (787.500.000) (787.500.000)
; IV. Hang tdn kho 140 560.631.420.421 560.692.926.114
.I:a 1. Hang tdn kho 141 7 560.631.420.421 560.692.926.114
!3 V. Taisin ngén han khéc 150 13.311.576.185 12.331.466.187
' 1. Chi phi tra trudc ngén han 151 210.616.449 23.776.501
\ 2. Thué gia tri gia tang dugc khéu trir 152 6.927.514.096 6.526.285.381
! 1 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 3.930.288.040 3.733.691.189
— 1 4. Tai san ngén han khac 158 2.243.157.600 2.047.713.116
!q B. TAI SAN DAI HAN (200=220+260) 200 283.602.553.052 292.184.092.914
! Tai sén cb dinh 220 235.946.596.846 242.653.448.673
: 1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 8 56.018.212.856 59.223.539.208
& - Nguyén gia v5%) 67.922.627.158 71.285.588.698
— - Gié trj hao mon liiy ké 223 (11.904.414.302) (12.062.049.490)
!q 2. Tai san cb dinh vd hinh 227 100.359.519 143.578.760
- Nguyén gia 228 364.002.850 383.002.850
) - Gi4 tri hao mon lity ké 229 (263.643.331) (239.424.090)
ki 3. Chi phi x4y dyng co ban d dang 230 9 179.828.024.471 183.286.330.705
) IL Taisén dai han khéc 260 47.655.956.206 49.530.644.241
g 1. Chi phi tra trudc dai han 261 10 47.655.956.206 49.530.644.241
!:i TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 875.835.292.243 883.523.990.310
L Cdc thuyé't minh tir trang 7 dén trang 25 la mot bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bdo cdo tai chinh
Tefmg 4,’Tﬁ>a nha DPai Phat, ngd 82 Duy Téan, phudng Dich Vong Hau Cho ky hoat dong
Cau Giay, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam tir ngdy 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thdng 6 nam 2013

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

< i ; ét
NGUON VON Ma 56 T:I:‘ny; 30/6/2013 31/12/2012
A. NO PHAITRA (300=310+330) 300 557.641.518.119 546.700.944.560
I.  No ngén han 310 390.630.653.176 391.562.396.199
1. Vay va ng ngén han 311 11 620.000.000 720.000.000
2. Phai tra ngudi ban 312 75.134.725.361 83.918.944.438
3. Ngudimua tra tién truéce 313 574.036.046 44.252.341
4. Thué va céac khoan phai nop Nha nudc 314 12 139.335.312.764 139.011.548.414
5. Phai tra ngudi lao dong 315 1.667.465.378 1.611.471.904
6. Chi phi phai tra 316 13 67.248.389.761 61.109.982.476
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 14 103.621.123.199 102.679.485.339
8. Qu¥ khen thuéng, phic loi 323 2.429.600.667 2.466.711.287
IL No dai han 330 167.010.864.943 155.138.548.361
1. Phai tra dai han khéc 333 62.370.000 -
2. Vay dai han 334 15 166.614.686.024 154.811.401.390
3. Du phong trg cAp mét viéc lam 336 333.808.919 327.146.971
B. VON CHUSO HUU 400=410) 400 318.193.774.124 336.823.045.750
I.  Vbn chiisé hiru 410 16 318.193.774.124 336.823.045.750
1. Vbn didu 1& 411 360.000.000.000 360.000.000.000
2. Thang du vbn cb phin 412 10.996.500.000 10.996.500.000
3. C6 phiéu quy 414 (19.628.513.946) (19.628.513.946)
4. Quy dau tu phat trién 417 5.743.183.230 5.743.183.230
5. Quy du phong tai chinh 418 5.621.797.965 5.621.797.963
6. Qu§ khéc thudc vén chi s hitu 419 4.842.625.777 4.842.625.777
7.15 liy ké 420 ' (49.381.818.902) (30.752.547.276)
ONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 875.835.292.243 883.523.990.310

fl= aﬁ&umr.vhm T

U L ‘sCH , /
'5“( 3 [% e
N ”70 = :
N J/AY - B ,'??
Nguyén Trung Thanh Lé Vin Huy N= Nguyén Quang Luu
Tong Giam doc Ke toan trudéng Nguoi 1ap biéu

Ngay 13 thang 8 nam 2013

Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 25 1a mét bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tan, phudng Dich Vong Hau

Cau

Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh
Cho ky hoat dong

tlr ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thdng 01 nam 2013 dén ngay 30 thdng 6 ndm 2013

CHI TIEU

10.

11
12.
13.
14.

15:
16.
7.

60 PHAN
AU T4 VA PHAT
DU LICH

SR
cona Py

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cép dich vu

(10=01-02)

Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay
Chi phiban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

(L3) tir hoat dong kinh doanh
(30 = 20+(21-22)-(24+25))

Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhufn khac (40=31-32)

Téng (16) ké toan truée thué (50=30+40)

Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai
(IL3) sau thué thu nhép doanh nghiép

(e
300\

TRIEN

MAU SO B 02-DN

Bon vi: VND
Ma Thuyét Tirngay01/01/2013 Tirngay 01/01/2012
s6 minh  dnngay30/6/2013 dén ngay 30/6/2012
01 18 6.761.455.521 9.413.348.581
02 43.983.927 3.554.545
10 6.717.471.594 9.409.794.036
1119 5.912.591.634 8.602.217.767
20 804.879.960 807.576.269
21 20 69.374.545 406.972.083
2 2 12.527.271.803 (2.364.155.523)
23 11.001.826.988 50.655.555
24 1.053.396.931 2.581.300.187
25 6.165.030.313 7.607.652.273
30 (18.871.444.542) (6.610.248.585)
31 965.794.667 434.032.996
32 696.452.716 (21.953.242)
40 269.341.951 455.986.238
50 (18.602.102.591) (6.154.262.347)
51 22 . . 596.766.508
52 - 24.590.884
60 (18.602.102.591) (6.775.619.739)
70 23 (528) (192)

Nguyén Trung Thanh

Ton

g Giam déc

Ngay 13 thdng 8 ndm 2013

<A
A
Lé Van Huy J\

K& toan truéng

Nguyén Quang Luu

Nguwdi 1ap bitu

Cdc thuyét minh tie trang 7 dén trang 25 la mot bd phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tan, phuong Dich Vong Héu

CAu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho ky hoat dong

tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho kp hoat déng tir ngay 01 thdang 01 ndm 2013 dén ngay 30 thang 6 nam 2013

CHI TIRU

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. (L§) trwdc thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao taisan cb dinh

Cac khoan du phong

LA&/(L4i) tir hoat dong ddu tu

Chi phi ldi vay

3. (L) tir hoat dpng kinh doanh trwéce thay d6i von luu dong

Thay ddi cac khoan phai thu

Thay déi hang tdn kho

Thay déi cac khoan phai tra (khong bao gdm lai vay

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

Thay dbi tai san ngén han khac

Liivay dd tra

Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tie hoat dong kinh doanh

I LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU

1. Tién chi dé mua sém, xdy dung tai san cb dinh va
cAc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD

3. Tién thu 1 cho vay, c¢b tic va loi nhuén dugc chia

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng ddu tw
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién vay ngén han, dai han nhén duoc
2. Tién chi tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh

plvafuf
&/ THA W tirdm

COPUAN >

_.

~ A

01

02
03
05
06

08

09
10
11

12
13
14
16

20

21

22
27

30

33
34
40
50
60
70

Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2013

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

Tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/6/2012

Lé Vin Huy "™
Ke toan truéng

Nguyén Trung Thanh
Tong Giam doc

Ngay 13 thdng 8 nam 2013

(18.602.102.591)

2.048.934.828
(32.430.700)
669.846.366
11.001.826.988

(4.913.925.109)

(3.371.425.919)
61.505.693
8.352.386.667

1.355.353.353

(223.857.700)

1.260.036.985

(16.461.929.831)

1.060.000.000
68.989.083

(15.332.940.748)

11.803.284.634
(100.000.000)
11.703.284.634
(2.369.619.129)
4.879.718.724
2.510.099.595

(6.154.262.347)

1.994.241.845
(15.054.779.518)
(406.972.083)
50.655.555

(19.571.116.548)

14.461.711.147
(274.324.917)
(19.207.998.974)

20.518.123.337
(55.100.000)
(2.828.252.135)
(278.791.815)

(7.235.749.905)

(24.816.738.270)

406.972.083
(24.409.766.187)

31.143.091.890
(2.000.000.000)
29.143.091.890
(2.502.424.202)
6.817.327.146
4.314.902.944

Nguyén Quang Luu
Nguoi 1ap biéu

Cdc thuyét minh tic trang 7 dén trang 25 la mot bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio cdo tai chinh
T@ng 4,’ Toa nha Dai Phét, ngd 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau 'Cho ky hoat dong
Chu Gidy, Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam tir ngaly 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwgc doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s¢ hiru von
Céng ty Cb phén Pau tir va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty cb phin duogc

thanh 13p theo Gidy chimg nhfn déng ky kinh doanh 1dn dau s 0103022823 ngay 07 thang 3 nam 2008
do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha N6i cap, va Gidy chitng nhin dang ky kinh doanh diéu chinh.

Cong ty me clia Cong ty 1a Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam.

Tdng s6 can by cong nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2013 1a 123 (ngay 31 thang 12 nim
2012: 144).

Cb phiéu cta Cong ty duoc giao dich tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) véi ma giao dich Ia
VCR.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong san va dich vu khéch san.

Hoat dong chinh ciia Cong ty bao gdm:

° Kinh doanh bét dong san;
e  Kinh doanh du lich 1it hanh qudc t& va cac dich vu khach san du lich (khong bao gdm kinh doanh

::# ‘
quan Bar, phong hét karaoke va vil truong); 34
e  Kinh doanh nha hang, khach san va dich vu vui choi giai tri (khong bao gdm kinh doanh quan Bar, 31
phong hét karaoke va vil truong); iy
e Tu vén diu tu (khong bao gbm dich vu tu vin phap luat va tai chinh) va quén ly dy 4n (khéng bao ;3'[
gdm dich vy thibt ké cong trinh); " |
e  Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thity lgi, cic cong trinh vin héa, thé j
thao, vui choi giai tri, cac cong trinh du lich, khéch san; L\’

e Thiét ké kién triic cong trinh;

o  Thém tra dy 4n, thdm tra thiét ké, thdm tra du toan va tong du toan cong trinh lip 3t thiét bi (chi
tham tra trong pham vi céc thiét ké di dang ky kinh doanh);

e Thi cong xy Iip c4c cong trinh vira va nhé, cong trinh cong cong (van hoa thong tin, gido duc, y té,
thé thao), dan dung, céng nghiép, giao thong dudng bg, ha ting k§ thuit;

e Thi cong trang tri ndi ngoai thit va I&p dat thiét bj cho cac cong trinh dan dung, cong cong, thi cong
ndi that chuyén nganh van hoa - thong tin, thé thao, khach san;

e Dich vu mbi gi6i, dinh gié, san giao dich bét dong san;

e  Kinh doanh c4c loai vt tu, thiét bi, phuc vu khéo sat, thiét ké, thi cong x4y dung; va

e  Céc hoat dong kinh doanh khac theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh 14n thir 9
ngay 05 thang 6 ndm 2013.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio cdo tai chinh
Tang 4, Toa nha Dai Phét, ngd 82 Duy Tén, phudng Dich Vong Hau Cho ky hoat dong

CAu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé 1ap b4o cido tai chinh

Béo cao tai ghinh kém theo dugc trinh bay béng Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phit
hop v6i chuan myc ke toan, ché d6 ke toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh.

Di4nh gi4 ciia Ban Giam déc vé kha niing tiép tuc hoat dong ciia Cong ty trong mudi hai thing t6i ké
tir ngay 30 thang 6 nam 2013

Tai ngay 30 thang 6 nim 2013, Cong ty dang trong tinh trang thiéu hut vén hru dong dé co thé thanh todn
cho cac khoan c6ng ng dén han tra. Kha ning thanh toan cita Céng ty trong vong 12 thang t6i phu thudc
vao vigc Cong ty co the ban duoc cac cong trinh/hang myc cong trinh dé dang ciing nhur viéc cac tb chirc
kinh té, ngén hang tlep tuc cung cép cac khoan tin dung, va kha nang huy dong vbn tir cac nha dau tw. Ké
hoach ciia Ban Giam d6c Cong ty lién quan dén vén d& nay dugc trinh bay duéi day:

e  Cong ty dd co khoan cam két tin dung ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét
Nam v6i han mirc tin dung 12 400 ty VND theo Hop dong han mirc tin dung dai han s 1200-LAV-
201100624 ngay 12 thang 5 ndm 2009. Hop ddng han muc tin dung c6 thoi han 5 nim ké tir ngay
giai ngén dAu tién 1a ngay 19 thang 5 ndm 2011 (d& dugc gia han thanh 90 thang ké tir ngay giai ngén
déu tién). Thoi han rat vén vay 1a 48 thang k& tir ngay 12 thang 5 nim 2009 (ngay ky hop déng).
Theo hop dong/phu luc hgp dong gbc vay duoc tra 1a 6 thang 1 l4n, thoi gian an han 1 36 thang,
ngay tra ng goc dAu tién 14 42 thang k& tir ngay giai ngan déu tién (ngay 20 thang 11 nim 2014) va
ngay tra no cudi cung la ngay 20 thang 11 nam 2018. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2013, Cong ty da rut
v6n vai s6 tién 12 166.614.686.024 VND. S6 han mirc tin dung con lai v6i s tién 12 233.385.313.976
VND Céng ty c6 thé vay véi cac didu khoan phi hop vé6i hgp ddng han mirc tin dung dé thanh tosn
cho cac nha thau xay dung cia Dy 4n Khu d6 thi Du lich Cai Gi4 - C4t Ba. Ban Gidm dbc Cong ty da
danh gi4 mdt cach than trong va tin tudng ring s& dat dugc thoa thuan vé gia han thoi han rat von vay
voi Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

e  Dong thoi, Cong ty ciing dang tim cac ngudn tai chinh can thiét dé c6 thé tyr trang trai dugc cac
khoan ng khi dao han bao gom: (i) Tiép tuc tim kiém nha dau tur va ngén hang dé cung dau tu vao Dy
4n Khu d6 thi Du lich Cai Gia - Cat Ba; (ii) Thanh ly khach san Holiday View & Hai Phong.

Nam-tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Béo cai tai chinh kém theo dugc 1ap cho ki hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén ngay 30 thang 6
nam 2013.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bido c4o tai chinh
Tang 4, Toa nha Dai Phét, ngd 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau Cho ky hoat dong

Chu Gidy, Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hgp thanh va can digc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI
Huéng din méi vé ché @6 quan Iy, sir dung va trich khiu hao tai san c¢d dinh

Ngay 25 thang 4 ndm 2013, BO Tai chinh dd ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tu 45)
huéng din ché d¢ quén ly, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh. Thong tu nay thay thé Thong tur s6
203/2009/TT-BTC (“Thong tu 203”) ngay 20 thang 10 ndm 2009 cia B Tai chinh huéng dén ché d6 quan
1y, st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh. Thong tir 45 ¢6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 10 thang 6 ndm
2013 va ap dung cho ndm tai chinh 2013 trg di. Ban Gidm dbc danh gia Thong trr 45 khong c6 anh hudng
trong yéu dén b4o céo tai chinh ciia Céng ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén ngay 30
thang 6 ndm 2013.

Huéng déin méi vé trich 1ap du phong giam gia d4u tw dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 ndm 2013, Bo Tai chinh dé ban hanh Thong tu s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tu 89”) stra
d6i, bd sung Thong tir s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nédm 2009 cia B Tai chinh huéng dan ché
d¢ trich Iap va sir dung céc khoan du phong giam gia hang ton kho, ton thét cic khoan dAu tu tai chinh, no
phai thu kho ddi va bao hanh san phim, hang ho4, cong trinh x4y lép tai doanh nghiép. Thong tur 89 c6 higu
luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 ndm 2013. Ban Gidm déc dang danh gi4 mirc d6 anh huéng ciia viéc 4p
dung Théng tu nay dén bao cdo tai chinh trong twong lai ciia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 c4c chinh sach ké toan chi yéu duoc Céng ty 4p dung trong viée 1ap bdo c4o tai chinh:

U tinh ké toan

Viée Iap béo céo tai chinh tuan thit theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh yéu cau Ban Gidm doc phai c6
nhifng wdc tinh va gia dinh anh hudng dén s lidu bao cao vé& cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao c4o tai chinh ciing nhu cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi
phi trong subt ' ky hoat dong. Médc du cac uéc tinh ké toan dugc l4p bang tit ca sur hidu biét ciia Ban Giam
dbc, s thuc té phat sinh c6 thé khac vai cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay gh1 nhan ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
glao dlch c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tal chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao
gbm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan ddu t ngén han, cic khoan phai thu khéach hang va phai
thu khac.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, cong ng tai chinh dirge ghi nhan theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc ti€p dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong ty
bao gom céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, cac khoan vay va chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé& danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cdc khoan tuong dwong tién

Tién va céc khoan trong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, c6 kha
néng thanh khoén cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Béo céo tai chinh
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau Cho ky hoat dong
Chu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo i chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Dw phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 18p cho nhiing khoan phai thu d& qué han thanh to4n tir siu thang trd
1én, hodc cac khoan phai thu ma nguoi ng khé cb kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho
khén tuong tu.

Hang ton kho

Hang t6n kho dugc xac dinh trén co s& gia thip hon giita gia gbc va gid tri thuin c6 thé thuc hién dugc. Gia
goc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuit
chung, néu co, de ¢6 duoc hang tén kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. D6i véi thanh pham va san pham
do dang, gia gbe bao gbm gid tri quyén sir dung d4t, chi phi xay dung va chi phi phat trién co s& ha ting,
Gié gbc clia hang tdn kho dugc xac dinh theo phwong phap gia dich danh. Gi4 tri thuin c6 thé thuc hién
duoc dugc xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang tén kho ctia Cong ty duogc trich 18p theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 18p du phong giam gia hang tdn kho 16i thoi, hong, kém pham chit va trong
trudng hop gia gde clia hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thuc ky hoat
dong.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan b céc chi phi khac lién quan truc tiép den'
viéc dua tai san vao trang thdi sén sang sir dung.

F/

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuwong phap dudng thing dura trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhr sau:

Ky hoat dong

tir ngay 01/01/2013

dén ngay 30/6/2013

(s niam)
Nha ctra va vét kién trac 40
May méc va thiét bi 7
Phuong tién van tai, thiét bi truyén din 7
Thiét bi viin phong 3-7
Tai sin ¢6 dinh khac 3-7

Chi phi xay dung co bian dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoiic cho bit ky
muc dich nao khic dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao g(‘)m chi phi dich vu va chi phi 1i vay c6
lién quan phu hop voi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khéu hao ctia céc tai san ndy dugc dp dung
gidng nhu v6i cac tai san khac, bat déu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cic khoan du tw chimg khozn
Céc khoan dAu tu chimg khoan dugc ghi nhan bit diu tir ngdy mua khoan diu tu chung khoén va dugc xac

dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tur ching
khoén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Béo cdo tai chinh
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ng6 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau Cho ky hoat dong

Chu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

tir ngaty 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo i chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khoan diu tir chimg kho4n (Tiép theo)

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan ddu tu chirng khoén duogc xéac dinh theo nguyén gia trir cac khoan
giam gia d4u tu chung khoan.

Du phong giam gia diu tu chimg khoan dugrc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 18p du phong cho cac khoan dAu tu chimg khoan tur do trao ddi c6 gia tri ghi sb
cao hon gia thi trudng tai ngay két thuc ky hoat déng.

Céc khoan tra trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm gi4 trj thwong higu “Vinaconex” nhan duoc tir Téng Cong ty Cb phin
Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam (cong ty me ciia Cong ty) va céc khoan chi phi tra truéc dai han
khac.

Thuong hiéu nhugng quyén phan 4nh gié trj thuong hiéu “Vinaconex” nhén dugc tir Tong Céng ty C phin
Xuét nhap khdu va X4y dung Viét Nam theo mot hop ddng li-xang ky gifta hai bén v6i thoi han 20 ndm.

Céc khoan chi phi tra truéc dai han khac bao gbm gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nhé d4 xuét ding
va dugc coi 1a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty v6i thoi han tir mot nam tré
1én. Céc chi phi nay dugc vén héa dudi hinh thirc cic khoan tra truée dai han va dugc phan bd vao béo céo
két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing trong vong ba ndm hodc theo thoi han
thué theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu clia Céng ty chii yéu bao gdm doanh thu bit dong san, ban hang, kinh doanh dich vy an ubng,
nha nghi, khach san va doanh thu khac (mdi gidi kinh doanh bat dong san...).

Doanh thu bit djng sin

Kinh doanh bét dong san: Dbi voi bét dong san ma Cong ty bén sau khi @4 x4y dung hoan tit, doanh thu va
gia vén dugc ghi nhén khi phén 16n rii ro va lgi ich lién quan dén bat dong san da dugc chuyén giao sang
ngudi mua. D6i voi bét dong san duoc ban trudc khi x8y dung hoan tAt ma theo d6 Cong ty co nghia vu
xdy dung va hoan tit dy 4n bét dong san va ngudi mua thanh toan tién theo tién d¢ xay dung va chip nhan
céc lgi ich va rii ro tir nhitng bién dong trén thi truong, doanh thu va gia vén dugc ghi nhan theo ty 16 hoan
thanh ciia cong viéc xdy dung va c6 x4c nhan clia ngudi mua tai ngiy két thiic ky hoat dong.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa mén tt ca ndm (5) didu kién sau:

(a) Cong ty dd chuyén giao phin 16n rii ro vi lgi ich gén lin v6i quyén s& hitu san phidm ho3c hang héa
cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nim giit quyén quéan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hogic quyén kiém soat
hang hoa;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;
(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu dich vu dn ué'ng, khdch san

Doanh thu ciia giao dich v& cung cp dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc d3 hoan thanh tai ngdy clia bang cén d6i ké toan ciia
ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda mén tit ca bén (4) diéu kién sau:
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- CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Bio céo tai chinh
L:—w Ta:mg 4,' Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau 'Cho ky hoat dong
Chu Gidy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam tir ngdy 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdan duwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

(b) C6 khé ning thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6;

(¢) Xac dinh duge phén cong viéc d hoan thanh tai ngay clia bang cén dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu d6.

L3i tién giri duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duoc xac dinh trén s§ du cac tai khoan tién giri va 1ai suét ap
dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tu xay dung hodc san xuéit nhitng tai san cin mét thoi
gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hozc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gi tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phét sinh tir viéc dAu tu tam
thdi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Cac khoan dw phong
Céc khoan du phong duge ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy kién da xay Z
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu ndy. Cac khoan du phong dugce xéc dinh trén co s& 3>
uéc tinh ciia Ban Giam déc v& cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thuc ¢
ky hoat dong. eTTH
Thué .
ué | Vi
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gi4 tri ciia 6 thué phai tra hién tai va sb thué hoén lai. E
=

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhuan thudn dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong bao
gdbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khiu trir trong cac nam khac (bao gom c4 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué hoac khong dugc khau trir.

b o b o o o o o o e K

I
[

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cc khoan chénh léch giira gi4 tri ghi s va co s tinh thué thu nhap

cta cac khoan muc tai san hogc cong ng trén béo céo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phép bang

can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tét ca cc khoan chénh léch tam

= thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuén tinh thué trong
tuong lai d khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

l

Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh theo thué suit du tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay
ng phai trad dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhin vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing
vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hoén lai | phai tra dugc bt trir khi Céng ty c6 quyén hgp
phap d& b trir giita tai san thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhap hofn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc
quén ly bdi cung mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co s&
thuan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téang 4,'T(‘)a nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tén, phudng Dich Vong Hau
Chu Giéy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B4o céo tai chinh
Cho ky hoat dong
tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué (Tiép theo)

Tai ngy 30 thang 6 nam 2013, Cong ty ¢6 khoén 18 mang sang (chwa duoc quyét toan thué) c6 ,thé bu trir
v6i thu nhép chiu thue trong tuong lai trong thoi han 5 nam. Cong ty chura ghi nhén tai san thué thu nhép
hodn lai cho khoan 18 tinh thué nay do khong chéc chan vé thu nhap trong twong lai.

Viée xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing ve thué thu nhéap doanh nghiép tity thudc vao

két qué kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Tién mit 20.219.650 143.465.201
Tién giri ngén hang 2.489.879.945 1.675.503.523
Cac khoan tuong duong tién - 3.060.750.000
2.510.099.595 4.879.718.724
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Piu tur chimg khoan ngén han 956.277.774 956.277.774
Du phong giam gi4 d4u tw ngén han (709.841.774) (742.272.474)
246.436.000 214.005.300
HANG TON KHO
30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Nguyén liéu, vit liu 279.883.339 206.189.642
Cong cu, dung cu 11.887.098 17.632.233
Chi phi sén xut, kinh doanh d& dang (i) 560.339.474.112 559.907.944.454
Thanh phém 175.872 561.159.785
560.631.420.421 560.692.926.114

(i) Thé hién chi phi xdy dung co ban dé& dang ciia céc cong trinh/hang myc cong trinh thugc Du 4n Khu d6
thi Du lich Cai Gia - Cat Ba dAu tr v6i muc dich dé ban. Cong ty da st dung tai san hinh thanh tir Du 4n
Khu do thi Du lich C4i Gi4 - C4t Ba d& dam bao cho khoan tién vay tir céc t6 chic tin dung (cho di ti san
d6 dang tdn tai hay s& dugc hinh thanh trong tuong lai, hién nay Cong ty dang tién hanh c4c tha tuc phap ly
lién quan dén viéc thé chép tai san hinh thanh tir Dy 4n @8 dam bao cho khoan tién vay tir cc tb chirc tin
dung nhu da trinh bay & Thuyét minh s 15).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau
Chu Gidy, Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

B4o cao tai chinh

’Cho ky hoat dong
tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09-DN

8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phurong tién
Nha cira va Miy mécva  vén tii, thiét b Thiétbi  Taisin cd dinh
vt kién tric thiét bi truyén din vin phong khac Téng cing
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 57.335.400.837 5.283.598.601  6.274.561.099 960.241.853  1.431.786.308  71.285.588.698
Giam trong ky 2 963.585.975  1.432.203.147 703.277.824 263.894.594 3.362.961.540
Thanh ly, nhugng ban - 275.440.910 1.314.888.106 2 s 1.590.329.016
Giam khc . 688.145.065 117.315.041 703.277.824 263.894.594 1.772.632.524
Tai ngay 30/6/2013 57.335.400.837 4.320.012.626  4.842.357.952 256.964.029  1.167.891.714  67.922.627.158
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 6.505.319.739 1.823.363.044  2.367.627.993 805.087.171 560.651.543 12.062.049.490
Ting trong ky 1.106.613.012 322.950.885 358.381.011 60.403.393 159.016.602 2.007.364.903
Trich khéu hao 1.106.613.012 322.950.885 358.381.011 60.403.393 159.016.602 2.007.364.903 ,
Giéim trong ky ‘ . 547.754.829 811.780.677 615.156.928 190.307.657 2.165.000.091
Thanh Iy, nhuong ban - 91.092.067 745.859.013 14.542.487 2 851.493.567
Giam khéc 5 456.662.762 65.921.664 600.614.441 190.307.657 1.313.506.524
Tai ngay 30/6/2013 7.611.932.751 1.598.559.100  1.914.228.327 250.333.636 529.360.488 11.904.414.302
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 30/6/2013 49.723.468.086 2.721.453.526  2.928.129.625 6.630.393 638.531.226  56.018.212.856
Tai ngay 31/12/2012 50.830.081.098 3.460.235.557  3.906.933.106 155.154.682 871.134.765  59.223.539.208
9]
Nguyén gi4 ciia tai san cb dinh hiru hinh bao gém céc tai san c¢b dinh da khiu hao hét nhung vin con sir dung tai o
ngay 30 thang 6 ndm 2013 vai gia trj 1a 128.167.520 VND (ngay 31 thang 12 ndm 2012: 718.049.484 VND). 3
-J
Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, gi4 tri con lai cta tai san chd thanh ly, chuyén nhugng (Khéch san Holiday view) n
theo Nghi quyét Pai hdi dong cd dong thuong nién ndm 2013 1a khoang 50 ty VND. F
r ~ kd 2 . -~
9. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG ~
i
Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2013 Nim 2012
VND VND
S6 dw d4u ky/nim 183.286.330.705 196.845.312.513
Tiang trong ky/ndm - 148.242.542.629
Két chuyén sang hang tén kho = 161.801.524.437
Giam khac 3.458.306.234 -
$6 dw cudi ky/nim 179.828.024.471 183.286.330.705

Sé du chi phi xdy dung co ban dé dang tai ngay 30 thang 6 nim 2013 phin 16n bao gbm céc chi phi phat
sinh lién quan dén Dy 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gia - C4t Ba (“Du 4n”). Ban Giam d6c Cong ty tin twdong
rang viéc hach toan cac chi phi phat sinh lién quan dén Dy 4n néu trén vao Khoan muc Chi phi xay dung
co ban d& dang 13 phan 4nh phi hop ban chét va ké hoach ctia Cong ty v& muc dich sir dung Dy 4n trong
tuong lai.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s§ 15, Cong ty dd sir dung tai san hinh thanh tir Du 4n Khu d6 thi Du lich
Cai Gjé - Cat Ba (trgng d6 mot phan dugc trlnh bay & khge’m muc chi phi san xuat kinh doanh d& dang tai
Thuyét minh s6 7) d€ dam bao cho khoan tién vay tir cac t6 chirc tin dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX Béo cdo tai chinh
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tan, phudng Dich Vong Hau Cho ky hoat dong
Chu Gidy, Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdec thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Tir ngay 01/01/2013

dén ngay 30/6/2013 Nim 2012

VND VND

S du d4u ky/nim 49.530.644.241 54.848.226.864

Tang trong ky/ndm 745.064.840 670.971.863

Phan bd trong ky/nim (2.619.752.875) (5.988.554.486)

S6 dw cudi kj/nam 47.655.956.206 49.530.644.241

11. VAY VA NQ NGAN HAN

30/6/2013 31/12/2012

VND VND

Vay ngén han 620.000.000 720.000.000

No dai han dén han tra (dugc trinh bay & phin - -
vay dai han) )
620.000.000 720.000.000 i

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

30/6/2013 31/12/2012

VND VND
Thué gia trj gia tang 282.761.947 51.859.176 §
Thué thu nhap c4 nh4n 221.225.841 128.364.262 N
Thué tai nguyén 647.076 647.076 i
Céc loai thué khéc (tién sir dung d4t) 138.830.677.900 138.830.677.900 ) ;
139.335.312.764 139.011.548.414 N l

13. CHI PHi PHAI TRA

il

S dur chi phi phai tra cha yéu phan 4nh cc khoan chi phi phai tra cho céc nha thau thi céng/cung cp dich
vu cho Dy 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gié - C4t Ba cho khdi lwgng cong viéc hoan thanh da dwoc nghiém
thu tai ngay 30 thang 6 nim 2013.

14. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Phai tra cb tirc (i) 52.860.000.000 52.860.000.000
Khéch hang gép v6n d& mua dit va xay dung tai khu B2 va B3 45.959.953.039 45.218.134.857
thudc Dy 4n Khu D6 thj Du lich Ci Gia -
Cét Ba (ii)
Khach hang gép vén dé mua dét va xdy dung tai khu B4 thuc 1.828.931.704 2.245.815.148
Du 4n Khu D6 thi Du lich Céi Gi4 - Cat Ba
Céc khoan phai tra khac 2.972.238.456 2.355.535.334
103.621.123.199 102.679.485.339

(i) Theo Nghij quyét ciia Hoi ddng Quan tri sb 13/NQ-VITC-HDQT ngay 19 thang 3 nim 2013, Hoi dong
Quan tri da phé duyét phuong 4n Ibi thoi han tra cb tirc nim 2010 dén ngay 31/3/2014.

(ii) bay la s6 du cac khoan gop von ciia khach hang dé dugc quyén wu tién nhan chuyén nhugng nha biét
thyr gén lién véi quyén sir dung d4t tai khu biét thy B2 va B3 thuéc Dy 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gia - Cat
Ba.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 4, Toa nha Dai Phat, ngd 82 Duy Tén, phuong Dich Vong Hau
Chu Giéy, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cao tai chinh
, 'Cho ky hoat dong
tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/6/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

15. VAY DAI HAN

30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Vay dai han 166.614.686.024 154.811.401.390

166.614.686.024 154.811.401.390

Ngay 12 thang 5 nim 2009, Cong ty ky Hop dbng han miic tin dung dai han 1200-LAV-201100624 véi
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam véi han mirc tin dung 1a 400 ty VND. Hop
déng han mirc tin dung c6 thoi han 5 nam ké tir ngay giai ngén dAu tién 14 ngay 19 thang 5 ndm 2011. Ngay
19 thang 11 nim 2012, Cong ty d4 ky Phu luc hop ddng tin dung s6 1200LAV20091205/PL02. Theo Phu
luc nay, ké hoach tra gbc 14 6 thang 1 I4n, thoi gian 4n han 13 36 thang, ngay tra no gbc dAu tién 13 42 thang
ké tir ngay giai ngan dAu tién (ngay 20 thang 11 nim 2014). Khoan vay chiu I4i sut bang 13i sudt huy dong
tiét kiém bang VND ky han 12 théng tra sau clia bén cho vay cong (+) ba phan trim mét nim (3%/nim).
Ngay 20 thang 5 nim 2013, Cong ty nh4n drgc Thong bo sé 1075/SG-TD theo d6 diéu chinh mirc 13i suat
tién vay bing VND 4p dung tir ngay 20/5/2013 dén hét ngay 19/8/2013 dbi véi toan bo sb dur ng ciia Hop
dong tin dung s6 1200LAV20091205 14 11,5% va Thong bo sé 1080A/SGD-TD v& didu chinh ky han tra
ng 13i 1 ngay 20 thang 11 nim 2013. Khoan vay dugc dam bao bing tai san hinh thanh tir Dy 4n Khu d6
thi Du lich Cai Gia - Cat Ba (cho di tai san d6 dang ton tai hay s& dugc hinh thanh trong twong lai, hién
nay Céng ty dang tién hanh céc thii tuc phéap 1y lién quan dén viéc thé chip tai san hinh thanh tir Dy 4n) va
dugc bao lanh béi Téng Cong ty C5 phin Xuit nhap khdu va X4y dung Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6
nim 2013, Cong ty d riit vén véi sb tién 12 166.614.686.024 VND.

Khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

Trong vong mt ndm

Trong nam thir hai

Tir nim thir ba dén nam thir nam
Sau ndm ndm

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang
(dugc trinh bay & phin ng ngén han)
S0 phii tra sau 12 thing
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30/6/2013

31/12/2012

VND

41.653.671.506
41.653.671.506
83.307.343.012

VND

19.351.425.174
116.108.551.042
19.351.425.174

166.614.686.024

154.811.401.390

166.614.686.024

154.811.401.390
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