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BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG CONG TY VINACONEX - ITC
VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2011

I. TINH HINH CHUNG: 4
1. Thun lgi: ,;
Hoat dong SXKD nim 2011 ciia Céng ty c6 nhiing thuén 1g1i sau:

- Kinh t€ nam 2011 thyc sw nhidu kho khan, théch thitc cho nén kinh té toan cu néi chung
va Viét Nam néi riéng. Chinh phti bang nhiing chinh sich diéu hanh nén kinh t€ nhim tap
trung kiém ché lam phat, én dinh kinh t& vi m6, &m béo an sinh x& héi duoc thyuc hién
quyét liét. .

- Cbéng ty VINACONEX-ITC nhén dueogc su chi dao va ing ho to 16n cia cac cd ddng séng
1&p va cia Hoi déng quan tri trong qua trinh hoat déng kinh doanh nim 2011.

- Cong ty s& hitu moét du 4n bit déng sén cé quy dAt 16n, nim tai vi tri dep va phat trién v&
du lich tai mién Béc nén chi dong trong hoat déng d&u tr va kinh doanh, két hop vé1
nhitng diéu kién thuin loi vé thi treong bit dong sin nudc ta trong thoi gian vira qua cé
budc phét trién quan trong, thu hit ddng ké ngudn vén diu tir trong va ngoai nuée, thic
dy céc nganh sén xuit khic phat tridn. Hé théng quy pham phéap luat didu chinh hoat
déng cua thi trudng bét dong sén tu'ng budc dwge hoan thién, co cdu tS chirc cia thi

truong dugce hinh thanh, ¢4 c6 sw phdi hop gitta cac co quan c6 lién quan trong cong tac
quén ly nha nuéc, tao didu kién thuén loi, méi trudng du tir théng thodng @8 thi trudng
bét d6ng san phét trién.

- Cobng ty c6 bd mdy hoan chinh, ddi ngil cén bd duogc tuyén chon va dao tao k¥ ludng, co
tAm huyét, chuyén mén viing vang va hét 1ong vi su phiét trién chung cia ca doanh nghiép.

2. Khé khin:

Hoat dong san xuét kinh doanh nim 2011 ctia Cong ty gip nhitng kho khén sau:

- Tinh hinh kinh t€ d4t nuéc va thé gioi, tinh hinh thi truong bt dong san trong nudc va
nhiéu yéu t6 kinh t& vi mé khéc 4nh huéng tryc tiép, nghiém trong dn hoat dong san xuit
kinh doanh ctia khong chi riéng Céng ty Vinaconex — ITC.

- Du 4n C4t Ba 12 du 4n c6 bét dong sén c6 quy mo 16n, vai tinh dic thi & dia ban dic biét
khé khan, dgc tht loai hinh, dic thu thi truong, dic tha vé gidi phép dhu tu va nhay cam
khi thi tredng bién dong manh. |

- Cong ty Vinaconex — ITC méi thanh I4p, mc b v6i s6 vén diéu'1é 360 ty ddng xong tiém
luc thue su cia Cong ty vé dong tién thuc khéng phal manh, nhét [4 so véi quy md I6n
nhu Du 4n Cét Ba Amatina.

- Cong ty Vinaconex — ITC la Céng ty bat dong san Ddc canh nén viée chiu anh hudng sdu
cta thi-trudng 12 didu tit yéu, mic du dinh hudng ctia Cong ty dang quyét liét trién khai



phai da doanh dé dam bao dong tién song thoi gian vira qua 12 qué ngin dé c6 su thay dbi -
dé.

- Nguon vén phuc vu cho hoat ddng d4u tir, kinh doanh bét d6ng sén gip nhiéu khé khan do
13i sudt cho vay cta céc ngén hang khéng ngiing tang lén.

- Céc chinh sich thit chat tai chinh ctia nha nudce trong linh vuc du tr va kinh doanh bt
déng san . Piéu nay tao ra nhidu rao can cho hoat d6ng d4u tir kinh doanh bt ddng sén va
tao ra c4c han ché cho thi trirong Bét dong san néi chung.

- Thi trudong Tal chinh va thi trudng Bét dong sén trong ndm 2011 dién bién phtc tap co
énh huong xAu dn tAm Iy céc nha dau tir bt dong sén dan dén san phém tiéu thu cham,
hang ton kho tang, trong khi d6 Dy 4n Cat B4 Amatina dang trong giai doan dAu tw, nhu
céu vén 16m,.. 4

- Viéc trién khai cac du an ha téng k¥ thuét trong diém c6 lién quan dén du 4n dién ra chdm
nén sic thu hiit c4c nha d4u tr 16n vao dir 4n vAn gip kho khin, théi gian du tr du 4n bi
kéo dai, &nh huéng dén viée kinh doanh va thu hdi vén cia du 4n.

- Co ché chinh sach, thi tyc diu tir cta dia phuong mic du d4 duge cai thién song van con
nhiéu thi tuc rrdm ra, phurc tap cling anh huéng dén tién trinh trién khai dy 4n.

IL KET QUA SAN XUAT KINII DOANII NAM 2011:

1. BPanh gia chung:

- Anh huréng truc tiép boi chinh séch that chit tidn t8, kidm ché lam phét, én dinh kinh té vi
m0, dim bao an sinh x& hdi cia Chinh phil.

- Vuot qua nhiéu khé khin, thach thirc, véi s phén diu, nd luc khodng neimg cia toin bd
lanh dao, can bd céng nhén vién va su 1anh dao sét sao, hiéu qua ctia Hoi dbng quén tri,
Cong ty CP Pau tur va phat trién du lich Vinaconex — ITC d4 co ban hoin thanh mét sb
nhiém vu ké hoach nim 2011.

2. Mt s6 chi tiéu chinh da dat dwge nim 2011:

Nim 2011
. . Ké Ghi
TT “N6i dung DPon vi hoach Thwe | Ty 1€ | cpg
diéu hién %
chinh
A | TONG GIA TRI SXKD Ty ddng | 256,53 | 234,03 | 91%
- | B L GRS B o O Bl | ddng | 219,09 | 19897 | 91%
Amatina
2 | Kinh doanh DV BPS Ty déng | 1,259 1257 | 100%

3 [ Kinh doanh khéach san va du lich Ty déng 20,000 18,759 94%

Kinh doanh quén ly khai thic Ty ddng | 16,184 15,04 93%

dich vu d6 thi va du lich
. B | DOANH THU Ty déng 90,134 87,684 ' 97%
1 Doanh thu kinh doanh BT Du 4n Ty dé)ng 61,644 ‘ 60.380 97’9% :

Cat Ba Amatina

2 | Doanh thu KD dich vu BDS Ty d’éng 0,878 0,983 112%




: Nim 2011
| | K& Ghi |
 TT Néi dung . Bonvi | hoach Thre | TY18 | chp
ditu hién’ % :
chinh
3 |DomhtuXDkhichsanvadich | 1o qaro | 20000 | 18507 | 93%
vu du lich
| Doanh thu KD quan Iy khai thic | . .» o | 161% y’
4 dich vu 6 thi va du lich | Ty dong 6,209 6,27 ( Q/
Doanh thu tir hoat déng tai chinh, | . .» | .
=5 : 1,534 | 98% P
5 thu nhip khée Ty dbng 1,560 ; /0 \ b
=)
.C | LOI NHUAN - | Ty dong | 20,835 | 20817 |166% N4

3. Céc thanh tyu va cic vin dé con ton tai nim 2011

3.1 Cdc thanh twu da dat duoc

3.1.1 Céng téc xAy dung, t6 chitc bd méy:

- Cing c6 va hoan thién co céu t6 chitc va bd sung cc can bd quan 1y cho cac Phong, Ban

va chi nhénh cia Céng ty ¢im bao coéng tac diéu hanh, quan 1y cta cic Phong, Ban, Pon
Vi. ' '

3.1.2 Cong téc dAu tir D 4n khu d6 thi du lich C4i Gis-Cét Ba:

Céng ty Vinaconex - ITC @ co ban thi céng hoan thién HTKT giai doan IB d& dam bio
tién d6 d&u tr HTKT Du 4n theo ké hoach & @2 ra vi phuc vu kinh doanh biét thu khu
B2-B3, trién khai thi céng céc hang muc HTKT giai doan II d& phuc vu kinh doanh khu
C2.

- Cong ty Vinaconex — ITC da trién khai dAu tw cic cong trinh dich vu giai doan IA va bai

tdm Tiung Thu d& hoan thanh va dwa vio kinh doanh, khai thc tir &u nam 2011.

3.1.3 Hoat d6ng kinh doanh dir 4n:

3

Thu tién kinh doanh biét thi khu B2-B3, va thu tién gbp vén bigt thy khu C.

Lam viéc véi cc td chire va quf tin dung qude té @& thu hit diu tr nude ngoai vao dur 4n.
Chun bi cdc diéu kién d tién hanh ky bién ban ghi nhé hop tAc tr vén va diu tu nudce
ngoii vao du én vao du thang 1/2012 véi Ch tich qu§ dau tw Cerberus — Gido su, tién si
John William Snow. '

1.4 Cong tie quan Iy tai chinh va thu xép vén cho hoat d6ne dau tu:

(UN]

Tri€n khai thyc hién giai ngén hop déng vay vén trung han véi Ngin hing ndng nghiép va
phét trién ndng thén Viét Nam.

Dang trién khai [am viéc v4i cdc ngén hang khéc dé thuc hién thu xép ngudn vén phuc vu
hoat dong dau tu ctia Cong ty.

.1.5 Cong tac Phat trién cic D an mdi:

Cong ty Vinaconex - ITC dang tim ki€ém va tiép c4n céc du 4n nha & thuong mai va nha &
cho ngudi 6 thu nhép tai Ha Noi.



R

3.2 Cdc vin @ con ton tai:

- Hoat d6ng kinh doanh ctia Céng ty con & tinh trang doc canh, cht yéu trong linh virc kinh
doanh bét déng san va dich vu du lich, nén khi cac yéu t6 vi md bién dong thi g&p rui ro
rét 16n.

- Tiém e Cong ty dau tu Dy 4n Cét Ba trong diéu kién thi trrong hién nay cin phai duge
néng 1én ¢ dam béo céc khoin vay ngén hang & mitc hop 1y trénh lam gidm hiéu qué cia
Du é4n.

- Hoat dong thu hit dau tr nuéc ngodi, cac nha du tw thir phat phéi duoc tip trung va
chuyén nghiép hon dé mang lai hiéu qua scrm

ML KET LUAN

V61 néng luc, quyét tim cta minh, tip thé CB CNV Céng ty Vinaconex — ITC d3 co
bén hoan thanh nhiing nhiém vu ma Hoi ddng quén tri Céng ty va ai hoi Dong cb dong
Cong ty giao ndm 2011, bao toan vén va ddm bao doi song cho cén bd céng nhén vién trong
Céng ty, tao tién dé vimng chic dé Cong ty tlep tuc phat trién trong ndm 2012.

Cong ty Vinaconex - ITC mong muén tiép tuc nhn dugc su quan tim, 1&nh dao cua
Téng Cong ty Vinaconex, Ngin ha.ng EXIMBANK, Céng ty AGRISECO, ctia H6i ddng
quan tri Cong ty va toan thé cic C6 ddng cia cong ty dé Céng ty Vinaconex - ITC khic phuc
cac kh6 khan va tén tai, phat huy céc loi thé va thanh qua, hoan thanh t&t nhit nhiém vu ciia
minh, tr& thanh nha ddu fr va phat trién bét dong san chuyén nghiép, mang lai loi ich bén
vitng cho céc cb doéng ctua Cong ty.

Xin trdan trong cim on!
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