CTCP PAU TU & PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH VINACONEX Poc lap — Tw do — Hanh phic
BAN KIEM SOAT ‘
Ha Néi, ngay  thdng 03 nam 2012

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2012
Can ctr:
- Luft doanh nghiép ndm 2005;

- Chtrc nang nhiém vu cia Ban Kiém soét quy dinh tai Piéu 1& Cong ty Cb phan Péau tir
va Phét trién Du lich Vinaconex; -

. Ban Kiém soét bao cdo truée Dai hoi ddng cd dong két qua kiém tra, gidm sat
cac mit hoat dong cia Codng ty trong nam 2011 nhw sau:

L. KET QUA KIEM TRA GIAM SAT NAM 2011
1. Hoat dong cia Ban Kiém soat:

Ban Kiém soé4t d3 tién hanh hoat d6ng kiém tra, gidm sat viéc tuln thu cac quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1é td chirc va hoat dong ctia Céng ty, Nghi quyét Pai
hoi c6 dong nam 2011 trong viéc quéan 1y, didu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty,
cu thé:

- Xem xét danh gia hoat dong ciia H1 ddng quén tri trong nim lién quan dén vise thEc
hién K& hoach d4u tir va kinh doanh nim 2011 ducrc Pai hoi dbng cd déng giao cho Hoi
ddng quén tri phé duyét.

- Xem xét tinh phil hop ctia cac Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri trong cbng tac quéan
Iy, Ban Téng Giam dbc trong cong tic didu hanh.

- Kxem soat trinh tu, thi tuc ban hanh cdc vin ban cia Cong ty so voi quy dmh cua phap
lugt va Pidu 18 Céng ty.

- Tham gia budi hop Ho6i dong quén tri, kiém tra gidm séat viéc trién khai cdc nghi quyét
ctia Dai héi ddng c6 dong d6i véi Hoi ddong quan tri, Ban Tong Gidm doc.
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- Xem xét céc béo cdo dinh ky do Ban Téng Gidm dbc 1ap.

- Kiém tra, gidm s4t cic B4o c4o tai chinh hiang quy nhim d4nh gid tinh hop Iy cta cac
s6 liéu tai chinh.

- Trinh Dai héi dbng cb dong uy quyén Hoi déng quén tri lva chon don vi kiém toén
thyre hién kiém to4n B4o cdo so4t xét 6 thang dAu nim 2011 va Béo co tii chinh nim
2011. | -

2. Két qua giam sat hoat ddng ciia Hoi ddng quén tri, Ban Téng Gidm dbc:

- Trong ndm 2011, Hoéi d’éng quén tri td chirc 4 cudc hop, ban hanh 35 nghi quyét va
127 quyét dinh tAp trung vao c4c ndi dung:

+ Phé duyét c4c thii tuc dAu tir phit hop v6i thim quyén trong viée trién Khai thi
cong du an Cat Ba; ‘

+ Phé duyét phuong 4n kinh doanh v xic tién dau tr du &n Cat Ba Amatina va
phé duyét dau tir x4y dung biét thu mau phuc vu cho céng tic ban hang tai du 4n Céat Ba
Amatina.

-

+ Phé duyét cac dé 4n hoan thién co ciu tb chtre cac Phong, Ban va cac Chi nhénh;

- Cac Nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri déu tip trung vao viéc trién khai
Nghi _quyét ctia Pai hoi ddng ¢d dong nam 2011 va dwgc ban hanh kip thei, thuc hién
t6t chirc ning quén tri ciia Hoi ddng quén tri ddng thoi dép tmg dugc yéu cdu didu hanh
kinh doanh ctia Ban Téng Gidm dbc.

- Céc cufc hop cia Héi d’f‘)ng quéan tri dugc triéu tp va t5 chirc theo quy dinh tai Luét
Doanh nghiép, Piéu 18 Céng ty. C4c Nghi quyét ctia H6i dong quén tri du duge ban
hanh mdt céch hop 18 trén co s& Bién ban hop Héi ddng quéan tri hoic Phiéu xin ¥ kién
thanh vién Hoi ddng quan tri bing vin ban va phit hop véi thim quyén quy dinh tai Luét
Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

- Céc Quyét dinh ctia Ban Téng Gidm dbc déu duoc ban hinh mét cach hop phap, ding
thAm quyén va kip thoi, céc quyét dinh viot thim quyén cia Ban Téng Giam d6c déu
duoc ban hanh sau khi Ban Téng Gidm dbc trinh Hoi déng quan tri va da dugc Ho1
ddng quan tri phé duyét.

- Nam 2011, Ban Kiém so4t khong nhin dugc bét it thong tin nao lién quan dén van dé
tranh chép trong hoat ddng déu tr va kinh doanh, khéng cé xung dot loi ich nao véi
nhitng nguoi cd lién quan.



3. Danh gia két qua thwe hién Nghj quyét Pai hoi dong cb dong:

Ké hoach Thuc hién Ty 1€ .
i) Chi tiéu 2011 2011 TH/KH
(ty dong) (ty Gong) (%)
I | Gié tri d4u tur du 4n Cat Ba 256,53 234,03 91%
II | Két qua kinh doanh
1 |Doanhthu 90,13 87.6% 97%
2 | Loinhuin 20,83 20,82 100%

- Nam 2011 13 nim rét khé khin vé6i cac doanh nghiép kinh doanh bét dong san. Mac
du, Céng ty d4 c6 st dung nhidu phurong 4n bén hang linh hoat, ¢6 cac hoat dong xuc
tién bn hang nhung ké hoach ban hang khéng dat dugc nhir ky vong. Tdng s6 tién ban
hang thu dugc trong nim 2011 13 40 ty ddng. Téng doanh thu thuc hién 1a 87,45 ty
ddng, bing 97% ké hoach nim. Loi nhusn truéc thué 13 20,82 ty ddng, vira i d& hoan
thanh ké hoach ndm. :

- Cong tac thi cong ha tAng k¥ thuft chi tap trung vao cdc hang muc khong thé thiéu cho
cong tac ban hang va thu hdi vén. Cong ty khéng mé rong thi cong cac hang muc mai,
c4c hang muc chua thé dira vao kinh doanh trong nam t&i. Do vdy, gid tri thuc hién dau
tw cho du &n C4t Ba dat 91% ké hoach nam.

- Céng tac xnc tién ddu tr 43 x4c dinh dwoc hudng di phu hop véi didu kién khach quan
hién nay. Nam 2011 14 nim thét chit tin dung, 12 ndm thi truong bit dong san déng
bang. Do vy, Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam dbc da xac dinh viée thu hiit vén
dAu tu tir céc td chire trong nude 1a kho kha thi. Trong nam 2011, Coéng ty d& rat nd hre
tim kiém céc ddi tic nudc ngoai cho du 4n, bude dau da ky két duoc Bién ban ghi nhé
v6i mot nha dAu tir nuée ngoai. '

- Cbng tac thu xép vén cho du 4n tuy khéng bi gidn doan nhung viéc gidi ngén cam
chirng, tong gia tri dugc gidi ngén trong nam 2011 1a 117 ty dong. Pay la khoan vay c6
thdi han 5 nam va chiu 151 sudt bing 131 suit huy dong tiét kiém bang VND ky han 12
théng trd sau ciia bén cho vay cong 3%/nim.

- Tra ¢b tirc nim 2010 chua thuc hién. Theo Nghi quyét dai hdi dong cb déng thudrg

nién nam 2011, ¢ tic nam 2010 tra cho cb dong 1a 15%. DPén nay, Céng ty chua thuc

hién tra ¢8 tirc nam 2010. Du kién Cong ty s& chét danh séch trd khoan cb tirc niy vao
‘ngay 30/3/2012 va tra cb tirc vao ngay 30/6/2012.
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4. Thim dinh b4o cdo tai chinh nim 2011
a. Cong tic lap va kiém to4n bdo cdo tai chinh

- Céng ty d4 14p va cong b cac B4o c4o tai chinh nam 2011 phi hop véi cac quy dinh
cua UBCK Nha nuéc va phap lust hién hanh.

- Béo céo tai chinh ciia Cong ty nim 2011 d& duroc kiém todn boi Cong ty TNHH kiém
todn Deloitte Viét Nam. D4y 13 Cong ty Kiém toan doc 1ap duwgc UBCK Nha nuéce chép
thuén kiém todn Cong ty niém yét va 14 cong ty c6 nhidu uy tin trong linh vuc ki€m toén
tai Viét Nam.

- Kiém toén vién doc lap d& dua ra ¥ kién chdp nhén toan phin cho Béo co t3i chinh
ndm 2011, cu thé "B4o c4o t4i chinh d& phan- 4nh trung thuc va hop 1y, trén c4c khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2011 ciing nhir két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t€ cho nim tai chinh ket thic cung
ngay, phit hop v6i cc Chudn muc ké todn Viét Nam, Hé théng k€ toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam."

Ban Ki€m 504t cho réng y kién ctia kiém ton vién doc 18p dua ra la c6 co s& va phit hop

V61 céc quy dinh hién hanh.
b. Két qua hoat ddng kinh doanh theo nghiép vu
. Ty 18
As - Chi phi Chi phi Loi nhuén N
TT Néi dung Doanh thu Gid von bén hing OLDN trude thud SH(I:Z ;01
1 |KDbétdongsin | 60.379.856.251 | 9.910.029.985 | 8.423.072.924 | 16.103.370.386 | 25.943.382.956 | - 43%
2 | KD khich san 18.507.186.785 | 13.898.738.997 | 1.066.204.661 | 2.628.727.122 |  913.426.005 | 5%
3 | KD khic 7.263.370256 | 3.428.554.471 | 158.114.620 | 1.476.885.867 | 2.199.815.298 | 30%
4 | Hoatdong 1488253250 | 9.257.213.131 188305 RE1
tai chinh
5 | Hoat dng khac 46.293.018 |  516.194.280 -469.901.262
| Cong 87.684.959.560 | 37.010.730.864 | 9.647.482.205 | 20.208.983.375 | 20.817.763.116 | 24%

Tong loi nhuén truée thué ciia Cong ty 1a 20.817.763.116 ddng va 7 16 sinh 16

trén doanh thu 1a 24%. Trong &6, loi nhufn tir nghiép vu kinh doanh bét dong sén 14 .

25.943.382.956 dbng vi c6 ty 1 sinh 161 trén doanh thu 1a 43%, day 14 nghiép vu 6 loi
nhudn chiém da s trong tdng loi nhusn va c6 £ 1€ sinh 131 cao nhit. Nhung day ciing 12
diém bét loi cho Céng ty trong béi canh bit dong san déng bing nhu nim 2011.



c¢. Lwu chuyen tién té -

IT Ndi dung Sé tién
1 | Tién va twong dwong tién diu nim 63.649.352.225
2 | Luu chuyén tién thudn trong nim - -56.832.025.079
- | Luu chuyén tién thudn tr hoat déng kinh doanh -113.053.856.786
- | Luu chuyén tién thudn tir hoat déng dAu tir -62.040.502.809
- | Luu chuyén tién thufn tir hoat déng t&i chinh 118.262.334.516
3 | Tién va twong dwong tidn cudi nim 6.817.327.146

" Nhu véy, luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh ndm 2011 cia Cong ty

~ &m voi 56 tién 113.053.856.786 ddng, didu nay gdy nén su lo ngai vé kha ning tao tién

@ thanh toan cho c4c khoan cong no dén han. Do v4y, kha ning thanh todn ctia Cong ty
trong vong 12 thang t61 hoan toan phu thudc vao kha ning bén céc hang muc trong dur
4n Cét Ba cling nhur kha ning céc t4 chirc tai chinh tiép tuc cung cip tin dung va khi
ning huy déng vén tir cdc nha diu tur.

5. Panh gia sy phéi hgp hoat dong giita Ban Kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban
Téng Giam débc: *

Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc d3 tao didu kién thuin loi & Ban Kiém
soét thuc hién nhiém vu kiém tra, gidm sat, cu thé: dwocmoi tham gia c4c cudc hop cua
Hbi dong quan tri theo Didu 18 Céng ty quy dinh, cung cip cac thong tin v tai liéu lién
quan dn hoat déng cia Coéng ty kip thoi va diy da.

T nhitng dénh gid va nhén dinh trén day, Ban Kiém soét khuyen nghi véi H01
ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc Cong ty mot sb vén dé sau:

- Thén trong trong viéc mé& réng thi céng cdc hang muc tai du 4n Cét Ba c6 xem xét dén
kha ning ban hang cia céc hang muc nay. Tiét giam c4c khoan chi phi xtc tién dau tu,
chi phi ban hang va chi phi quéan ly.

- C6 phuong 4n ban hang, thu Xép vbn, xtc tién dau tw, thu hdi céng ng va ban cic tii
sin d4 dAu tr khong hitu qua. dé khic phuc tinh trang luu chuyén tién thuén tir hoat
dong kinh doanh 4&m nhu nam 2011.

- C6 ké hoach dong tién phil hop véi thue té va dam bdo trd no vay td chirc tin dung
ding han dinh.
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II - KE HOACH CONG TAC NAM 2012

Ké hoach cbng tic ciia Ban Kiém so4t trong ndm 2012 tip trung vao cdc cong viéc chu

yéu sau:

- Gidm s4t tinh hinh trién khai thire hién ké hoach sén xuét kinh doanh nim 2012.
- Gidm s4t tinh hinh thuc hién c4c Nghi quyét, Quyét dinh ciia Dai hdi ddng cb dong
thudng nién ndm 2012.

- Dinh ky 6 thang so4t xét cc Nghi quyét va Quyét dinh ciia Hbi dng quén tri, Ban
Tdong Giam déc. .

- Thim dinh Béo céo két qué kinh doanh, B4o céo tai chinh, Bdo cdo d4nh gi4 cong tac
quén Iy ctia Héi dong quan tri va Ban Téng gidm dbc 6 thang va ci nim 2012;

Tran trong bdo cdo./.
Noi nhén: T/M. BAN KIEM SOAT
- Céccé déng Trudng ban
- Thanhvién HDQT _
- Thanhvién BTGP .
- Thanhvién BKS W
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